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CERTIFICAT D’'URBANISME OPERATIONNEL
OPERATION REALISABLE

Délivré par la Ville de ENTRAIGUES SUR LA SORGUE
Dossier n° CU 84043 23 S0038, déposé le 28/08/2023

/1. IDENTIFICATION e B G s R
1Der'h'andeur:Lllxl?‘:R.‘.l\Nl')ER‘O Jean-CharIés o |
11 Place de la République
34880 LAVERUNE
2. TERRAIN DELADEMANDE e i S W
Adresse du terrain : 148 Impasse de la Vanne 84320 Entraigues-sur-la-Sorgue
Parcelle(s) : BN132 Surface du terrain : 1 822,00
}3.- OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT

Dleton de I'unité fonciere ayant pour objet de créer 1 Iot destme 3 &tre bati sans création ou amenagement
de voie, d'espace ou d'équipement commun interne au lotissement.

4 ACCORDS NECESSAIRES

Declaratlon prealable pour lelSlon fonciere

25. . NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES

PLAN LOCAL D’URBANISME approuvé le 11/10/2017 ; modifié le 29/04/2019 révisé le 08/07/2019,
modifié le 02/10/2019, le 30/03/2021, mise en compatibilité le 01/02/2022 et modifié le 30/03/2023 et
mis en compatibilité le 26/04/2023

Zone : UD

6. EQUIPEMENTS PUBLICS

Réseaux Nature desserte Observation Gestionnaire

Assainissement | Raccordable avec Le projet est non raccordable au VEOLIA / GRAND
prescriptions aux eaux droit de la parcelle. Le AVIGNON
usées pétitionnaire pourra se raccorder
Non raccordable eaux au réseau public d’assainissement
pluviales Impasse de la Vanne selon les

prescriptions du gestionnaire du
réseau VEOLIA (Voir avis)

Eau potable Le réseau d’eau potable n’est pas | Syndicat mixte des
existant au droit du lot a batir. eaux de la Région
Une extension devra étre réalisée | Rhone Ventoux
aux frais du particulier (voir avis
ci-joint)




Electricité Raccordable ENEDIS a considéré que ENED{S
I'opération pourra étre réalisée
avec une puissance de
raccordement égale a 12kVA
monophasé ou 36kVA triphasé. La
distance entre le réseau existant
et la parcelle ne permet pas un
raccordement au réseau public de
distribution d'électricité avec un
simple branchement conforme a
la norme NF C 14-100. Une
contribution financiére sera due
par la commune 3 ENEDIS hors
exception {voir avis ci-jaint)

Voirie Les prescriptions émises par le
service voirie de la commune dans
son avis favorable avec réserves
du 13/10/2023 ci-annexé, qui
dispose que « conformément au
guide technique relatif aux voies
de desserte i usage des sapeurs-
pompiers, le pétitionnaire doit
prévoir une aire de retournement.
Cet aménagement devra étre
dépourvu de cloture ou autre
fermeture non franchissable par
les services de secours et "acces
doit y 8tre permanent. La place
privative non close ne doit pas
étre implantée sur laire de
retournement. ... Le pétitionnaire
s'engage a créer un PEl 2 moins de
200 mi de la parcelle. »

SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Libellé:. " et ‘ ' o
Le terrain devra respecter les servitudes d’utilité publigue en vigueur,
SPSE : Avis favorable (voir avis ci-joint)

GRT GAZ : Avis favorable (Voir avis ci-joint)

Oléoducs de Défense Commune : Avis favorable

8. DROITS DE PREEVPTION: B
'Avdnt tou-rte‘ nﬂ)tation du't‘err‘ain bu des bc?'tfments,‘ Ié. proprfétafre devfa far’re une déciaratibn d'intention
d'alidner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions
de it vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.




B R L S e e P RN e e TSI PETRTE

OBsEYatd B T R
Le bénéficiaire est la Commune.

préemption Le terrain peut &tre soumis au droit de préemption en vigueur.

LTS A IR 8V IF LY s T T R IR R LT FE N AR AL LS M RAsh 2l e T e DE DT AW A R S Ui i D J ter TN T L ARG
REGIMEIDES TAXESET.PARTIC DU A PPLIGABLESTAU SERR e e
L S A RN

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liguidées aprés la délivrance
d’un permis de construire, d’aménager et en cas de non-opposition a une
déclaration préalable

{X) Taxe d’aménagement {part communale et part départementale} Art.L331-1 du Code de l'urbanisme

(X) Redevance d’archéologie préventive instituée par I'article 1.524-2 du Code du Patrimoine

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites :

e par un permis de construire, en cas de non opposition a une declaration

PARTICIPATIONS préalable ;

e par un permis d’aménager, un arrété approuvant le plan de remembrement
d’'une association foncidre urbaine ou une autorisation d’aménager un terrain
destiné & laccueil d'habitations légéres de loisir, sous la forme de la
patticipation forfaitaire définie par le d} de 'article L. 332-12.,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

() Participations spécifiques pour équipeaments publics exceptionnels (article L.332-8).

Participations préalablement instaurées par délibération.
() Versement pour sous densité  VSD Art, 1.331-36 et L331-38
(} Participation aux frais d’équipement de la ZAC (article L. 331-4)
Participation financiére pour les immeubles & usage d’habitation ou « Assimilés Domestiques »

(X) PFAC Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif  Art, L1331-1 du Code de [a
Santé publique, délibération du Conseil communautaire du 24/09/2012)

Le projet est réalisable en 'état mais devra respecter les dispositions du Plan Local d’Urbanisme de la Ville
de ENTRAIGUES SUR LA SORGUE

En outre, le présent arrété ne préjuge en rien de la suite qui pourra étre donnée a une demande de permis
de construire.

ASCO : La parcelle cadastrée BN N° 132 est dans le périmétre de I’ASCO des cours d’eau d’Entraigues : Voir
I'avis favorable avec prescriptions ci-joint




Le présent certificat est transmis au représentant de PEtat dans les conditions prévues 3
"article L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

SR A AT N

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux sournis & permis de construire.
Toutefois, ne sont pas teaues de recourir & un architecte, les persannes physigues qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elies-mémes, une

construction dont la surface de plancher ou 'emprise n'excéde pas 170 m?,

Le destinataire du présent arrété, s'll désire contester (a décision, peut salsir le Tribunal Administratif compétent d’un recours contentieux dans les
deux mois 3 partir de la notification de la décision attaquée. Il peut également salsir tun recours gracieux I'auteur de la décision ou d’un recours
hidrarchique le Ministre chargé de Furbanisme ou fe Prdfet pour les autorisations délivedes au nom de 'Etat. Cette démarche profonge le délai de
recaurs contentieux qui doit alors &tre introduit dans tes deux mais suivant la répanse {au terme d'un délai de deux mois, le sllence gardé par

Fautorité compétente vaut rejet implicite},

Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans ie délai de DIX-HUIT MOIS & compter de la délivrance d'un
centificat d'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété tels qu'ils existalent 2 la date du certificat ne peuvent étre rernis en cause & I'exception des dispositions qui ont pour objet Ja

préservation de la sécurité et de la salubrité publique.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée, [l appartient au demandeur de

s'assurer préalablement a Pacquisition d’une construction quaucung décision de justice n'a erdonné la démalition de cette construction (Greffe des
tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

te certificat d’urbanisme peut Btre prorogé par périodes d'une année sur demande présentée deux mais au moins avant.



