ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER

EPF
(Etablissement Public Foncier — Provence Alpes Cote
d’Azur)
(Demandeur)

Mairie d’Entraigues sur la Sorgue
(Maitre d’Ouvrage)

|
| |

"= ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

(

Projet d’aménagement du Quartier-Gare a
Entraigues sur la Sorgue (84)

Tome 2 : Dossier d’enquéte parcellaire

Version 4 — Septembre 2022
Version 3 — Juillet 2022
Version 2 — Décembre 2021

Version 1 — Octobre 2021

- §m}"{m!\ﬂmg;n;;,§m§ Projet d’aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sufta-Sergae-{(84)—
Accusé de réception en préfecture 1
Tome 2 : Dossier d’enquéte parce[[aire 084-218400430-20221004-04-10-22delib13-DE

SYMBIOSE — 407 Rue du Général de Gaulle — 13680 Lancon de Provenie s0iteii Ot 88 8. 04102022




ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER

SOMMAIRE

PREAMBIULE ... .ot e ettt e e e e et e e et e s e e et e e e ee bt e e e aeeeae b aeaeeaeeestnsa s eeeeeesessnnns 3
1 PIECE 1 : PLAN PARCELLAIRE ...ootii ittt e e e e e e et e s e e e s e e aaan s e e e e e e eenaanas 9
2 PIECE 2 : ETAT PARCELLAIRE ..ottt et e e e aa e e e e e e eees 13
{" §NXNMW‘E&§;§,{,,SM§ Projet d’'aménagement du Quartier-Gare a Entraigues supta-Sergue{84)
Accusé de réception en préfecture

Tome 2 : Dossier d’enquéte parcellaire
SYMBIOSE — 407 Rue du Général de Gaulle — 13680 Lancon de Prove

084-218400430-20221004-04-10-22delib13-DE

s SRR

10/2022
[ 04/10/2022




@

ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER

PREAMBULE

La commune d’Entraigues sur la Sorgue a décidé de lancer le projet daménagement du
Quartier-Gare, sur environ 5,2 hectares, consistant en la création d’'un nouveau quartier
urbain, a proximité immeédiate du centre ancien et de la gare ferroviaire réouverte en 2015 sur
la ligne TER Avignon/Carpentras.

Les raisons du choix de ce secteur sont liées aux nombreux atouts qu’il présente (localisation
optimale au sein d’une zone agglomérée, a proximité de la gare et du centre-ville, avec peu
de contraintes techniques et réglementaires, hors zone inondable, hors zone naturelle
protégée, hors périmétre de protection patrimoniale...).

Afin d’assurer la concrétisation de ce projet, il convient au préalable de disposer de la maitrise
fonciere des terrains. Or la commune n’a pas pu se rendre propriétaire de lintégralité des
parcelles privées. Afin d’'acquérir le foncier et permettre la réalisation du projet, la commune a
sollicité, dés 2011 lintervention de I'Etablissement Public Foncier (dénommé « EPF » par
ailleurs dans ce présent document). Dans ce cadre, une convention d’intervention fonciére,
établie entre la Mairie d’Entraigues sur la Sorgue et EPF a été signée, et renouvelée en 2018.

Afin d’assurer la maitrise fonciére de I'emprise du projet, la commune d’Entraigues s’est
appuyée sur I'Etablissement Public Foncier pour I'acquisition des parcelles nécessaires a la
concrétisation du futur quartier de la gare.

A ce jour, la maitrise fonciere publique représente environ 4,7 ha, soit prés de 92 % de la
superficie de I'opération.

Afin de disposer de la maitrise fonciére totale du secteur, I'enquéte publique concernera
également le reste du parcellaire a acquérir, qui représente environ 4286 m2 (soit environ 8 %
de la superficie du projet), procédure qui s’inscrit dans le cadre du renouvellement du
partenariat entre 'EPF et la commune, en 2018.
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Date: septembre 2022
D Périmétre de la DUP Quartier gare : 5,14 ha environ [JJlll Propriétés de IEPF PACA: 44 155 m? [III1 Parcelles & acquérir (DUP) : 4 390 m® | Foncier communal : 1273 m” o 2 0 Sources : IGN BD Carto V3.2
——1 A Cadastre DGFIP 2020
Mentions légales dutilisation

En vue de l'acquisition des terrains nécessaires a la réalisation du projet, une Déclaration
d’Utilité Publique (DUP) est nécessaire, en vue de I'expropriation, pour cause d’utilité publique.

Au titre de l'article 5 de la convention d’intervention fonciére, 'EPF est chargée d’acquérir les
biens immobiliers nécessaires a la réalisation de I'opération, notamment sur la base d’'une
déclaration d‘utilité publique en vue de I'expropriation. L’'EPF est donc demandeur en tant que
bénéficiaire de cette DUP.
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Dans ce cadre :
- il a été défini un périmétre DUP, qui correspond a la zone de projet et qui présente une
superficie d’environ 5,2 ha.
- une enquéte publique doit étre préalablement menée ; elle a pour objet :
o d’informer le public sur :
= |a nature du projet,
* |alocalisation des travaux,
= les caractéristiques principales des ouvrages,
o d’apporter des éléments d’information utiles a I'appréciation de I'utilité publique
du projet,
o de recueillir les observations du public.

Compte tenu des caractéristiques des aménagements projetés, I'enquéte publique vise
également a mettre en compatibilité le PLU d’Entraigues sur la Sorgue, afin de permettre
I'ouverture a l'urbanisation du quartier-gare.

Sur le plan réglementaire, cette enquéte publique consiste en une enquéte publique unique
(régie par les dispositions du Code de I’environnement) qui portera simultanément :
- sur l'utilité publique du projet, dont la note de présentation (notice explicative) constitue
le principal élément synthétique d'information du public,
- sur la détermination fonciere, par l'effet d'une enquéte parcellaire préalable a l'arrété

de cessibilité,
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- sur la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme.

De ce fait, il sera organisé une enquéte publique unique, regroupant :
- lI'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, valant mise en compatibilité du
PLU,
- I'enquéte parcellaire.

Par la suite :
- le projet sera déclaré d'utilité publique par arrété préfectoral rendant cessibles les
terrains nécessaires a la réalisation de I'opération,
- la déclaration d'utilité publique sera prononcée au bénéfice de 'EPF,
- le cas échéant, le Préfet délivrera un arrété spécifique de cessibilité,
- EPF pourra acquérir les terrains nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement
du Quartier-Gare:
o soit par voie amiable (ce qui reste I'hypothése privilégiée),
o soit par voie d’expropriation.

NB : le lancement de cette procédure ne remet pas en cause les négociations amiables en
cours ou a venir sur le périmétre du projet.

Dans ce cadre, il a été élaboré un dossier d’enquéte publique, qui comprend 3 sous-dossiers :
- Tome 1: le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique,
- Tome 2: le dossier d’enquéte parcellaire,
- Tome 3: le dossier de mise en compatibilité du PLU (Plan Local d’'Urbanisme).

Le présent document réglementaire (dénommé « Tome 2 ») consiste en un dossier d’enquéte
parcellaire, dans le cadre dans le cadre du projet d'aménagement « Quartier-Gare», sur la
commune d’Entraigues sur la Sorgue.

En résumé, dans le cadre de ce projet d'aménagement, la Mairie d’Entraigues sur la Sorgue
a confié a I'Etablissement Public Foncier (EPF), par convention, le soin d’assurer la maitrise
des terrains nécessaire a la réalisation de I'opération, notamment en lui délégant la mise en
ceuvre si besoin, de la procédure d’expropriation dans le cadre de I'utilité publique du projet.

La présente procédure a pour objet la déclaration d'utilité publique du projet d’'aménagement,
afin de permettre également la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme, avec le projet.

A ce titre, le Préfet doit organiser et ouvrir au préalable une enquéte publique unique,
regroupant :

- 'enquéte préalable a la Déclaration d'utilité publique,

- l'enquéte parcellaire,

- la mise en compatibilité du PLU.
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4+ Constitution du dossier d’enquéte parcellaire

Le dossier d’enquéte parcellaire comporte, en application de l'article R 131-3 du code de
I'expropriation (pour cause d’utilité publique), les piéces suivantes :

- I'état parcellaire,

- le plan parcellaire.

4+ Déroulement de I'enquéte parcellaire

L’EPF sollicitera 'ouverture d’'une enquéte parcellaire, visant & déterminer contradictoirement
les parcelles a acquérir ainsi qu'a la recherche et I'identification des propriétaires, des titulaires
de droits réels et autres intéressés. L’enquéte parcellaire sera organisée selon les articles
R.131-1 a R.132-4 et suivants du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique.

En I'espéce, I'enquéte parcellaire sera menée concomitamment a I'enquéte préalable a la
déclaration d’utilité publique, dans les conditions prévues aux articles R. 131-3 et suivants du
Code de I'expropriation, pour cause d’utilité publique.

Une notification individuelle du dépét du dossier a la Mairie sera faite par I'expropriant, sous
pli recommandé avec demande d'avis de réception lorsque le domicile est connu ; en cas de
domicile inconnu, la notification est faite en double copie au Maire qui en doit afficher une et,
le cas échéant, aux locataires et aux preneurs a bail rural. Les propriétaires auxquels
notification est faite par I'expropriant du dépét du dossier a la Mairie sont tenus de fournir les
indications relatives a leur identité (cf décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la
publicité fonciére) ou a défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur I'identité
du ou des propriétaires actuels.

Pendant le déroulement de I'enquéte, dont la durée ne peut étre inférieure a quinze jours, les
observations seront consignées par les intéressés sur le registre d'enquéte parcellaire ou
adressées par écrit au Maire qui les joindra au registre, au Commissaire Enquéteur.

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre propre a I'enquéte parcellaire est clos et signé par
le Maire et transmis dans les vingt-quatre heures avec le dossier d'enquéte au Commissaire
Enquéteur.

Le Commissaire Enquéteur donne son avis sur I'emprise des ouvrages projetés et dresse le
proces-verbal de l'opération apres avoir entendu toutes personnes susceptibles de I'éclairer.
Ces opérations doivent étre terminées dans un délai qui ne peut excéder un mois.

Le Commissaire enquéteur transmet le dossier, les registres assortis du procés-verbal et de
son avis, au Préfet compétent. Au vu dudit dossier, le Préfet, par arrété, déclare cessibles les
propriétés ou parties de propriétés dont la cession est nécessaire.

L’acte déclaratif d’utilité publique intervenant postérieurement a I'enquéte parcellaire, vaut
arrété de cessibilité lorsque cet acte désigne les propriétés concernées et lidentité des
propriétaires.

A lissue de I'enquéte parcellaire, conformément a I'article L. 132-1 du Code de I'Expropriation
pour cause d'utilité publique, le préfet déterminera par arrété de cessibilité la liste des parcelles
ou des droits réels immobiliers & exproprier.

L’arrété de cessibilité sert de base au transfert de propriété des parcelles qui y sont
mentionnées :
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- soit par voie amiable, ce qui reste I'hnypothése privilégiée (cession amiable postérieure
a la DUP, ou ordonnance de donner acte pour les cessions amiables antérieures a la
DUP),

- soit par voie de cession forcée (via une ordonnance d’expropriation qui permet de
transférer la propriété au profit de I'expropriant).

Aprés la déclaration d’utilité publique, indépendamment des accords amiables qui pourront
étre passés pour la cession des parcelles, la procédure d’expropriation sera conduite
conformément au code de I'expropriation pour cause d’utilité publique par 'EPF, qui sera
bénéficiaire de la déclaration d'utilité publique.

A défaut d’accord amiable avec les propriétaires concernés, le transfert de propriété sera
prononcé par une ordonnance d’expropriation et le montant des indemnités sera fixé par le
juge de I'expropriation.

L’'indemnisation des propriétaires et des éventuels ayant-droits interviendra soit par voie
amiable, soit par voie judiciaire.

L'ordonnance d'expropriation reléve de la compétence du juge judiciaire. Il lui revient
également de fixer le montant des indemnités pour les cas ou ces derniéres n'auraient pas pu
étre fixées a I'amiable.

L’acte de déclaration d’utilité publique et I'arrété de cessibilité seront libellés au profit de 'EPF
en vertu des dispositions de l'article R.311-10 du Code de l'urbanisme.

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle de ce projet, 'EPF, aprés prise de
possession des terrains expropriés, en réalisera la rétrocession au profit du concessionnaire
d’aménagement retenu.
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EPF PACA
45413 m*

Commune d'Entraigues sur |s Sorgue

226 m*

zas CALIMA

esam’

Succeszion de M. Geral FRONTIN

uem

M™ Marie Louize DECOR et M™ Michéle TOURTET

7rrzss; ]

E

¥rice DURAZZI et Henri NARDINI
Servitude de passage de canalisation d'eaux pluviales
(largewr 3.00 m) voir acte constitutif du 18/02/2021
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2 PIECE 2 : ETAT PARCELLAIRE

Pour ce projet daménagement Quartier-Gare a Entraigues sur la Sorgue :
- la zone de projet présente une superficie d’environ 5,2 ha,
- la superficie de plancher (SDP) prévisionnelle sera d’environ 22 000 m2.

4+ Remarque importante :

A la date de la rédaction du dossier d’enquéte publique, il convient de noter que EPF et la
commune sont déja propriétaires de la plupart des parcelles, dans le périmeéetre DUP.

En effet, il ne reste 3 parcelles a acquérir, représentant environ 4286 mz2, soit environ 8 % de
la superficie du projet.

Ci-dessous figure une carte synthétique de la situation fonciére, a la date de
démarrage de I'enquéte parcellaire :
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Date: septembre 2022
E Périmétre de la DUP Quartier gare : 5,14 ha environ [Jlll Propristés de EPF PACA: 44 155 m* [N Parcelles & acquérir (DUP) : 4 390 m* Foncier communal : 1273m* o 2 50 Sources : IGN BD Carto V3.2
A Cadastre DGFIP 2020
Mentions légales d'utilisation

Les parcelles acquises font donc partie intégrante du projet, mais elles ne feront évidemment
pas I'objet d’'une expropriation et ne seront pas incluses dans I'arrété de cessibilité.

NB : aucune parcelle n’a fait 'objet d’une préemption.
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DUP ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE
QUARTIER DE LA GARE
TABLEAU PARCELLAIRE

AU 27.07.2022

Maitre Emmanuel OLLIVIER
6 RUE JOSEPH VERNET
84 000 AVIGNON
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DUP ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE - QUARTIER DE LA GARE

POUR LA TOTALITE EN PLEINE PROPRIETE :

Société dénommée CALIMA
. Société Anenyme au capital de 38 112.50 €
Impasse Chopin Sol 2431 m? 2431 m? om? .
BP 128 P P Siege social : LES ANGLES, 150 Place Cerealis
SIREN 424 212 330 RCS NIMES

Président : M. ROS Michel demeurant 8 MENERBES, La Peyriére
VENTE Mme Jeanne GENIEST / CALIMA — Acte du 17/02/2004 — Me PERROT — SPF : 18/03/2004 Vol 2004P N°1992
Evaluation : 19 820.00 euros

DOMNATION-PARTAGE M. Louis GENIEST / Mme Jeanne GENIEST — Mme Paulette GENIEST — Acte du 27/10/1973 — Me SURDON — SPF: 12/11/1976 Vol 1319 N°16 =>
Attribution & Mme Jeanne GENIEST
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DUP ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE - QUARTIER DE LA GARE

POUR LA TOTALITE EN PLEINE PROPRIETE :

130 Impasse

BP 140 des Ferrailles

Bati 669 m? 669 m? 0m? M (?“eiuf André Louis Thec:phtfe Marie FRONTIN,
Décédé le 3 octobre 2021 & CARPENTRAS

SUCCESSION VACANTE de Monsieur Géral FRONTIN, décédé le 03 octobre 2021 & CARPENTRAS = Aucun héritier en rang utile susceptible d’appréhender la succession suite a
la recherche effectuée par le cabinet de généalogiste COUTOT — ROEHRIG jusqu’au 62™ degrés de parenté.

DONATION en NUE-PROPRIETE Mlle Josette FRONTIN / M. Géral FRONTIN — Acte du 21/07/1998 — Me SURDON — SPF : 03/09/1998 Vol 1998P N°6003
Réserve d'usufruit au profit du donateur : extinction par suite de son décés survenu a ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE le 26/12/2011

LICITATION de 1/2 en PLEINE PROPRIETE Mlle Marie-Claire FRONTIN / Mlle Josette FRONTIN — Acte du 11/09/1997 — Me SURDON — SPF : 16/10/1997 Vol 1997P N°6841

1/2 en PLEINE PROPRIETE & Mlle Josette FRONTIN pour I'avoir recueilli dans la succession de son pére M. Louis FRONTIN décédé a ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE le
14/07/1928 ainsi que le constate un INTITULE D'INVENTAIRE dressé par Me GRIMAUD le 02/10/1928.
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O ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER

Impasse du
BP 141 Trou de la
Grave

DUP ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE — QUARTIER DE LA GARE

Sol

1186 m? | 1186 m?

POUR LA TOTALITE EN NUE-PROPRIETE :

Mme Michéle Augusta DECOR, épouse de M. Jean-Marie TOURTET, sans profession,
Mée & ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE le 14/10/1953

Mariée 3 ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE le 07/06/1980 — sans contrat

Demeurant 3 SAINT-REMY-DE-PROVEMNCE, 95 Route de Maillane.

POUR LA TOTALITE EN USUFRUIT :

Mme Marie Louise Marguerite AMADIEU, sans profession,

Mée & ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE le 27/07/1928

Veuve de M. Roger DECOR.

Demeurant & SAINT-REMY-DE-PROVENCE, 95 Route de Maillane chez Mme Monigue
CONSANIL.

=>» Attribution 3 Mme DECOR Michéle
Evaluation : 50 000.00 euros

Réserve d’usufruit au profit du donateur, interdiction d’aliéner, droit de retour

DONATION-PARTAGE Mme DECOR Marie / Mme DECOR Monique et Mme DECOR Michéle — Acte du 30/07/1996 — Me SURDON — SPF : 19/09/1996 Vol 1996P N°5722

=> Attribution 3 Mme DECOR Marie.

DONATION COMPLEMENTAIRE M. et Mme Auguste AMADIEU / Mme DECOR Marie — Mme DECOR Mireille — Acte du 26/04/1972 — Me PEYRE — SPF : 12/05/1972 Vol 347 N°31

Donation complémentaire suite & un oubli de la parcelle dans I'acte de DONATION M. et Mme Auguste AMADIEU / Mme DECOR Marie — Mme DECOR Mireille — Acte du
30/08/1966 — Me PEYRE — SPF : 15/10/1966 Vol 3124 N°27.
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