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PREAMBULE

La commune d’Entraigues sur la Sorgue a décidé de lancer le projet daménagement du
Quartier-Gare, sur environ 5,2 hectares, consistant en la création d’'un nouveau quartier
urbain, a proximité immédiate du centre ancien et de la gare ferroviaire réouverte en 2015 sur
la ligne TER Avignon/Carpentras.

Ce secteur inséré dans le tissu urbain existant largement en friche et enclavé, constitue une
opportunité de restructuration d’'une "dent creuse" au coeur d’un secteur résidentiel, permettant
de développer un programme d’habitat mixte, d’activités, de services et d’équipements publics,
répondant aux besoins de la population.

Classé en zone AU2f au Plan Local d'Urbanisme depuis 2017, non encore ouverte a
l'urbanisation, avec également une orientation d’aménagement et de programmation
spécifique, amenée a évoluer dans le cadre du présent dossier d’enquéte publique (cf Tome
3 : mise en compatibilité du PLU), ce secteur réunit aujourd’hui toutes les conditions d’'une
ouverture a 'urbanisation.
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Projet d'aménagement du Quartier Gare a Entraigues sur la Sorgue (84)
Carte de localisation de la zone de projet
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Différentes études ont été réalisées sur ce secteur dans le cadre d’'une convention
d’intervention fonciére avec I'Etablissement Public Foncier Provence Alpes Céte d’Azur (EPF)
depuis 2011.
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Plusieurs enjeux et conditions d’aménagement sont ressortis des études urbaines préalables,
accentuées par la requalification récente de la gare et de son pbdle multimodal, avec la
nécessité de renforcer notamment les liaisons entre la gare et le centre du village.

Afin d’irriguer 'ensemble du quartier, le projet d'aménagement du quartier-gare prévoit une
desserte par des axes structurants et des voies douces, en veillant a des conditions de
circulation adaptées, en particulier avec la réalisation de pistes cyclables.

Cet aménagement permettra de redéfinir 'espace urbanisé afin de renforcer la mixité urbaine
et sociale de la commune, a travers la réalisation d’'un programme mixte, COmpose :

- des logements (dont des logements locatifs sociaux),

- des activités tertiaires diverses,

- un parc public et paysagé,

- des voies de circulation adaptées (acces, allées),

- des cheminements doux (chemins piétonniers + pistes cyclables),

- des places de stationnement,

- des espaces de rétention des eaux pluviales (bassins + noues).

Le projet prévoit des batiments en pointe en matiére d’habitat durable, autour d’'un parc
paysager partagé et inclusif, permettant la préservation de la biodiversité existante et une
gestion cohérente des eaux pluviales.

Par ailleurs, le quartier-gare est en cohérence avec les orientations des documents de
planification, tels que le SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale), le PLH (Plan Local de
I'Habitat). Il permet de répondre de maniére significative aux besoins du territoire, en termes
notamment de production de logements (y compris de logements sociaux et de I'habitat
inclusif), dans un cadre de vie de qualité, en s’appuyant sur la présence du Péle d’Echanges
Multimodal et en confortant la centralité de la commune.

Afin d’assurer la maitrise fonciére de I'emprise du projet, la commune d’Entraigues s’est
appuyée sur I'Etablissement Public Foncier pour I'acquisition des parcelles nécessaires a la
concrétisation du futur quartier de la gare.

A ce jour, la maitrise fonciére publique représente environ 4,7 ha, soit prés de 92 % de la
superficie de I'opération.

Afin de disposer de la maitrise fonciére totale du secteur, I'enquéte publique concernera
également le reste du parcellaire a acquérir, qui représente environ 4286 mz2 (soit environ 8 %
de la superficie du projet), procédure qui s'inscrit dans le cadre du renouvellement du
partenariat entre 'EPF et la commune, en 2018.
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(84) COMMUNE D'ENTRAIGUES SUR LA SORGUE - Quartier gare : 5,14 ha
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D Périmétre de la DUP Quartier gare : 5,14 ha environ - Propriétés de 'EPF PACA: 44 156 m* - Parcelles a acquérir (DUP) : 4 380 m?* Foncier communal : 1273 m*

En vue de l'acquisition des terrains nécessaires a la réalisation du projet,
d’Utilité Publigue (DUP) est nécessaire, en vue de I'expropriation, pour cause

B

NDale: septembre 2022

25 50 Sources : IGN BD Carto V3.2
A Cadastre DGFIP 2020
Mentions légales d'utilisation

une Déclaration
d'utilité publique.

Au titre de l'article 5 de la convention d’intervention fonciére, 'EPF est chargée d’acquérir les

biens immobiliers nécessaires a la réalisation de I'opération, notamment s

ur la base d’une

déclaration d‘utilité publique en vue de I'expropriation. L’EPF est donc demandeur en tant que

bénéficiaire de cette DUP.
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) Périmétre DUP

Hors :proj

Dans ce cadre :
- il a été défini un périmétre DUP, qui correspond a la zone de projet et qui présente une
superficie d’environ 5,2 ha,
- une enquéte publique doit étre préalablement menée ; elle a pour objet :
o d’informer le public sur :
» la nature du projet,
= |alocalisation des travaux,
= les caractéristiques principales des ouvrages,
o d’apporter des éléments d’information utiles a I'appréciation de I'utilité publique
du projet,
o de recueillir les observations du public.

Il est important de préciser que le secteur dénommé « hors projet » sur la carte ci-dessus et
correspondant aux parcelles BP 120 et BP 121, représentant une maison d'habitation et un
terrain attenant, a été exclu du périmetre DUP pour les raisons suivantes :
- I'habitation est existante et en trés bon état,
- elle est occupée depuis 1973 par un couple de personnes agées nés en 1941 et 1942,
- la présence de cette habitation peut aisément s’articuler avec le projet global, puisqu'’il
y aura un parc paysager a I'Ouest, une voirie au Nord, des espaces de stationnement
a I'Est et de I'habitat au Sud,
- une servitude de passage a été maintenue pour desservir les parcelles BP 120 et 121.
Le fonds dominant appartient a Monsieur René TRALONGO en pleine propriété en ce
qui concerne la parcelle cadastrée Section BP Numéro 121 et a Monsieur et Madame
René TRALONGO en ce qui concerne la parcelle BP 120. Dans la mesure ou la future
voirie, qui fera partie du domaine public, dudit ensemble immobilier sera implantée a
'emprise de la présente servitude, la servitude s’éteindra et sera annulée aux frais de
I’Aménageur, étant précisé que les parcelles cadastrées section BP numéro 120 et 121
conserveront leur accés direct au domaine public, en limite Est, sauf meilleur accord
entre les propriétaires et 'aménageur.
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De ce fait, 'acquisition de cette parcelle ne s’avérait pas nécessaire a la réalisation du projet,
la parcelle n'ayant pas de conséquence directe et nécessaire de I'opération d’aménagement
objet de I'utilité publique.
Il estimportant de signaler que ce projet a fait I'objet d’'une concertation lancée par délibération
du Conseil municipal en date du 27 octobre 2020 et qui a donné lieu a un arrét du bilan de
concertation par délibération du Conseil municipal en date du 28 janvier 2021 avec plusieurs
observations prises en compte dans le projet élaboré.
Par ailleurs, la commune d’Entraigues a engagé 'aménagement de l'opération d’ensemble
sous forme de concession d’'aménagement. Le choix de I'aménageur a été entériné par
délibération du conseil municipal en date du 28 avril 2022.
Par délibération en date du 11 juillet 2022, le conseil municipal a approuvé le traité de
concession d'aménagement a signer avec 'aménageur désigné.
Compte tenu des caractéristiques des aménagements projetés, I'enquéte publique vise
également a mettre en compatibilité le PLU d’Entraigues sur la Sorgue, afin de permettre
'ouverture a l'urbanisation du quartier-gare.
Sur le plan réglementaire, cette enquéte publique consiste en une enquéte publique unique
(régie par les dispositions du Code de I’environnement) qui portera simultanément :
- sur l'utilité publique du projet, dont la note de présentation (notice explicative) constitue
le principal élément synthétique d'information du public,
- sur la détermination fonciere, par l'effet d'une enquéte parcellaire préalable a l'arrété
de cessibilité,
- sur la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme.
De ce fait, il sera organisé une enquéte publique unique, regroupant :
- l'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, valant mise en compatibilité du
PLU,
- I'enquéte parcellaire.
Par la suite :
- le projet sera déclaré d’utilité publique par arrété préfectoral rendant cessibles les
terrains nécessaires a la réalisation de I'opération,
- la déclaration d'utilité publique sera prononcée au bénéfice de 'EPF,
- le cas échéant, le Préfet délivrera un arrété spécifique de cessibilité,
- TEPF pourra acquérir les terrains nécessaires a la réalisation du projet daménagement
du Quartier-Gare :
o soit par voie amiable (ce qui reste I'hypothése privilégiée),
o soit par voie d’expropriation.
NB : le lancement de cette procédure ne remet pas en cause les négociations amiables en
cours ou a venir sur le périmétre du projet.
Dans ce cadre, il a été élaboré un dossier d’enquéte publique, qui comprend 3 sous-dossiers :
- Tome 1: le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique,
- Tome 2: le dossier d’enquéte parcellaire,
- Tome 3: le dossier de mise en compatibilité du PLU (Plan Local d’'Urbanisme).
Le présent document (dénommé « Tome 1 ») consiste en un dossier d’enquéte préalable a la
déclaration d’utilité publique, dans le cadre de la réalisation du projet d’aménagement
SYMBIOSE . - -
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En résumé, dans le cadre de ce projet d'aménagement, la Mairie d’Entraigues sur la Sorgue
a confié a I'Etablissement Public Foncier (EPF), par convention, le soin d’assurer la maitrise
des terrains nécessaire a la réalisation de I'opération, notamment en lui délégant la mise en
ceuvre si besoin, de la procédure d’expropriation dans le cadre de I'utilité publique du projet.
La présente procédure a pour objet la déclaration d'utilité publique du projet d’aménagement
du quartier-gare, afin de permettre également la mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme, avec le projet.
A ce titre, le Préfet doit organiser et ouvrir au préalable une enquéte publiqgue unique,
regroupant :
- l'enquéte préalable a la Déclaration d’utilité publique,
- ’'enquéte parcellaire,
- la mise en compatibilité du PLU.
Constitution du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet
Conformément a I'article R 112-4 du Code de I'expropriation, et a l'article R 123-8 du code de
'environnement, le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique comprend les
pieces suivantes :

v Piéce A : Notice explicative et de présentation du projet,

v Piéce B : Informations juridiques et administratives,

v' Piece C : Plan de situation du projet,

v' Piece D : Plan général des travaux,

v Piéce E : Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants,

v' Piece F : Appréciation sommaire des dépenses,

v' Piece G : Mention des autres autorisations nécessaires, pour réaliser le projet,

v' Piéce H : Bilan de la concertation publique,

v Piéce | : Avis émis sur le projet,

v" Annexes :

> les délibérations du Conseil Municipal,
> la convention d’intervention fonciere signée.
NB : le projet ne nécessite pas d’étude d’impact, conformément a la décision de la DREAL en
date du 09 février 2021
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1 PIECE A : NOTICE EXPLICATIVE ET DE PRESENTATION
DU PROJET

1.1 DESIGNATION DU DEMANDEUR : EPF

Le demandeur de la déclaration d’utilité publique est 'EPF (Etablissement Public Foncier
Provence Alpes Céte d’Azur), localisé Immeuble le Noailles, 62/64 La Canebiére, 13001
MARSEILLE.

La personne représentant EPF est Mme Bertolino Claude (Directrice Générale)
Tél: 0496 1170 00

+ Présentation générale de ’EPF

Créé en 2001, 'Etablissement Public Foncier intervient en soutien aux projets d’habitat et
d’aménagement des territoires (EPCI, communes,...) qui composent la région Provence-Alpes
Cobte d’Azur.

L’EPF est un véritable opérateur qui, en mobilisant de l'ingénierie fonciére et des moyens
financiers, intervient aux cotés des collectivités locales pour assurer la maitrise fonciére de
leurs projets. Pour cela, 'TEPF accompagne par voie conventionnelle, les collectivités dans leur
démarche de projet et s’attache a rendre les opérations d’'aménagement (ou de construction)
faisables et économiquement raisonnables.

Fort de son expérience, 'EPF propose une réponse adaptée selon la nature et 'avancement
des projets, qu’il s'agisse aussi bien de projets urbains fondés sur la mixité sociale et
fonctionnelle ou de projets structurants. L’EPF intervient principalement sur des sites dits en «
renouvellement urbain ».

NB : depuis juillet 2014, 'EPF est partenaire de la Charte régionale pour le foncier et le
logement en Région Sud.

Les priorités d’action de 'EPF sont les suivantes :

- laction en faveur de I'habitat en région Sud pour offrir des conditions de logement
guantitativement et qualitativement satisfaisantes et permettant prioritairement de
rattraper le déficit de la région en logements sociaux,

- laction en faveur de I'accueil des projets structurants pour 'aménagement du territoire,

- la maitrise de la dispersion urbaine en mettant en place les conditions d’un
développement durable, économe d’espace et préservant l'intégrité et la qualité des
sites naturels et agricoles de la région.

De ce fait, 'EPF aide les collectivités locales a mettre en place des opérations d’habitat lorsque
celles-ci :

- participent pleinement au renouvellement urbain,

- favorisent la création de logements aidés,

- contribuent a la mise en valeur des centres urbains.

Concretement, 'EPF intervient pour mettre en place des outils de maitrise fonciére : il se
substitue a la commune pour I'acquisition des terrains, et assure le portage foncier du projet
durant trois années et plus si nécessaire.

L’EPF intervient prioritairement sur les territoires tendus et fortement déficitaires en logements
sociaux. Dans le cadre de la réalisation de ce projet d'aménagement Quartier-Gare, la
présence de 'EPF permet de garantir le cadre juridique de I'intervention.
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Les programmes d’actions fonciéres se caractérisent par différentes phases d’intervention au
service du projet de territoire et des projets opérationnels :

- phase d’impulsion :

L’EPF participe pleinement aux études de définition du projet pour en apprécier les enjeux et
estimer la part des charges fonciéres supportables par 'opération et pour la collectivité locale.
L’impulsion correspond a la préparation d’'une phase opérationnelle sur des secteurs
déterminés et pour lesquels la collectivité décide de mettre en ceuvre une procédure publique
opérationnelle.

Cette préparation se caractérise par la conduite d’études préalables permettant de préciser le
périmétre opérationnel, différents scénarios de projets et de programmes possibles et
d’évaluer leurs conditions essentielles de faisabilité.

Pendant cette phase d’étude, il est nécessaire de poursuivre la veille fonciére sur ce périmetre
opérationnel, en recherchant notamment des opportunités d’acquisition amiable et par voie
de préemption.

L’'EPF propose a ce stade des conventions opérationnelles de « veille active » et un
accompagnement éventuel des démarches d’études précitées.

La durée de ces conventions correspond aux délais nécessaires a I'aboutissement des
démarches d’études préalables et a la prise de décision formelle de la collectivité d’engager
la phase de réalisation du projet.

- phase de réalisation :

Cette phase correspond a l'acquisition des terrains, a 'amiable ou par voie d’expropriation,
selon les opportunités, ou la recherche d’autres solutions fonciéres adaptées, dations,
échanges, etc....

La réalisation correspond a la phase de maitrise fonciére totale si la collectivité I'a décidée ou
a la démarche d’acquisition portant sur un secteur suffisant pour assurer a la collectivité
I'atteinte des objectifs qu’elle s’est donnés.

L’EPF propose a ce stade des conventions opérationnelles de « maitrise fonciere » avec mise
en place de démarches d’expropriation si nécessaire et accompagnement de la collectivité
dans la définition de la procédure juridique et financiére opérationnelle de réalisation (ZAC,
lotissement, PAE, etc...)

L’EPF propose également d’assurer pour le compte de la collectivité les démarches de cession
fonciére aux opérateurs que la collectivité aura choisis (aménageurs, bailleurs sociaux,
promoteurs ou investisseurs, etc...) avec :
- consultation éventuelle d’opérateurs sur la base de cahiers des charges établis en
accord avec elle,
- mise au point des cahiers des charges de cessions correspondants.

+ Conventions d’intervention fonciére, signées entre la Mairie et EPF

Afin d’assurer la concrétisation du projet d’aménagement Quartier-Gare, la commune
d’Entraigues sur la Sorgue a sollicité I'Etablissement Public Foncier Provence Alpes Céte
d’Azur pour 'accompagner sur plusieurs missions.

Dans ce cadre, entre 2011 et 2018, plusieurs conventions ont été signées entre 'EPF et la
Commune d’Entraigues sur la Sorgue (Maitre d’ouvrage du projet) :

- une convention opérationnelle, qui a fait I'objet de 3 avenants,

- une convention d’intervention fonciére.

Un historiqgue de ces différentes délibérations et conventions intervenues a ce jour, est
présenté ci-apres :
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Projet d’aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sur la Sorgue (84)
Synthese des délibérations du conseil municipal et des conventions signées
n° Dates Désignation Notes
Délibération municipale du 08 mars 2011, autorisant M. le Maire & signer une convention opérationnelle pour le site du
1 | 08032011 : " SN
Quartier-Gare, en phase d'impulsion-réalisation.
28 032011 N _— N " . g Convention signée le 28 03 2011 par EPF PACA
2 0604 2011 Convention opérationnelle sur le Quartier-Gare, en phase d'impulsion-réalisation. Convention signée le 06 04 2011 par la Mairie
3 | 22062011 Délibération municipale du 22 juin 2011, autorisant M. le Maire a signer I'avenant n°1 a la convention opérationnelle pour Avenant n° 1 permettant d'intégrer le Grand
le site du Quartier-Gare, en phase d'impulsion-réalisation. Avignon dans le processus opérationnel
4 | 07032012 Délibération municipale du 07 mars 2012 relative & la résiliation de la concession CALIMA - ZAC des Ferrailles
2207 2011 Avenant n° 1 signé le 22 07 2011 par EPF PACA
5 26 07 2011 Avenant n°1 relatif a la Convention opérationnelle sur le Quartier-Gare, en phase d’impulsion-réalisation. Avenant n°1 signé le 26 07 2011 par la Mairie
6 | 05072012 Délibération municipale du 05 juillet 2012 relative a la cléture de la ZAC des Ferrailles
7 | 20122012 Délibération municipale du 20 décembre 2012, autorisant M. le Maire & signer I'avenant n°2 a la convention Avenant n°2 permettant d'augmenter le montant
opérationnelle pour le site du Quartier-Gare, en phase d'impulsion-réalisation. de I'engagement financier d'EPF PACA
8 | 14012013 Avenant n°2 relatif a la Convention opérationnelle sur le Quartier-Gare, en phase d'impulsion-réalisation. Avenant n 2 mg_ne !e 14012013 par EPF P.ACA
Avenant n°2 signé le 26 02 2013 par la Mairie
Délibération municipale du 30 juin 2014, autorisant M. le Maire a signer I'avenant n°3 & la convention opérationnelle pour
9 | 30062014 . N it
le site du Quartier-Gare, en phase de réalisation.
03 11 2014 . . P . PR Avenant n° 3 signé le 03 11 2014 par EPF PACA
1 A °3 relatif a | I I g hi I . T ",
0 08 12 2014 wvenant n°3 relatif a la Convention opérationnelle sur le Quartier-Gare, en phase de réalisation. Avenant n°3 signé le 08 12 2014 par la Mairie
Délibération de EPF PACA du 25 juin 2018, relative a la Convention d'intervention fonciére sur le Quartier-Gare, en
11 | 2506 2018 PR
phase de réalisation.
Délibération municipale n° 2018-02 du 09 juillet 2018, autorisant M. le Maire a signer la Convention d'intervention
12 | 09072018 L : O
fonciére sur le Quartier-Gare, en phase de réalisation
24 07 2018 . " . " o N . P Convention signée le 24 07 2018 par EPF PACA
13 3107 2018 Convention d'intervention fonciere en opération d'ensemble, sur le Quartier-Gare, en phase de réalisation Convention signée le 31 07 2018 par la Mairie
Délibération municipale du 27 octobre 2020 relative a la poursuite de I'élaboration du projet d’opération d’'aménagement
14 | 2710 2020 ! PN s . . .
du Quartier Gare sur le périmétre d’étude, et langant la procédure de concertation prealable du public
15 | 2801 2021 Délibération municipale du 28 janvier 2021 tirant le bilan de la concertation préalable du public
16 | 2801 2021 Délibération municipale n® 2021-01-19 en date du 28 janvier 2021, relative a la consultation d’'opérateurs en vue de la
passation de la concession d'aménagement
Délibération municipale n° 2022 04 10 en date du 28 avril 2022 relative & la consultation d'opérateurs en vue de la
17 | 28 04 2022 . " . N . N . B X
concession, au choix de l'offre et a la désignation de I'aménageur concessionnaire
Délibération municipale du 11 juillet 2022, approuvant le traité de concession d'aménagement a signer avec
18 | 1107 2022 N, PR
'aménageur désigné
19 | 1107 2022 Délibération municipale du 11 juillet 2022, realtive au lancement de la procédure de declaration d'utilité publique
Délibération municipale du 29 septembre 2022 relative a 'approbation du dossier d’enquéte préalable a la déclaration
20 | 2909 2022 d'utilité publique valant mise en compatibilité du PLU et du dossier d’enquéte parcellaire, et autorisant M. le Maire &
saisir le Préfet dans le cadre du lancement de I'enquéte publique

NB : les principales délibérations du Conseil Municipal sont annexées au présent dossier
d’enquéte.
Dans ce cadre, la convention d’intervention fonciére signée en 2018, permet a EPF de
poursuivre ses interventions, notamment :
- d’élaborer un référentiel foncier et de définir la stratégie de maitrise fonciére sur

'ensemble de la zone de projet,
- de piloter la démarche de définition du pré-projet et ses modalités de mise en ceuvre,
- de procéder aux acquisitions fonciéres, afin de maitriser la totalité de 'assiette fonciére

de l'opération envisagée :
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o soit a 'amiable,
o soit par procédure d’expropriation.

- de lui déléguer la procédure de déclaration d'utilité publique,
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de lui confier toutes délégations utiles afin de lancer les études techniques et
environnementales nécessaires a la constitution des dossiers d’enquéte d’utilité
publique et d’enquéte parcellaire,

de lancer la saisie officielle des services de France Domaine.

La Mairie d’Entraigues sur la Sorgue, Maitre d’ouvrage, a donc confié a 'EPF plusieurs
missions, afin de réaliser cette opération. L'EPF a été ainsi mandaté pour conduire :

(72}
m

Ic
i

g 7% Svonnt i,

les études techniques préalables (analyse du marché immobilier, étude de faisabilité,
étude hydraulique, étude faune/flore, étude géotechnique...),
la démarche d’acquisition, correspondant a la phase administrative de la procédure
d’expropriation, comprenant :

o la constitution du dossier de déclaration d'utilité publique,

o la déclaration d'utilité publique du projet dans sa phase administrative,

o lacquisition par voie d’expropriation des biens non acquis amiablement,
I'expropriation des biens (phase judiciaire),
les démarches de cession des terrains,
les modalités de mise en ceuvre du projet.
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1.2 CONTEXTE ACTUEL
1.2.1 Situation géographique

La commune d’Entraigues-sur-la-Sorgue est localisée dans le Vaucluse, a environ 15 km au

Nord d’Avignon, dans le Bassin de vie d’Avignon.
Situation géographique de la commune d’Entraigues-sur-la-Sorgue

Samrians Boey -

9 > i

| Chdteaunaul Tre"
\ He-Cadagne |

'7"

ADELE-SF, Mai 2021

Le quartier-gare, d’environ 5,2 hectares, est localisé géographiquement a proximité du centre-
ville et du pdle d’échanges multimodal, sur un foncier essentiellement non-bati, ponctué de
friches, situé au coeur du tissu urbain existant, dans un secteur résidentiel, au sein d’'une « dent

creuse ».

Ce secteur est inconstructible depuis de trés nombreuses années. Les terrains, pourtant
insérés au cceur du tissu urbain, n’ont jamais été aménagés, en raison de leur enclavement.

En effet, ce secteur n’est pas relié directement a la gare et manque singulierement de liens

avec le centre ancien, notamment de voies facilitant leurs acces.
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Projet d'aménagement du Quartier Gare a Entraigues sur la Sorgue (84)
Carte de localisation de la zone de projet

POLE D'ECHANGES
| MULTIMODAL
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ok \\\

) Vers Marseille
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1.2.2 Localisation du projet

La zone de projet est encadrée par trois voies structurantes :
- laroute de Sorgues au Nord (Avenue de la Gare),
- I'Avenue de la République a I'Est,
- I’Avenue Jean Jaurés au Sud.

Périmétre de l'opération

~ Rayon de 300 metres par
J rapportau centre de
l'opération

I Voies principales
=

Autres voies

X
0 25 50 75 100 metres
| E—— S

A I'Quest, le site est limitrophe au quartier de la Pléiade qui présente une densité urbaine
assez importante (petits collectifs en R+2 ou R+3).
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Projet d'aménagement du Quartier Gare a Entraigues sur la Sorgue (84)
Vue aérienne de la zone de projet
- X ‘ =

Actuellement, la zone de projet est occupée par des terrains en friche (ancienne activité
industrielle de négoce d’engrais et de foin, friches urbaines), des parcelles enherbées, un
enclos a chevaux, une petite parcelle cultivée, des restes de batisses etc...

Vue sur la partie Ouest de la zone de projet
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Vue sur une parcelle anthropisée
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Vue sur une vieille batisse
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1.2.3 La population d’Entraigues et son parc de logements

Le territoire de la commune d’Entraigues connait une importante dynamique démographique
au sein du bassin de vie d’Avignon, avec également des mutations marquées par des
phénomenes de vieillissement de la population et de décohabitation, qui appellent un besoin
de production de logements adaptés.

Ainsi, les données synthétiques ci-apres expriment en ce sens ces tendances du territoire.

La synthése suivante a été établie a partir de I'étude du Cabinet ID Territoires (février 2017)
pour le compte de la commune, et a été confortée par les données INSEE publiées en 2021.

Selon les derniers chiffres INSEE, en 2018, Entraigues sur la Sorgue comptait 8534 habitants :

Entraigues-sur-la-Sorgue (84043)

2018

Population 8534

La population d’Entraigues a connu une augmentation ininterrompue depuis 1968 :

N T T T

Population 3357 4900 5335 5788 6612 7581 8134 8534

En ce qui concerne le parc de logements, le nombre de logements sur Entraigues a connu
une augmentation ininterrompue depuis 1968 :

e ———a

Ensemble 1093 1881 2252 2692 3278 3705 4039

Résidences principales 1012 1442 1751 2073 2539 3104 3438 3729

Résidences secondaires et logements occasionnels 22 25 41 51 31 35 37 57

Logements vacants 59 97 89 128 122 139 229 253
En 2018 :

- le nombre de résidences principales était d’environ 3730,
- parmi 'ensemble des logements, la part des résidences principales atteignait 92 %.

Le nombre moyen d’occupants par résidence principale décroit depuis 1975 :

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en
historique depuis 1968

wemm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

I~

1968(*)  1975(%) 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Selon I'analyse du marché résidentiel réalisée par le cabinet ID Territoires sur Entraigues-sur-
la-Sorgue par le cabinet ID Territoire, le profil de la population d’Entraigues correspond a celui

IOSE
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d'une commune périphérique proche des bassins d'emplois, et présente les caractéristiques
suivantes :

- une majorité de "classe moyenne", avec une part importante d'ouvriers et d'artisans,
commercants avec des revenus légérement supérieurs a la moyenne du Grand
Avignon,

- une large majorité de résidences principales en maisons individuelles ou les
propriétaires sont majoritaires,

- une population de couples (avec ou sans enfants) entre 30 et 59 ans,

- des signes évidents de vieillissement de la population (baisse de la taille moyenne des
ménages), ce qui suscite de nouvelles demandes en logements, non pourvues
actuellement.

Selon 'analyse du marché résidentiel réalisée sur Entraigues-sur-la-Sorgue par le cabinet ID
Territoire, les produits immobiliers manquants sont les suivants :

- des appartements de bon standing (en R+2 maximum avec terrasse et stationnement),
pour des retraités disposant déja d’'un bien immobilier, voire pour des cadres ne
souhaitant pas de maison,

- des logements collectifs intermédiaires (c’est-a-dire des appartements superposes,
mais avec une entrée séparée), a la location comme en accession, pour des retraités,
des jeunes couples, des familles monoparentales,

- des logements sociaux, en individuel groupé.

Selon cette méme analyse, les produits immobiliers a conforter sont les suivants :
- des lots a batir pour une clientéle de cadres disposant déja d’'un bien immobilier, voire
pour de jeunes actifs disposant d’un apport suffisant,
- des maisons en bande T3 et T4 vendues en défiscalisation pour partie.

Il apparait trés clairement que sur Entraigues sur la Sorgue, comme sur le plan national, la
demande en logements évolue :
- les personnes agées préferent résider dans des petits appartements de qualité plutot
gue dans des grandes maisons individuelles,
- dans le méme temps, les jeunes ménages ont besoin de logements adaptés (en
location et en accession), a des prix abordables.

La commune dispose aujourd’hui d’un parc de logements insuffisamment diversifié avec
une sous-représentation de logements de tailles modestes (T2/T3) et qu’il convient d’étoffer.

Ces différents parameétres ne permettent donc pas aux jeunes ménages (ou aux ménages a
revenus modestes) de pouvoir s’installer sur la commune, ni aux personnes agées de disposer
d’'un logement adapté a leurs besoins, liés a la perte d’autonomie et au handicap.

1.2.4 Le marché immobilier

Ci-dessous figure une synthése du contexte relatif au marché immobilier, réalisée par le
cabinet ID Territoire :

- Entraigues est une commune attractive car elle dispose d’atouts certains en termes
d’accessibilité (voie rapide, pble multimodal et gare TER); en contrepartie, cela
augmente la tension sur les marchés immobiliers, en partie parce que certains
segments de I'offre ne sont pas assez pourvus,

- les niveaux de prix demeurent certes élevés, mais les prix se sont stabilisés au cours
des derniéres années et n’affichent pas de tendance a la hausse ; par ailleurs, la
gamme de prix est plus abordable que sur certaines communes proches,

- lademande locative est importante et en augmentation ; elle est pour partie insatisfaite
notamment dans un créneau segment de la demande : budget entre 750 et 900 € HT
maximum par m?2,
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- les demandes de logements sont en majorité originaires d’Entraigues et pour une
minorité, des communes alentours,
- la demande concerne presque exclusivement les résidences principales,
- le parc de logements ne dispose pas suffisamment d’offres permettant I'accueil :
o des personnes pré-retraitées et retraitées, préférant un appartement (en
location ou en accession),
o des Entraiguois dont le statut familial évolue (divorce, séparation,
recomposition familiale),
o les jeunes décohabitants locaux (personnes vivant initialement dans un méme
foyer et cessant d'habiter sous le méme toit),
o les personnes en transition dans leur parcours personnel et qui recherchent
une location.

1.2.5 Les logements sociaux
Source : Mairie, Grand Avignon — PLH — ID Territoires

Vis-a-vis des logements sociaux, sur le plan juridique, la commune ne peut déroger aux
réglementations suivantes :

- 1/ la commune d’Entraigues sur la Sorgue est soumise a 'obligation de réalisation de
logements locatifs sociaux en application de larticle 55 modifié de la loi du 13
décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains dite Loi « SRU »
(Solidarité et Renouvellement Urbains), devenu article L 302-5 du Code de la
Construction et de I'Habitation. Ces dispositions imposent un objectif global de
réalisation de logements locatifs sociaux, de 25 % de logements sociaux parmi les
résidences principales,

- 2/ le PLH du Grand Avignon prévoit pour la commune d’Entraigues sur la Sorgue un
objectif de 33 logements sociaux par an (voir par ailleurs).

- 3/ dans ce cadre, I'objectif de rattrapage fixé par la commune pour ce seuil de 25 % de
logements locatifs sociaux est tel que défini ci-aprés :

Synthése des données relatives aux logements sociaux sur Entraigues sur la Sorgue

Nombre de résidences principales au 01/01/2021 3841

Nombre de logements sociaux au titre de l'inventaire SRU 755
(au 01/01/2021)

Logements sociaux manquants 205

Les tableaux ci-dessous résument la situation actuelle de la commune en termes de logements
sociaux :

Récapitulatif des taux de LLS (Logements Locatifs Sociaux)

Taux de LLS a atteindre Taux au 01/01/2021

25 % 19,66 %

En résumé :
- il manque 205 logements locatifs sociaux sur la commune,
- le taux de logements sociaux est de 19,66 % actuellement, alors qu’il doit étre de 25
% en 2025.
Afin de combler son déficit, un objectif triennal de réalisation de logements locatifs sociaux a
été régulierement assigné a la commune ; les objectifs et les bilans triennaux sont résumés
dans le tableau ci-apres :
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Synthése des objectifs et des objectifs et des bilans triennaux sur Entraigues sur la Sorgue
Désignation 2005-2007 2008-2010 2011-2013 2014 — 2016 2017-2019 2020-2022
Objectifs triennaux 55 60 78 92 104 147
Bilans triennaux 97 53 128 33 - -

La commune est soumise a un objectif triennal de 147 logements sociaux pour la période
2020/2022.

La commune se doit donc de poursuivre ses efforts en faveur de la production d’'une offre
locative sociale de qualité, répondant a l'objectif de mixité sociale et concourant au
développement durable dans la construction et I'habitat.

Une analyse spécifique a été réalisée par le cabinet ID Territoires sur les demandes en
logements locatifs sociaux. Les principaux résultats figurent ci-dessous :

Sur les demandeurs de logements sociaux a Entraigues :
- 40% sont des personnes isolées,
- 30% sont des familles monoparentales (parent isolé + enfant(s) a charge).

Les demandes concernent en majorité des appartements (52%).

Les logements T3 constituent la typologie la plus demandée (41%) avant les T2 (25%).
Les demandeurs sont plut6t jeunes.

60% des demandeurs ont un travail.

En résumé, compte tenu de la croissance démographique sur Entraigues sur la Sorgue, du
parc actuel de logements, du marché de 'immobilier, des objectifs imposés par le Programme
Local de I'Habitat, les besoins en logements sont importants sur la commune, notamment en
matiére de logements sociaux, mais aussi pour les jeunes ménages, les personnes agées, les
personnes dépendantes.
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1.2.6 Maitrise fonciére de la zone de projet

Afin d’assurer la maitrise fonciére de I'emprise du projet, la commune d’Entraigues s’est
appuyée sur I'Etablissement Public Foncier pour I'acquisition des parcelles nécessaires a la
concrétisation du futur quartier de la gare.

A ce jour, la maitrise fonciére publique représente environ 4,7 ha, soit prés de 92 % de la
superficie de I'opération.

Afin de disposer de la maitrise fonciére totale du secteur, I'enquéte publigue concernera
également le reste du parcellaire a acquérir, qui représente environ 4286 mz (soit environ 8 %
de la superficie du projet), procédure qui s’inscrit dans le cadre du renouvellement du
partenariat entre 'EPF et la commune, en 2018.

(84) COMMUNE D'ENTRAIGUES SUR LA SORGUE - Quartier gare : 5,14 ha

© emasussenent
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Date: septembre 2022
G Périmétre de la DUP Quartier gare : 5,14 ha environ [l Propriétés de IEPF PACA: 44 185 m* [ Parcelles & acquérir (DUP) : 4 390 m? Foncier communal : 1273 m? ¢ 2 50 Sources : IGN BD Carto V3.2
A Cadastre DGFIP 2020
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Projet d’aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sur la|Setgsesd Békgeption en préfecture
4004
u

Tome 1 : Dossier d’enquéte préalable & la déclaration d'utilité p| Tou=0-20221004 04 10-22delib13-DE

SYMBIOSE - 407 rue du Général de Gaulle — 13680 Langon de Provencé ba@#ie/i2@iid8p8ilecture : 04/10/2022 23




sssssssssssss

1.2.7 Prescriptions relatives aux documents de planification
Le projet, tel qu’il a été congu, s’inscrit dans le cadre des documents de planification présentés
ci-aprées :

1.2.7.1 Le SCOT (Schéma de Cohérence et d’Orientation Territoriale)

La commune d’Entraigues sur la Sorgue fait partie de la communauté d’Agglomération du
Grand Avignon, et a ce titre, intégre les objectifs d’aménagement et de développement durable
du SCOT du bassin de vie d'Avignon.

Le SCoT du bassin de vie d’Avignon fixe les orientations du développement du territoire dans
le cadre du Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) a I’horizon 2035.

Le SCoT du Bassin de Vie d’Avignon a été approuvé le 16/12/2011. Les élus ont ensuite
décidé le 1erjuillet 2013 d’engager sa révision. L’objectif est d’adapter le SCOT aux nouveaux
enjeux, a I'élargissement du périmétre et aux évolutions réglementaires.

Le 4 février 2019, les élus ont décidé de prescrire de nouveau I'élaboration et la révision
générale du SCoT sur le périmetre élargi du Syndicat Mixte du Bassin de Vie d’Avignon. Le
SCOT a été arrété le 09 12 2019.

Le projet du Quartier Gare s’inscrit en cohérence avec ces principes.

Parmi les orientations fixées par le SCOT en vigueur, on recense notamment ceux-ci :
- définir une stratégie d’'aménagement a I'horizon 10/15 ans,
- répondre aux besoins en logements d’'un point de vue quantitatif et qualitatif,
- renforcer la maitrise du développement urbain, le renouvellement urbain et la lutte
contre I'étalement urbain,
- promouvoir I'articulation entre aménagement et mobilité.

Parmi les objectifs du SCOT en vigueur, traduits dans le Document d’Orientation et d’Objectifs,
on recense notamment ceux-ci :

Synthése des objectifs relatifs aux thématiques urbaines du Document d’Orientation
et d’Objectifs du SCOT

Themes n° d’objectifs Désignation
. ) Lo Renforcer le lien entre urbanisme et
Article 3.4 : Objectif 8: déplacements
Promouvoir un Développer des espaces urbains
urbanisme innovant et Obijectif 9 ppl if SP |
intégré - plurifonctionnels
Obijectif 10 Favoriser la qualité urbaine

Par ailleurs, la commune est identifiée par le SCoT comme « ville relais », et se doit donc de
continuer a participer de maniére significative a I'accueil des nouveaux habitants, tout en
veillant a I'équilibre entre population, emplois, transports, équipements.

En ce qui concerne les Logements sociaux, le SCOT préconise de s’appuyer sur le PLH (voir
paragraphe ci-apres).

Le SCOT préconise également une certaine densification de I'urbanisation afin de préserver
d’autres espaces (naturels et agricoles) des territoires communaux.
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1.2.7.2 Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur
NB : des éléments complémentaires relatifs au PLU figurent dans le Tome 3

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Entraigues-sur-la-Sorgue, a été approuvé par
Délibération du Conseil Municipal le 11 octobre 2017. Puis il a été modifié le 29 avril 2019 et
réviseé le 8 juillet 2019, puis modifié le 02 octobre 2019 et enfin, modifié le 30 mars 2021.

+ Les objectifs du Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Par ailleurs, dans le PADD (Plan d’Aménagement et de Développement Durable), parmi les
orientations générales d’'urbanisme et d’aménagement retenues, on recense celles-ci :
- confirmer les limites de I'espace urbain :
o en préservant les espaces agricoles et naturels,
o en misant sur le potentiel de la zone agglomérée actuelle,
- maintenir 'attractivité d’Entraigues :
o en se fixant des objectifs maitrisés en matiére de croissance démographique,
o en se donnant les moyens d’accueillir les nouveaux habitants,
- poursuivre le développement économique,
- évoluer pour conserver 'équilibre du territoire, en continuant de porter une attention
particuliere a la qualité de vie des habitants.

Les éléments techniques ci-aprés synthétisent les orientations du PADD :

Extraitdu PADD

NN Risque lié au passage du pipe

» ORIENTATION 1 : CONFIRMER LES LIMITES DE L’ESPACE URBAIN

Le projet de territoire de la commune est basé sur un rythme de croissance démographique
maitrisé de 1,1% par an.

Entraigues bénéficie d’'une enveloppe urbaine clairement identifiable, que la commune
souhaite confirmer. Ainsi, le développement urbain d’Entraigues devra étre majoritairement
contenu au sein de la zone agglomérée de « proximité », dans laquelle se concentrent les
équipements, les services, les commerces, la gare, le pdle multimodal et tout un maillage
d’itinéraires dédiés aux piétons et aux cyclistes.

Au sein de cette enveloppe urbaine, des secteurs particulierement stratégiques ont été
identifiés pour accueillir des opérations d’aménagement structurantes. Ces secteurs font
l'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. piece spécifique du PLU).
Parmi eux, le Quartier-Gare est essentiel ; situé entre le centre-ville et la gare, il présente un
potentiel important pour I'accueil de nouveaux logements dans les années a venir. Situé a
proximité du péle multimodal d’Entraigues, une densité moyenne y est imposée (50 logements
par hectare).

e Projet d’'aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sur la aeen%a ption en préfecture
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Extraitdu PADD

Quartier-
Gare

La commune souhaite poursuivre sa politique urbaine et sociale afin que la densification
progressive de la zone agglomérée, a travers les différentes opérations urbaines, soit
exemplaire en matiere :

- de mixité des formes urbaines et de qualité environnementale des constructions, en
veillant notamment a I'intégration des nouvelles constructions dans le tissu existant par
des hauteurs adaptées, une large place laissée aux espaces publics et aux espaces
verts...,

- de mixité sociale dans I'habitat et de réponse aux objectifs fixés par la réglementation
en matiére de logement locatif social. Cela passe par le respect des objectifs fixés par
le Programme Local de I'Habitat en matieére de répartition de la production de
logements,

- de mixité des fonctions urbaines, en répartissant les surfaces baties entre logements,
locaux économiques et équipements de proximite,

- de diversification des modes de transports (transports en commun + cheminements «
doux ») permettant aux entraiguois de se déplacer a pied ou en vélo entre leur
logement et les commerces de proximité, les écoles, etc...,

- de partage des espaces de vie, par la porosité des opérations d’aménagement,
notamment en les intégrant au maillage des cheminements doux communal, en
prévoyant des espaces publics ouverts a tous.

L’objectif de la loi SRU demande d’atteindre 25% de logements sociaux a I'horizon 2025. Une
part minimale de 30% de logements sociaux est donc demandée a chaque nouvelle opération.
Le quartier Gare produira plus de 40% de logements aidés (LLS + AS), notamment du fait de
sa situation particulierement bien placée par rapport aux moyens de transport du pole
multimodal d’Entraigues.

Cette opération d’envergure, pourra répondre a une offre diversifiée de logements, en termes
de typologie d’habitat, de mode d’occupation et de surface (du petit logement studio/T1 a de
plus grands logements). L’objectif étant de fluidifier les parcours résidentiels et de renforcer la
mixité sociale de la commune dans de bonnes conditions.

La qualité de l'architecture et de ses prestations techniques sera tenue par 'obtention d’'un
label (HQE ou BDM ou QDM) pour l'opération Quartier-Gare. De méme, le PADD demande
un traitement végétal important des espaces « publics » et une part importante d’espaces
libres a I'échelle de la parcelle via le réglement du PLU.

» ORIENTATION 2 - MAINTENIR L’ATTRACTIVITE D’ENTRAIGUES
L’analyse des capacités urbaines du territoire et plus particulierement du potentiel offert par
les secteurs de développement stratégiques dont fait partie le Quartier, démontre que le
territoire est en mesure de répondre a ces besoins en logements, au fil des initiatives privées
comme publiques. Cette capacité de programmation de logements doit s’accompagner de
facilités de déplacements et de développement de I'emploi, des services, des petites
entreprises et des commerces en complément du centre-ville trés attractif.
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» ORIENTATION 3 - UNE ATTRACTIVITE ECONOMIQUE RENFORCEE

Les grandes zones d’emplois ont été réalisées, depuis quelques années, principalement sur
deux espaces au Sud de la commune. On constate cependant que les Entraiguois travaillent
toujours en dehors de la commune.

Le tissu économique ne se résument pas qu’a ces espaces, il posséde une véritable économie
résidentielle concentrée en grande partie dans le centre-ville et a proximité comme le centre
commercial a 'Est de la commune.

Avec la requalification récente des espaces publics du centre-ville, 'ouverture de la gare, et le
projet d’urbanisation du quartier gare (situé a mi-chemin entre la gare et le centre-ville), toutes
les conditions sont réunies pour renforcer la centralité économique d’Entraigues, dynamiser
les activités, commerces, services et équipement existants et permettre l'installation de
nouveaux entrepreneurs souhaitant avoir pignon sur rue.

» ORIENTATION 4 - EVOLUER POUR CONSERVER L'EQUILIBRE DU TERRITOIRE

Le quartier Gare se congoit comme une opération structurante pour la commune.

Elle sera exemplaire dans les choix suivis pour son élaboration, en matiére de mixité sociale
et urbaine, de qualité des constructions, de développement des moyens de transports
alternatifs a la voiture, de cheminements doux reliés aux transports en commun. Elle offrira
aussi des espaces publics généreux, bien maillés, ouverts a tous dans le partage du vivre
ensemble.

+ Zonage du Quartier-Gare

Selon le PLU en vigueur, le périmétre de 'opération du Quartier-Gare est actuellement classé
en zone a urbaniser AU2f, laquelle est destinée a une urbanisation future. En effet, la zone
AU2 est une zone d’urbanisation future dite « stricte » ou « fermée », en raison de l'insuffisance
de la desserte par les réseaux et/ou la voirie, dont I'ouverture a l‘urbanisation nécessite des
études préalables, et la révision ou la modification du PLU.

Par ailleurs, il s’agit d’'un secteur destiné a étre urbanisé sous forme d’une opération
d’aménagement d’ensemble et sous réserve de la réalisation des équipements publics
nécessaires.

En effet, a ce jour, méme si les réseaux structurants sont présents a proximité de la zone de
projet, ils restent a créer/prolonger/optimiser, afin de desservir le futur projet.
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Carte d'interprétation du zonage du PLU

Zones etsecteurs

$°77T"L périmetre faisant 'objet d'Orlentation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

, Elements remarquables du patrimoine au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme
¥ Elements du patrimoine bati 3 préserver au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme
"/”‘ Espace paysager d'intérét patrimonial au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme
...... Haies, alignements d'arbres ou ripisylve a préserver au titre de 'article L151-23 du code de I'urbanisme
Prairie mésophile & préserver au titre de Iarticle L151-23 du code de I'urbanisme
— = = Canaux faisant 'objet de mesures particuliéres au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme
Les emplacements réservés au titre de I'article L151-41 du code de I'urbanisme
Emplacements réservés au titre de I'article L151-4141" 4 3° du code de l'urbanisme
mplacements réservés au titre de I'article L151-41-4° du code de I'urbanisme

Changement de destination autorisé au titre de I'article L151-11 du code de I'urbanisme

changement de destination au profit d'une activité artisanale, culturelle
ou d’équipements dintérét collectif

/) changement de destination au profit d'une activité artisanale, culturelle, de bureaux, d'hébergements
hoteliers ou d’équipements d'intérét collectif

changement de destination au profit de I'habitat (dont gites touristiques) et des équipements d'intérét

au profit d'un d'intérét collectif

Autres éléments réglementaires

vvvvvv Secteur de mixité sociale au titre de I'article L15115 du code de I'urbanisme

Linéaire de diversité commerciale et économique au titre de l'article
L151-16 du code de I'urbanisme

4—s—a_ Recul graphique

[S]o]S Espaces boisés classds au titre de I'article L1131 du code de I'urbanisme

Carte du périmétre de projet (en jaune) et extrait de légende du plan de zonage du PLU

actuel

+ Les emplacements réservés et les servitudes

La zone de projet fait 'objet d’'un emplacement réservé (ER n°2, visible sur le document ci-
dessus) au titre de l'article L151-41 4° du code de l'urbanisme.

Elle est également concernée par plusieurs emplacements réservés au titre de l'article L151-
41 3° du code de I'urbanisme (chiffres visibles en bleu sur le document ci-dessus):

5 : voie d’accés au Quartier-Gare : modes doux + riverains,

6 : voie d’acces au Quartier-Gare : véhicules + modes doux,

8 : voie en mode doux,

18 : voie en mode doux,

19 : création de I'Avenue des Fenaisons et de I'Avenue de la Pléiade.

La zone de projet est incluse dans un secteur de mixité sociale.

4+ L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le PLU a défini une OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) spécifique pour
ce secteur, qui est résumé ci-dessous :

>

Dispositions concernant le programme

réaliser de nouveaux logements dans le respect des objectifs de mixité sociale
(logements en accession sociale et libre, locatif social...) et permettant 'accueil de
'ensemble des habitants (logements accessibles aux PMR, logements adaptés aux
personnes ageées...),

accueillir des locaux commerciaux ou de service en rez-de-chaussée de certains
batiments, autour des principaux axes de vie,

aménager des espaces de stationnement si possible mutualisés a l'usage des
habitants et du public.

collectif (salles d'art et de spectacles, correspondant au projet de studio de cinéma et lieu de résidence des auteurs)

(établissement d'action sociale de type lieu de vie pour adolescents), ainsi que de I'habitat lié  cette activité

Projet d’'aménagement du Quartier-Gare & Entraigues sur la SQﬁgsfﬁi% ption en préfecture
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» Dispositions concernant le traitement des espaces publics
- maintenir les espaces arborés pour réaliser des espaces paysagers a usage collectif,
des espaces favorables a la biodiversité et a la rétention des eaux pluviales,
- assurer la gestion des eaux pluviales a I'échelle de 'opération d’ensemble,
- intégrer les nouvelles constructions au maillage viaire communal via :
o la création de voies qui permettent I'accés pour les véhicules motorisés et pour
les modes doux (piétons, cyclistes...),
o laréalisation d’accés dédiés aux modes doux,
o la continuité des itinéraires en modes doux a travers le quartier.

» Dispositions concernant le principe de composition urbaine

- densité résidentielle minimale : 50 logements par hectare aménagé,

- dans la mesure du possible, disposer les nouvelles constructions de logements suivant
la trame existante aux abords de maniére a garantir l'intégration de I'opération dans le
tissu urbain local,

- favoriser les logements traversants,

- mixer impérativement les formes urbaines, du pavillonnaire au petit collectif.

» Disposition concernant la biodiversité

- conserver le réseau de platanes qui revét un aspect patrimonial fort,

- conserver la frénaie, qui doit étre valorisée dans le parti d'aménagement paysager,
- tenir-compte de la présence potentielle de chauves-souris.

a TR =z IS

1 Extrait OAP

GARE

- "

r e
| | "' ?
o s o

.. J
¥ OAP LES FERRAILLES

" Périmétre de I'OAP

Disposer les nouvelles constructions suivant o a¥
l'orientation de celles existantes “

Préserver des espaces verts d'interet paysager
et écologique

Intégrer ITlot au maillage viaire communal :

i / Créer des acces véhicules et modes doux
Réaliser des accés dédiés aux modes doux,
et assurer la continuité des itinérares au
sein du futur quartier
k I
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>>> La commune d’En‘traigues sur la Sorgt@ se doit donc de mettre en ceuvre les différents
objectifs/orientations énoncés dans son PLU.

famateas
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Remarque : le projet du Quartier-Gare s’inscrit en cohérence avec le parti d’'aménagement
retenu par la commune dans ce plan ; en revanche, il nécessite des ajustements en ce qui
concerne les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et du
reglement de la zone du plan dans laguelle sa réalisation est prévue. De ce fait, les piéces
réglementaires du PLU doivent étre adaptées, afin de permettre la réalisation de ce projet
d’intérét général (cf Tome 3 : dossier de mise en compatibilité du PLU).

1.2.7.3 Le Programme Local de I’Habitat (PLH)

La commune d’Entraigues sur la Sorgue fait partie de la communauté d’Agglomération du
Grand Avignon, qui est dotée d’'un PLH (Plan Local de I'Habitat).

Le premier PLH du Grand Avignon (2005/2010) constituait un document de programmation-
clé valable 6 ans.

Le second PLH du Grand Avignon (2012/2017) approuvé le 21 novembre 2011, et modifié en
date du 15 novembre 2016 en Conseil Communautaire, a poursuivi I'objectif prioritaire d’'une
meilleure répartition de I'habitat sur le territoire avec la méme volonté de répondre aux besoins
de la population. Il avait prévu pour la commune d’Entraigues sur la Sorgue un objectif de 21
logements sociaux neufs par an.

Territorialisation des Part de LLS Objectifs Obijectifs de dont logement dont accession  dont marché

objectifs / RP au 2011-2016 construction neuve locatif social fan coiit maitrise libre
01.01.14

dont Entraigues s/ 5. 14% 426 71 21 14 36

Ce PLH a du se mettre en conformité pour appliquer le taux de 25 % en application de I'article
55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain, dite loi S.R.U., modifiée et de
la loi du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté. Ce second PLH a été prolongé
jusqu’a fin 2020. Le bilan de ces années constitue les bases d’un travail de réflexion mené par
le Grand Avignon pour définir les orientations du 3éme PLH.

Ce 3éme PLH de I'agglomération, dont I'arrét du projet a été adopté, en premiére version, le
25 novembre 2019, et dans sa deuxiéme version le 24 février 2020 par le Consell
Communautaire du Grand Avignon, a obtenu un avis favorable en bureau du Comité Régional
de I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH) en date du ler juillet 2020. Le PLH 3 a été adopté
par délibération du Conseil communautaire en date du 22 février 2021.

En résumé, sur la commune d’Entraigues, le PLH du Grand Avignon impose désormais un
objectif global minimum de production de 30 logements locatifs sociaux par an.

NB : pour information, le projet proposé dans ce présent document respecte les objectifs du
PLH.

1.2.7.4 Le Plan de Déplacements Urbains (PDU)

Le PDU du Grand Avignon a été approuvé le 12/12/2016. Il constitue un outil de planification
incontournable en matiere de politique de transport. Il est constitué de 51 actions regroupées
autour de 8 thématiques et planifiées sur 10 ans.

Parmi les différentes actions, il convient de noter celles-ci :
- axer le développement urbain de maniére prioritaire autour des gares,
- garantir la prise en compte des modes doux dans la conception des nouveaux
quartiers,
- rechercher la continuité des cheminements piétons dans 'aménagement des quartiers,
- réaliser de nouveaux itinéraires cyclables a I'échelle de I'agglomération,
- assurer la complémentarité des réseaux de transport,
- améliorer I'offre TER pour les communes péri-urbaines.
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NB : ces actions s’inscrivent dans I'évolution des dispositions du Code de 'urbanisme depuis
la loi SRU de 2000, ou le principe est d’'urbaniser en priorité dans les zones déja bien
desservies par les transports collectifs.

La zone de projet est actuellement desservie par :
- laligne E1 Entraigues/Aubanel/Avignon (ZOU !),
- laligne E2 Entraigues/René Char/Avignon (ZOU 1),
- laligne 8 Entraigues/Vedene (Orizo).

Ci-dessous figure une carte du réseau de transport en commun :
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Par ailleurs, une nouvelle ligne (la ligne 12), actuellement en projet, permettra ultérieurement
de desservir la zone de projet :

Entraigues-sur-la-sorgue
Future ligne 12
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Concernant les modes doux sur Entraigues, il convient notamment de prendre en compte les
orientations du Plan de Déplacements Urbains du Grand Avignon qui demandent la mise en
place de maillages cyclables entre les polarités et les gares du territoire, avec notamment
I'objectif de relier le pdle d’échanges multimodal de la gare jusqu'a la zone d'activité du Plan.
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1.3 PRESENTATION DU PROJET

1.3.1.1 Historique du projet

La commune d’Entraigues sur la Sorgue a engagé depuis 1988 une réflexion sur
'aménagement du site Quartier-Gare. Dans ce cadre, par délibération du conseil municipal du
29 mars 1988, la ZAC des Ferrailles a été créée, sous le régime de la régie directe. Le
périmetre de la ZAC était alors beaucoup plus grand que le périmetre actuel.

ZAC : Zone d'Aménagement Concerté

Par la suite, une premiére orientation d’aménagement a été proposée sur cette ZAC dés 2003
par la société CALIMA. Mais seule une partie du projet a été réalisée sur la partie Ouest de la
ZAC. A contrario, le projet qui concernait I'actuel périmétre d’étude n’a pas été mené a son
terme. Par la suite, la ZAC a été cloturée en 2012.

Paralléelement, la commune a été concernée par le projet de réouverture de la ligne TER
Avignon/Carpentras, projet mené par la Région SUD, Réseau Ferré de France et les
collectivités locales. Dans ce cadre, la réhabilitation de la gare d’Entraigues s’est inscrite dans
le cadre des pdles-gares prioritaires.

La commune d’Entraigues-sur-la-Sorgue, dans le cadre de sa politique d’aménagement
globale, a souhaité profiter de I'arrivée du train pour travailler a une restructuration urbaine
compléte du quartier de la gare afin d’améliorer I'attractivité de ce secteur proche du centre-
ville.

La Communauté d’Agglomération du Grand Avignon a souhaité s’impliquer dés 2011 dans le
processus opérationnel de la convention fonciére, étant fortement engagée au titre des pbles
d’échanges de transport du futur Quartier-Gare et par la réouverture en 2015 de la ligne TER
Avignon/Carpentras.

Par délibération du 6 avril 2011, la commune d’Entraigues-sur-la-Sorgue et 'EPF ont signé
une convention opérationnelle sur le Quartier-Gare (a 'époque dénommeé « Les Ferrailles »).

Depuis 2011, la démarche en phase d’impulsion a fait I'objet de plusieurs études de pré-projet
et de faisabilité :
- d’abord par 'Agence AREP dans le cadre des études de réouverture de la gare TER
menées par la Région SUD, la SNCF et les collectivités locales du secteur,
- puis en 2012 par Territoires Urbains dont I'étude du pré-projet urbain a permis dans le
cadre de la révision du PLU de l'intégrer sous forme «d’orientation d’'aménagement et
de programmation.

Parallélement, la nouvelle gare ferroviaire d’Entraigues (désormais dénommeée « Gare TER »)
a été ré-ouverte en avril 2015, et propose désormais un cadencement intéressant (+ de 20
aller-retours par jour) vers Avignon centre et/ou Avignon TGV.

En 2016/2017, une réflexion plus fine a été portée sur 'aménagement de ce secteur. Des
études préalables d’'aménagement ont été lancées afin d’estimer les densités de logements
pouvant étre réalisés dans ce secteur, en tenant notamment compte des différentes
contraintes de foncier, d’accés et de stationnement, de réseaux, de gestion des eaux pluviales,
et surtout de prise en compte de la qualité du cadre de vie et de I'environnement. Ainsi ces
études préalables ont soulevé la nécessité d’une forte prise en compte de I'environnement, et
notamment de la préservation de la zone humide, de la mare existante et d’'une partie des
boisements.

L’étude de faisabilité du projet a été affinée par le groupement d’architectes urbanistes ERIC
ORDENER et MARC PETIT afin de permettre une opération d’ensemble mixte d’environ 250
équivalent logements réalisée en 2 phases opérationnelles.
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Suite a la délibération municipale du 09 juillet 2018, 'EPF et la Commune d’Entraigues-Sur-
La-Sorgue ont signé respectivement les 24 juillet 2018 et 31 juillet 2018, une nouvelle
convention d’intervention fonciére (en substitution de celle de 2011) en opération d'ensemble,
sur le Quartier-Gare offrant la possibilité d’accompagner la commune dans la réalisation de
ses objectifs jusqu’en 2023.

Par ailleurs, la commune a souhaité lancer une démarche de concertation publique pour ce
projet.

Par délibération du 27 octobre 2020, le Conseil municipal :
- avoté la poursuite de I'élaboration du projet d’opération d’aménagement du Quartier
Gare sur le périmétre d’étude, envisagé en deux phases opérationnelles distinctes
(dont une optionnelle),
- alancé la procédure de concertation publique préalable au projet d’aménagement du
«Quartier-Gare ».

Cette concertation s’est déroulée du 30 octobre 2020 au 30 décembre 2020.
A lissue de la concertation, le projet a été adapté et optimisé, afin de tenir compte des
observations formulées par la population.

Le conseil municipal a ensuite tiré le bilan de la concertation par délibération du consell
municipal du 28 janvier 2021.

Par ailleurs, la commune d’Entraigues a engagé 'aménagement de I'opération d’ensemble
sous forme de concession d’'aménagement. Le choix de I'aménageur a été entériné par
délibération du conseil municipal en date du 28 avril 2022. Par délibération en date du 11 juillet
2022, le conseil municipal a approuvé le traité de concession d’aménagement a signer avec
'aménageur désigné.

Par délibération en date du 11 juillet 2022, le conseil municipal a approuvé le lancement de la
procédure de déclaration d'utilité publique du projet sur le périmétre défini.

Par la suite, par délibération en date du 29 septembre 2022, le conseil municipal de la
commune d’Entraigues sur la Sorgue :

- aapprouvé le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique,

- aapprouvé le dossier de mise en compatibilité du PLU, qui en est la conséquence,

- aapprouvé le dossier d’enquéte parcellaire,

- ademandé au Préfet de Vaucluse I'ouverture de I'enquéte publique unique.

NB : les principales Délibérations du Conseil Municipal figurent en annexe du présent dossier.
1.3.1.2 Objectifs et principes du projet

Les obijectifs du projet sont les suivants :

e assurer l'organisation, la recomposition du secteur avec la réalisation des
aménagements et équipements correspondants, qui participeront au renforcement des
liaisons entre la gare et le centre du village, dans le cadre d’'un aménagement durable,

e engendrer une production résidentielle qui répond aux besoins en logements, pour une
densité d’environ 50 logements par hectare pour I'essentiel de typologie T2 et T3. Les
logements, situés aux abords de la gare, permettront ainsi de rapprocher les habitants
de leurs lieux de travail. Ces batiments a caractere de logements, de résidences
inclusives (notamment pour les personnes handicapées et les personnes agées) et de
maisons individuelles, devront étre & la pointe en matiére habitat durable et de haut
niveau qualitatif, avec un principe de mixité au sein de I'habitat (mixité sociale et
typologique),

e assurer limplantation d’activités tertiaires diverses (professionnels libéraux, pole
d’'innovations économiques, associations ...) et des services de proximité (liés au
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médical, a la dépendance et au vieillissement, a la garde d’enfants, a la pratique du
sport),

e aménager des voiries adaptées (acces, allées), permettant de desservir les batiments
et les habitations,

e assurer des conditions de circulation pour les modes doux, au sein du quartier et en
liaison avec le tissu urbain environnant, en particulier avec la réalisation de deux pistes
cyclables Nord-Sud et Est-Ouest reliant la gare (chemins piétonniers + pistes
cyclables),

e implanter des aires de stationnement partagé (co-voiturage...),

o valoriser la présence de I'eau sur le site, préserver les zones humides existantes, et
organiser une bonne gestion des eaux pluviales, avec la mise en place d’espaces de
rétention des eaux pluviales (bassins + noues), tout en mettant en valeur la
biodiversité,

e créer un parc public, partagé, paysagé et inclusif au coeur méme du quartier, d’une
surface d’environ 10 000 m>.

Le projet repose sur un programme global de constructions, avec des aménagements et des
équipements correspondants :

1.3.1.3 Présentation du programme global de constructions

Le détail du programme prévisionnel de construction figure ci-apres :

- réaliser de nouveaux logements dans le respect des objectifs de mixité sociale et
urbaine (logements en accession sociale, en accession libre, en locatif social, a la fois
sous forme de petits collectifs ou d’habitations intermédiaires, de maisons individuelles
groupées et de maisons individuelles avec jardin), et permettant 'accueil de tous les
futurs habitants, dans le but de satisfaire aux besoins en termes de logements pour les
jeunes ménages (primo-accédants) et les personnes agées, tout en assurant un cadre
de vie de qualité,

- privilégier les petits logements, notamment pour les logements sociaux
(majoritairement des T2 et des T3), afin de répondre aux demandes locales, en lien
avec le vieilissement de la population, le phénoméne de décohabitation et
'augmentation des familles monoparentales,

- intégrer la réalisation de résidences inclusives au coceur de cette opération, avec des
résidences adaptées aux personnes agées et/ou handicapées, avec notamment des
logements de typologies variées, afin de répondre a la dépendance et au handicap
dans un schéma de programme général inclusif,

- accueillir des activités tertiaires diverses (professionnels libéraux, pole d’innovations
économiques, associations ...) et des services de proximité (liés au médical, a la
dépendance et au vieillissement, a la garde d’enfants, a la pratique du sport), qui seront
localisés en rez-de-chaussée de certains batiments, autour des principaux axes de vie,
et qui seront ainsi proches du pole-gare et du centre-ville,

- répondre aux exigences du développement durable, notamment par I'obtention d’un
label de type « Batiment Durable Méditerranéen » (BDM) ou « Haute Qualité
Environnementale » (HQE) ou « Quartier Durable Méditerranéen » (QDM),

- ameénager des espaces de stationnement, si possible mutualisés, a l'usage des
habitants, des activités et du public. Cette orientation vise a assurer un nombre de
places de stationnement suffisantes, dans un souci d’optimisation du fonctionnement
urbain du futur quartier,

- obtenir le label ACCEV (haute qualité d’'usage pour tous).

NB : les petits collectifs correspondent a des constructions congues avec des jardins en
rez-de-chaussée et une terrasse a l'étage. Les typologies de logements individuels se
déclinent :

- en maisons individuelles (villas avec jardins),

- en maisons individuelles en bande, jumelées (cet habitat est a privilégier pour les
logements sociaux),
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- logements individuels superposés, avec acces et entrée privatives (on parle d’habitat
intermédiaire).

Au total :
- le nombre de logements sera de I'ordre de 220 logements environ,
- la superficie de plancher (SDP) totale prévisionnelle sera d’environ 22000 mz2,

La répartition prévisionnelle de la typologie des logements figure dans le tableau ci-aprés :

Répartition prévisionnelle relative aux logements et aux habitations

Désignation Nombre estimé
Logements en accession a prix libre 129
Lots a batir 16

(maisons individuelles)

Logements locatifs sociaux
(= logements foyers inclusifs)
Accession sociale
(= logements a prix maitrisé) 14
(= accession a prix conventionné)

60

Total 219

Répartition prévisionnelle relative a la superficie de plancher (SDP)

-~ , Superficie q
Désignation .. )
Logements en accession a prix libre 9770 m2 Environ 48 %
_Logements locatifs sociaux 2885 m2 Environ 38,5 %
(= logements foyers inclusifs)
Accession sociale
(= logements a prix maitrisé) 1225 mz Environ 6 %
(= accession a prix conventionné)
Sous-total 18880 m?
Activités 1790 m2
_ Lots a batir 1600 m2
(maisons individuelles)
| Total SDP | 22270 |

Rappelons que le projet cherche a renforcer la mixité urbaine et sociale sur la commune, ce
qui se traduit dans le projet du Quartier-Gare par I'émergence de nouvelles typologies de

logements et d'un programme qui vise a réaliser un nombre significatif de logements aidés
(plus de 40 % - LLS + AS).
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1.3.1.4 Programme prévisionnel des activités

La proximité du pdle multimodal et de la gare d’Entraigues engendre une forte motivation de
programmation d’activités et de services sur le site permettant un positionnement économique
d’acteurs locaux attirés par la qualité de I'environnement, par I'accessibilité rapide aux pbles
économiques d’Avignon et de Carpentras et par I'offre diversifiée du centre du village.

Les activités prévues présenteront une surface utile globale d’environ 1800 m2 en privilégiant
la proximité de la gare.

Les activités seront inscrites en rez-de-chaussée des immeubles d’habitation. Elles devront
étre sans nuisances pour les riverains.

Il conviendra de privilégier les activités tertiaires diverses (professionnels libéraux, pole
d’'innovations économiques, associations...) et des services de proximité (liés au médical, a la
dépendance et au vieillissement, a la garde d’enfants, a la pratique du sport...).

1.3.1.5 Programme global de stationnement

En complément des stationnements prévus dans le cadre de l'opération d’ensemble, les
constructions devront elles-mémes intégrer les places de stationnement privatives, en tenant
compte des programmes de logements sociaux et de la proximité du péle-gare.

En plus des 75 places de stationnement public, le projet prévoit ainsi la création d’environ 294
places de stationnement liées aux constructions, réparties ainsi :

o environ 100 places pour le logement locatif social,

o environ 194 places pour les autres logements.

Il estimportant de préciser que lors de la conception du projet, une réflexion importante a porté
sur l'insertion des places de stationnement au cceur du projet :

- les places de stationnement public, au niveau des voiries principales, pourront étre
congues avec un principe d’'implantation sur un seul coté des voies, unilatéralement
avec un simple trottoir, laissant I'autre c6té pour les piétons et les pistes de vélos. Elles
seront bordées d’arbres de haute tige et d’espaces verts en pied,

- les places de stationnement propres aux constructions ainsi que les places
mutualisées ou en partage a I'échelle du lotissement seront organisées par des
parkings en «poches» dans un écrin de végétation,

- les stationnements pour les vélos seront soit inclus dans les batiments, soit situés a
I'extérieur dans une structure les protégeant, au plus prés des batiments d’habitations,
de sorte que le choix d’utiliser son vélo 'emporte sur I'envie de prendre sa voiture.

1.3.1.6 Présentation de documents graphiques relatifs au projet

Sur les documents ci-apres figurent les éléments techniques facilitant la compréhension du
projet.
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Typologie des épannelages — Hauteur des batiments
Localisation de principe

RDC
R+1

B Rr+2
B R+3

Les photomontages ci-aprés illustrent a titre indicatif [illustration les possibilités
d’aménagement du parc paysagé avec ses ambiances :

Vue sur le parc
paysagé

Projet d’aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sur la|Setgsesd Békgeption en préfecture
400430
u

Tome 1: Dossier d’enquéte préalable & la déclaration d'utilité plLBHLE w20, 20221004 0110 220clib13-DE

SYMBIOSE - 407 rue du Général de Gaulle — 13680 Langon de Provencé ba@#ie/i2@iid8p8ilecture : 04/10/2022 39




S ihsiusum:

‘ PacaTcs aLreL co e
Vue sur un
cheminement piétonnier
Vue sur un
cheminement doux
?SYMBIO E _ - . - .
PRl S L o Projet d’'aménagement du Quartier-Gare & Entraigues sur la Stmsg,saa‘i1 gﬁ(e)pgggzel% &rtége‘lctluéezm ih15.DE
Tome 1 : Dossier d’enquéte préalable a la déclaration dutilité pUBIEE o ora 20221004 0810 220elib1L3-

SYMBIOSE - 407 rue du Général de Gaulle — 13680 Langon de Provencé ba@#ie/i2@iid8p8lecture : 04/10/2022 40




ETABLISSEMENT

—~— PUBLIC FONCIER

1.4 INSERTION DU PROJET DANS L’ENVIRONNEMENT LOCAL

Préalablement a la réalisation de ce projet, plusieurs études environnementales et technigues
ont été meneées :

- une étude hydraulique (Cabinet CITEO),

- une étude géotechnique (GEOTEC),

- une étude hydrogéologique (GEOTEC),

- une étude faune/flore (Cabinet NATURALIA).

Une synthese de I'état initial de I'environnement (naturel et humain) figure ci-dessous :

- la zone de projet est localisée au sein d’'une zone agglomérée, a proximité de la gare
et du centre-ville, au coeur d'un secteur résidentiel,

- actuellement, la zone de projet est occupée par des terrains en friche (ancienne activité
industrielle de négoce d’engrais et de foin, friches urbaines), des parcelles enherbées,
un enclos a chevaux, une petite parcelle cultivée, des restes de batisses etc...,

- la nappe est localisée a faible profondeur (entre 0,55 m et 1,57 m),

- les sols présentent une forte proportion de matériaux argileux mais paradoxalement,
indiquent une perméabilité relativement bonne,

- la zone de projet est localisée hors zone inondable, hors périmétre de protection
patrimoniale, hors périmétre de protection de captage d’eau potable,

- le projet n’est pas inclus dans une zone Natura 2000, ni une ZNIEFF (Zone Naturelle
d’Intérét Ecologique, Faunistique ou floristique), ni un APB (Arrété Préfectoral de
Biotope), ni un ENS (Espace Naturel Sensible), ni un site classé, ni un site inscrit.
Cependant, le secteur d’étude est composé d’'une mosaique d’habitats humides et
forestiers, qui constituent une zone refuge pour la biodiversité au sein de la commune
d’Entraigues-sur-la-Sorgue. On recense ainsi :

o des zones humides avec une végétation remarquable ; il s’agit notamment

d’'une mare temporaire et d’'une frénaie qu’il convient de préserver,

o de belles haies denses et variées (= riches en espéces végétales originales),

o des especes faunistiques protégées :

o des chauves-souris (quelques gites dans des arbres de
haut jet avec des cavités (ex : platane) + dans une vieille
batisse abandonnée),
la Rainette méridionale (amphibien),
une espéce faunistique a enjeu :
le Tétrix de Gavoy (insecte assez rare),
deux especes floristiques patrimoniales :
la Lysimaque nummulaire (Herbe aux Ecus),

I'Alpiste a épis court (Phalaris brachystachys — Espéce
rare).

O O O O O O

Copyright & Antoine FOUQUET

Rainette méridionale Lysimaque nummulaire Tétrix de Gavoy
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La carte ci-apres montre la localisation les especes faunistiques et floristiques a enjeux :
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Invertébrés gk Arbres a cavités favorables aux chiroptéres Présence de petites mares (habitats de reproduction
I Tétrix de Gavoy de la Rainette méridionale)
s Mare temporaire (habitat de reproduction de la
= '.I'e.trlx deGavay (2017) - Rainette méridionale et du Tétrix de Gavoy)
Amphibicns - Boisements composés d'arbres a cavités favorables
© Rainette méridionale aux chiroptéres
@ Rainette méridionale (2017) Y Batiments désaffecté favorables aux chiroptéres
N NATURALIA
ingénierie en écologie
© Naturalia environnement » ®8dOrtho 2017-2018 16/11/2020 par Caroline Ambrosini
Chemin: D:\OneDnve Naturalia\ NATURALIANaturalia Avignon - Etudes-2020\EPF PACA mbc\EPF PACA - Entraigues - Quartier de la Gare\C-SIGunxd\Faune.mxd
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[ Zones humides avérées (identifiées d'aprés les critéres végétations et pédologiques)
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Les photos ci-dessous montrent un batiment et un arbre remarquable présentant des cavités
pouvant servir de gite pour les chauves-souris

La carte ci-aprés fait apparaitre le fonctionnement actuel pluvial :
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En outre, le projet propose un certain nombre de mesures permettant de préserver, voire de
mettre en valeur I'environnement (sur le principe de 'ERC : « Eviter, Réduire, Compenser ») :
- des mesures seront prises en période de chantier, afin de limiter I'impact sur
'environnement. Cela comprend notamment :
o la protection physique des arbres d’intérét et de la faune recensée (mise en
défends...),
o des précautions vis-a-vis de la nappe sous-jacente,

- afin d’assurer dans de bonnes conditions la gestion des eaux pluviales, il sera réalisé
des noues et des bassins de rétention qui permettront de stocker les eaux pluviales,
puis de les redistribuer a faible débit vers les exutoires identifiés,

- une réflexion sera portée, de facon a préserver au maximum les zones humides
existantes, ainsi qu’une frénaie associée a I'une d’entre elles,

- la mare actuelle, localisée a I'Ouest de la zone de projet, sera préservée, car elle
présente un enjeu écologique (préservation d'un insecte et d’'un amphibien),

- certains arbres présentant des cavités seront conservés (car ils sont susceptibles
d’accueillir des chauves-souris),

- préalablement a la destruction de batiments vacants, il sera réalisé le passage d’'un
chiroptérologue, afin de s’assurer qu’aucune chauve-souris ne s’y est installée,

- les plantes patrimoniales repérées seront préservées: la Lysimaque nummulaire
(Herbe aux Ecus), et I'Alpiste a épis court (Phalaris),

- dans la mesure du possible, les haies et les arbres présentant un intérét seront
conservés, En complément, il sera réalisé des espaces verts, des aménagements
paysagers, avec des plantations d’arbres et d’arbustes, afin d’apporter une plus-value
a la fois écologique et paysagere a ce site,

- pour des motifs d'ordre écologique et paysager, le projet prévoit la création d’'un secteur
a protéger qui figurera sur le document graphique du PLU ; ce dispositif permettra de
préserver les zones humides, la frénaie et quelques arbres d’intérét,

- en ce qui concerne les cheminements doux, le projet prévoit :

o laréalisation de deux pistes cyclables Est/Ouest et Nord/Sud,
o la création de cheminements doux sécurisés et structurants selon un axe Est-
Ouest permettant d’assurer un maillage complet du quartier et au-dela,

- en ce qui concerne la bioclimatique, I'objectif principal sera d’obtenir un confort
d’ambiance de la maniére la plus naturelle possible, en cherchant a profiter au
maximum du soleil en hiver et de s’en protéger durant I'été. Une attention particuliére
sera donc portée a l'orientation des batiments, a la compacité des béatiments, a
I'orientation et a la qualité des vitrages, a l'isolation des murs, a la ventilation naturelle,

- il sera imposé aux constructeurs une labellisation en matiére d’habitat durable, avec
un haut niveau qualitatif (label « Haute Qualité Environnementale » ou label
« Batiments Durables Méditerranéens ») ou « Quartier Durable Méditerranéen »
(QDM),

- un cabinet faune/flore sera associé a I'équipe chargée de la conception du projet, afin
d’apporter une plus-value sur le plan écologique,

- les travaux seront commencés entre octobre et février, afin de limiter I'impact sur la
faune et la flore.
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1.5 JUSTIFICATION DU PROJET
La justification du projet est basée sur un argumentaire qui est détaillé ci-apres :
1.5.1 Justification du parti d’aménagement retenu
Le parti daménagement retenu se justifie par la nécessité :

- de concevoir un quartier organisé, en relation directe d’'une part avec le pdle d’échanges
multimodal existant (notamment sa gare), et d’autre part avec le centre-ville,

- de concevoir un projet basé sur la mixité sociale et fonctionnelle,

- de répondre durablement aux besoins identifiés avec un programme mixte : logements
(notamment en locatif social), activités tertiaires diverses,

- de créer des logements en adéquation avec les besoins de la population, avec notamment
une diversification en termes de typologie, ainsi que des conditions résidentielles agréables
pour les futurs habitants,

- d’assurer une certaine densification urbaine, afin de limiter la consommation de terrains, tout
en la maitrisant, en assurant l'intégration paysagére des constructions : préservation au
maximum des arbres d’intérét, hauteur maximale des constructions préservant la silhouette
générale du quartier, avec des petits collectifs en R+2 ou R+3 partiel, sur la partie plutdt
centrale du quartier gare (le principe sera celui d’'un épannelage progressif afin d’étre méme
hauteur que les maisons existantes en limite d’opération),

- d’intégrer des petits collectifs permettant de marquer les secteurs en articulation avec
l'urbanisation existante majoritairement pavillonnaire ou de faible hauteur et de créer une
image urbaine renforgant la qualité de greffe urbaine de 'opération en continuité du village
historique,

- de permettre le développement de typologies de logements individuels variés (maisons
individuelles, sous forme de villas avec jardins, maisons individuelles en bande, jumelées,
habitat intermédiaire permettant des superpositions de logements individuels avec accés et
entrée privatives),

- d’assurer une qualité urbaine avec des constructions congues avec des jardins en rez-de-
chaussée et des terrasses conséquentes a I'étage,

- d’assurer un maillage viaire hiérarchisé, avec des voies de circulation adaptées, afin de
desservir le quartier,

- de réaliser des cheminements doux permettant de relier le projet a la Gare et au centre-ville,

- de réaliser un cadre de vie de qualité pour les futurs habitants, avec des espaces
publics conviviaux, et notamment des espaces verts paysagers au cceur du projet,

- d’assurer la valorisation de I'eau en tenant-compte de la présence de zones humides et en
réalisant des espaces de rétention paysagers,

- d’assurer l'intégration du projet dans le paysage urbain de la commune d’Entraigues sur la
Sorgue,

- de concevoir un projet qui participe a la vie du village.

Le parti daménagement retenu est en adéquation avec les enjeux majeurs précités, et
privilégie un cadre de vie de qualité, tout en répondant a I'impératif de densification, de mixité
sociale et urbaine, tout en restant en cohérence avec les documents de planification de rang
supérieur (PLH, SCOT), ainsi qu'avec le parti d’aménagement et de développement durable
(PADD) retenu dans le cadre du PLU.

1.5.2 Lalocalisation de la zone de projet est optimale

La localisation du projet Quartier-Gare est optimale, pour les raisons suivantes :

- il estlocalisé au sein d’'une enclave urbaine (=« dent creuse »),

- il bénéficie d’'une localisation privilégiée et stratégique ; en effet, il est situé a proximité
immédiate :

o du centre-ville (environ 300 métres), qui regroupe notamment les commerces
de proximité et les services publics (La Poste, écoles, Mairie...),
SYMEIOSE : i , i :
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o du pdle d’échanges multimodal et notamment de la gare d’Entraigues, localisée
sur la ligne TER Avignon/Carpentras qui permet aux habitants de rejoindre
notamment Avignon et les autres villes de '’Agglomération via des modes de
transports collectifs :

= par trains (20 aller-retours par jour),
= par bus,
- il est facilement accessible aussi bien pour les usagers de la route que pour les vélos
et les piétons,
- la zone de projet bénéficie de la présence de réseaux structurants (secs et humides) a
proximite.

[ Carte des commerces et des servicesa proximité de la zone de projet ]

Légende

. Gare TER

s Vole ferrée
Les commerces de proximité
Boulangene, patissene
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Commerces spécialisds
Banques, 8gences immobeldres
Les grands commerces
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Magasins populaires
Les services
@ Médecins (généralistes et spécial
Pharmacie et commerces médicaux

Centrefe |

ville ¢

fe
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Tissu commercial (AURAV)

1.5.3 Lazone de projet constitue une opportunité essentielle sur le plan foncier
et urbain

Sur le plan urbain et foncier, il convient de noter les points suivants :

- la zone de projet constitue I'un des derniers secteurs d'importance urbanisables de la
commune, en raison des risques d’inondation existant par ailleurs sur le territoire
communal ; et a proximité immédiate du centre-ville, permettant de répondre de
maniére significative aux besoins de production de logements,

- la plupart des terrains de la zone de projet appartiennent a I'EPF ; il ne reste plus que
guelques parcelles qui appartiennent a des propriétaires prives,

- ce secteur est constructible depuis de trés nombreuses années. Les terrains n’ont
jamais été construits, en raison de leur enclavement ; de ce fait, ce secteur, pourtant
inséré dans le tissu urbain existant est resté pour une part en friche (urbaine +
industrielle).
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Il apparait donc nécessaire d’assurer une recomposition urbaine a I'échelle de la zone de
projet, afin notamment de renforcer les liaisons entre le pdle d’échange multimodal et le centre-
ville, d’autant que la proximité de I'ensemble des commerces et des services, (La Poste,
écoles, Mairie...) constitue un atout majeur pour le développement de ce projet.

La réalisation d’'une forme urbaine ouverte, avec des espaces verts, un vaste parc public
paysagé, un nouveau maillage viaire et des cheminements doux permet notamment :
- de renforcer le pble de centralité & partir de ce quartier,
- d’améliorer le cadre de vie du quartier,
- d’accéder plus facilement a la fois au le pdle d’échanges multimodal (avec la gare
TER), et au centre-ville (avec ses commerces et ses services),
- de favoriser les échanges au sein du quartier.

Identifié depuis de nombreuses années, la zone de projet constitue en fait 'un des derniers
secteurs a enjeux en milieu urbain, (au cceur de zones d’habitat, & proximité de la gare et du
centre-ville) ou la commune a la possibilité notamment de maitriser I'urbanisation, d’assurer
une production significative de logements adaptés aux besoins. Or jusqu’a maintenant, ce
secteur n’a jamais pu faire I'objet d’'un projet d’'aménagement d’ensemble.

Par ailleurs, le site du Quartier-Gare répond parfaitement aux exigences de la Loi ALUR en
termes de mobilisation de « dents creuses » en milieu urbain et & proximité des transports
collectifs.

Enfin, le projet Quartier-Gare permet de répondre de maniére notable aux enjeux de
restructuration urbaine, visant notamment a privilégier le développement de la Ville sur elle-
méme, au lieu d’engendrer de la consommation d’espaces agricoles et naturels en dehors de
la zone agglomérée.

La zone de projet réunit donc aujourd’hui les conditions d’une urbanisation nouvelle, et
constitue une opportunité pour développer une démarche de restructuration urbaine de ce
guartier, dont certains terrains sont des friches anciennes (urbaines + industrielles).

1.5.4 Le projet permet de rééquilibrer le parc de logements et de réaliser des
logements sociaux
Source : ID Territoires + PLU + PLH + SCOT

Comme cela a été explicité précédemment :

- la commune dispose aujourd’hui d’'un parc de résidences principales qui présente
guelques carences sur certains segments (source : ID Territoires),

- la commune d’Entraigues sur la Sorgue souffre encore d’'un manque de logements
locatifs notamment sociaux,

- la composition de son parc de logements ne lui permet pas de répondre aux besoins
spécifigues, notamment des personnes agées, des personnes dépendantes, des
jeunes ménages, ou des familles monoparentales,

- afin de répondre aux besoins des habitants et aux obligations de la loi SRU modifiée,
la commune se doit d’assurer une production triennale de logements locatifs sociaux
pour atteindre 25 % des résidences principales a I'échéance 2025,

- la commune d’Entraigues sur la Sorgue doit mettre en ceuvre les objectifs de
production de logements énoncés dans le PLH et le PLU en vigueur.

La commune d’Entraigues sur la Sorgue se doit donc de poursuivre son développement :
- en participant de maniére significative aux besoins en logements, c’est a dire en
diversifiant I'offre (habitat individuel, logements collectifs...),
- enintégrant la thématique de la mixité sociale et de I'habitat inclusif au coeur des
projets d’habitat.
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Or, le projet Quartier-Gare privilégie les petits logements, notamment pour les logements
sociaux (majoritairement des T2 et des T3). Cette nouvelle orientation est introduite afin de
répondre a une demande forte en « petits logements », notamment en lien avec le phénoméne
du vieilissement de la population, de décohabitation et l'augmentation des familles
monoparentales.

L'opération d’aménagement du Quartier-Gare constitue donc une véritable opportunité et
permet :

- détre en cohérence avec les documents de planification de rang supérieur (PLH,
SCOT), ainsi qu'avec le parti daménagement général (PADD) retenu dans le cadre du
PLU, notamment en matiére d’habitat et d’accueil de la population,

- de répondre aux obligations Iégales (loi SRU) en matiére de production de logements
locatifs sociaux,

- de proposer une diversité de logements (petits logements + maisons individuelles),
permettant de satisfaire une forte demande en logements a I'‘échelle communale
notamment de la part des personnes agées et des jeunes ménages,

- de favoriser la mixité sociale et une démarche inclusive par I'habitat.

1.5.5 Le projet permet de réaliser de I’habitat inclusif

Compte-tenu des besoins dans ce domaine, la commune entend proposer une offre d’habitat
inclusif & destination nhotamment des personnes agées et/ou handicapées, qui sera répartie
sur la zone de projet, afin que leur intégration soit compléte. Ce secteur est en effet idéalement
situé afin que les personnes dépendantes puissent accéder trés facilement au centre-ville
d’Entraigues, a ses commerces et ses services de proximité.

L’habitat inclusif sera ainsi présent au cceur de ce nouveau quartier avec notamment des
résidences de typologies variées, adaptées aux personnes agées et/ou handicapées.

NB : ce projet fera I'objet d’une Assistance a maitrise d’usage ( AMU) par un cabinet
spécialisé, qui coordonnera notamment les partenaires porteurs de projets d’habitat
inclusif : Homnia, Domani et Handitoit, et veillera a linclusion du projet dans
I'écosystéme local ( voisinage, réseaux de soins, loisirs, travail, services de droits
communs..) pour favoriser le parcours de vie des personnes sur le quartier et la ville
d’Entraigues.

1.5.6 Le projet permet d’accueillir des activités tertiaires diverses

Le projet prévoit I'accueil d’activités tertiaires diverses ; il pourra s’agir notamment d’activités
diverses (professionnels libéraux, pole d’innovations économiques, associations ...) et de
services de proximité (liés au médical, a la dépendance et au vieilissement, a la garde
d’enfants, a la pratique du sport), afin notamment de répondre aux enjeux de mixité des
fonctions urbaines, de contribuer a I'attractivité du secteur proche du centre-ville, de répondre
aux besoins des futurs habitants et usagers de ce quartier.

1.5.7 Le site présente peu de contraintes techniques et réglementaires

Le site n’est concerné par aucun périmétre particulier de protection :
- au titre du Code de l'urbanisme (pas de PPR),
- au titre du Code de la Santé Publique (pas de captages d’eau potable),
- au titre du Code du Patrimoine (pas de monuments historiques).

Ce projet consiste en 'aménagement d’'une dent creuse au coeur d’'un quartier déja tres
urbanisé.
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Il prend en compte la présence des habitations mitoyennes en fixant, en limite de I'opération,
une hauteur maximumen R + 1.

Les terrains ne présentent aucune contrainte de relief : la topographie est plane.

1.5.8 Le projet aura des incidences positives sur I’habitat, le paysage, le cadre
de vie

Le projet va avoir un impact positif et significatif :

- sur I'habitat, en proposant de nouveaux logements dans un site congu de maniére
cohérente, avec une mixité sociale et fonctionnelle (via notamment de I'habitat inclusif),
permettant de satisfaire une demande locale croissante,

- sur le paysage urbain, grace a la réalisation d’espaces publics comprenant des
aménagements paysagers de qualité, de nature a valoriser le quatrtier,

- sur le cadre de vie du quatrtier, en proposant :

o des cheminements doux,

o un ensemble de parcs et de jardins publics, avec des aménagements
paysagers de qualité,

o des places de stationnement.

1.5.9 Conclusion

Ce projet d'aménagement urbain implique inévitablement une artificialisation des sols, des
besoins de mobilité (flux de circulation + stationnement), une desserte par les réseaux (secs
et humides), mais tous ces points ont été bien pris en compte par le projet, grace a des
mesures de réduction et de compensation adaptées aux enjeux. Par ailleurs, il est probable
gue ce secteur urbain sera quelque peu impacté en période de travaux.

Le recours a I'expropriation porte nécessairement atteinte a la propriété privée et impliquera
des indemnisations ; mais cet impact reste limité, compte tenu du faible nombre de parcelles
restant a acquérir (3 parcelles, soit 8 % de la superficie de la zone de projet).

La concrétisation de ce projet permettra :

- de répondre aux obligations légales (loi SRU) en matiere de production de logements
locatifs sociaux,

- de proposer une diversité de logements (petits logements + maisons individuelles),
permettant de satisfaire une forte demande locale notamment de la part des personnes
agées et des jeunes ménages,

- de créer des activités tertiaires diverses,

- d’assurer une recomposition de I'espace public du quartier pour le rendre a la fois
fonctionnel et attrayant, permettant de créer un cadre de vie de qualité,

o en assurant une continuité urbaine et architecturale sur ce secteur,
o en créant des liaisons inter-quartiers,
o en structurant et en optimisant la circulation des véhicules,
o en proposant des stationnements suffisants et adaptés aux besoins des futurs
habitants,
en privilégiant les modes de déplacements doux,
o en créant des espaces verts publics voués aux activités de loisirs et de détente
comprenant des aménagements paysagers,
- de promouvoir 'usage des transports collectifs, autour du pdle d’échanges desservi
notamment par le réseau des transports régionaux de la SNCF,
- de répondre aux objectifs de mixité sociale et fonctionnelle,
- de contribuer a conforter la vitalité et 'animation du centre-ville.

O

Ce projet s’inscrit en cohérence avec les documents de planification de rang supérieur (PLH,
SCOT), ainsi qu’avec le parti d’aménagement général (PADD) retenu dans le cadre du PLU,
notamment en matiere d’habitat et d’accueil de la population.
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Par ailleurs, il convient de rappeler que la zone de projet constitue I'un des derniers secteurs
urbanisables de la commune a proximité immédiate du centre-ville, en raison des risques
d’inondation existant par ailleurs sur le territoire communal.

Si le projet implique des aménagements et des constructions, il a été congu en essayant de
préserver au mieux I'environnement, voire de le mettre en valeur, avec notamment un parc
paysager de grande dimension (environ 10000 m?2), des espaces de rétention des eaux
pluviales, des zones humides préservées, des arbres d’intérét conservés, des aménagements
paysagers, des cheminements doux...

En conclusion, au regard des inconvénients résiduels, les avantages que représente
'opération d’aménagement urbain du Quartier-Gare pour le territoire communal,
notamment en matiére d’offre de logements, d’activités tertiaires diverses, de qualité de
vie et d’équipements sont incontestablement de nature a lui conférer un caractere
d'utilité publique.
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2 PIECE B: INFORMATIONS JURIDIQUES ET
ADMINISTRATIVES

Dans le cadre du projet de 'aménagement du site Quartier-Gare sur la commune d’Entraigues
sur la Sorgue, le présent paragraphe, a pour vocation :
- de présenter I'objet de I'enquéte,
- de mentionner les textes qui régissent :
o lenquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.), et
valant mise en compatibilité du PLU,
o Il'enquéte parcellaire,
- d’indiquer la maniere dont ces enquétes s’insérent dans la procédure administrative,
- de préciser les pieces composant le dossier d’enquéte.
Le rappel des textes régissant les enquétes publigues contribue a une meilleure
compréhension de la procédure en cours.

2.1 OBJET DE LENQUETE

La Mairie d’Entraigues sur la Sorgue a décidé de réaliser le projet d’aménagement du Quartier-
Gare, sur environ 5,2 hectares, sous forme de concession d’aménagement, consistant en la
création d’'un nouveau quartier urbain, restructurant une "dent creuse" au cceur d'un secteur
résidentiel, avec un programme mixte (habitat + activités + services + équipements publics)
répondant aux besoins des habitants.

Ce projet s'inscrit dans une dynamique urbaine a I'échelle de la commune qui consiste :
- aaménager un secteur a la fois proche du péle multimodal (avec sa gare TER) et du
centre-ville,
- arenforcer la mixité urbaine et sociale sur la commune, ce qui se traduit dans le projet
du Quartier-Gare par I'émergence de nouvelles typologies de logements et d'un
programme qui vise, a minima, 40 % de logements aidés (LLS + AS).

Les différentes procédures d’acquisition mises en place ont permis de réaliser une maitrise
fonciére publique de plus de 4,7 ha, représentant prés de 92 % du périmétre de 'opération.

Cependant, malgré les négociations menées par la Mairie d’Entraigues sur la Sorgue et EPF,
il reste 3 parcelles a acquérir, représentant environ 4286 mz2, soit environ 8 % de la superficie
du projet.

En vue de l'acquisition des terrains nécessaires a la réalisation du projet, 'EPF doit disposer
d’'une Déclaration d’Utilité Publique (dénommée «DUP» par ailleurs dans ce présent
document).

Le 29 septembre 2022, le conseil municipal de la commune d’Entraigues sur la Sorgue :
- a adopté le dossier en vue de la déclaration d’utilité publique, avec la mise en
compatibilité du PLU, ainsi que le dossier d’enquéte parcellaire,
- aapprouvé le lancement des procédures a cette fin, en autorisant la saisine du Préfet.

Dans ce cadre :
- il a été défini un périmétre DUP, qui correspond a la zone de projet et qui présente une
superficie d’environ 5,2 ha,
- une enquéte publique doit étre préalablement menée ; elle a pour objet :
o d’informer le public sur :

= la nature du projet,
* lalocalisation des travaux,
» |es caractéristiques principales des ouvrages,

(72}
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o d’apporter des éléments d’information utiles a I'appréciation de I'utilité publique
du projet,
o de recueillir les observations du public.

Compte tenu des caractéristiques des aménagements projetés, I'enquéte publique vise aussi
a mettre en compatibilité le PLU d’Entraigues sur la Sorgue, afin de permettre la réalisation du
projet. De ce fait, sur le plan réglementaire, 'enquéte publique pour le projet d’aménagement
« Quartier-Gare» consiste en une enquéte publique unique (régie par les dispositions du
Code de I’environnement) qui portera simultanément :
- sur l'utilité publique du projet, dont la note de présentation (notice explicative) constitue
le principal élément synthétique d'information du public,
- sur la détermination fonciére, par l'effet d'une enquéte parcellaire préalable a l'arrété
de cessibilité,
- sur la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme.

De ce fait, il sera organisé une enquéte publique unique, regroupant :
- lenquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, valant mise en compatibilité du
PLU,
- I'enquéte parcellaire.

En résumé, dans le cadre de ce projet daménagement, la Mairie d’Entraigues sur la Sorgue
a confié a I'Etablissement Public Foncier (EPF), par convention, le soin d’assurer la maitrise
des terrains nécessaire a la réalisation de I'opération, notamment en lui délégant la mise en
ceuvre de la procédure d’expropriation.

La présente procédure a pour objet la déclaration d'utilité publique de l'opération afin de
permettre a 'EPF d’assurer la maitrise fonciére (y compris par voie d’expropriation). Elle
comprend également la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme en vigueur, avec le
projet.

A ce titre, le Préfet doit organiser et ouvrir au préalable une enquéte publique unique sur le
périmétre du projet, regroupant :

- 'enquéte préalable a la Déclaration d’utilité publique,

- ’'enquéte parcellaire,

- la mise en compatibilité du PLU.

2.2 CADRE JURIDIQUE DE FENQUETE PUBLIQUE

2.2.1 Les principaux textes régissant I’enquéte
2.2.1.1 Rappel des principaux codes concernés

Les principaux codes concernés sont les suivants :
- Code de I'Expropriation pour cause d’Utilité Publique,
- Code de I'Environnement,
- Code de I'Urbanisme.

2.2.1.2 Rappel des principaux textes Iégislatifs et réglementaires

Les principaux textes qui s’appliquent dans le cadre de ce projet sont les suivants :
- le Code de I'expropriation et notamment les articles suivants :
o les articles L. 110-1 (alinéa 2) & suivants et R.111-1 et suivants du Code de
I'Expropriation pour cause d’Utilité Publique,
o larticle R 112-4 du code de I'expropriation, relatif au contenu du dossier
d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique,
o les articles L.121-1 a L.121-5 et R.121-1 & R.121-2, relatifs aux dispositions
générales de la déclaration d’utilité publique,
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o les articles L. 131-1 a L. 132-4 et les articles R 131-3 a R 131-14, relatifs a
'enquéte parcellaire,

o les articles R. 111-1 et suivants relatifs a la désignation du Commissaire
enquéteur,

o les articles R.132-1 a R. 132-14 relatifs a la cessibilité des parcelles,

o les articles R. 112-8 a R. 112-24 relatifs a 'enquéte publique,

- le Code de l'urbanisme et notamment les articles suivants :

o les articles L.153-54 & L.153-59 et R.153-14 & R.153-17 du Code de
'urbanisme relatifs a la mise en compatibilité du PLU,

o [larticle L.103-2 du Code de I'Urbanisme relatif a la concertation préalable du
public.

2.3 COMPOSITION DES DOSSIERS SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE

2.3.1 Le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique (Tome 1)

Le dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique comprend, de principe, les
éléments suivants :

- 1/ Au titre de la demande de déclaration d’utilité publique (article R 112-4 du code de
I'expropriation ) :
o 1. Une notice explicative et de présentation du projet,
2. Le plan de situation,
3. Le plan général des travaux,
4. Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants,
5. L'appréciation sommaire des dépenses,

O O O O

- 2/ Dans le cadre de I'enquéte publique unique, par référence de l'article R 123-8 du
code de I'environnement :

o 1. Une note de présentation (au sein de la note explicative) précisant les
coordonnées du maitre d’'ouvrage ou du responsable du projet,

o 2. Ladécision de dispense d’étude d'impact du projet, de la MRAE compétente
en matiere d’environnement ainsi que les avis émis sur le projet, plan ou
programme,

o 3. La mention des textes qui régissent 'enquéte en cause et l'indication de la
facon dont cette enquéte s’insére dans la procédure administrative relative au
projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant étre
adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la
décision d’autorisation ou d’approbation

o 4. Le bilan de la concertation du projet,

o 5. La mention des autorisations nécessaires pour réaliser le projet.

Dans ce cadre, le présent dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique a été
établi comme suit :
o 1. Une notice explicative et de présentation du projet,
2. Les informations juridiques et administratives,
3. Le plan de situation,
4. Le plan général des travaux,
5. Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants,
6 L’appréciation sommaire des dépenses,
7. La mention des autorisations nécessaires pour réaliser le projet,
8. Le bilan de la concertation,
9. Les avis émis sur le projet,
10. La décision de dispense de I'étude d’'impact par la MRAE.

O O O O O O O O O
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2.3.2 Le dossier d’enquéte parcellaire (= Tome 2)

Le dossier d’enquéte parcellaire comporte, en application de l'article R 131-3 du code de
I'expropriation (pour cause d’utilité publique), les piéces suivantes :

- I'état parcellaire,

- le plan parcellaire.

NB : lorsque I'expropriant est en mesure, avant la déclaration d’utilité publique, de déterminer
les parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire et la liste des propriétaires, 'article
R. 131-14 du Code de I'expropriation précise que I'enquéte parcellaire peut étre faite en méme
temps que I'enquéte préalable a la déclaration d utilité publique.

2.3.3 Le dossier de mise en compatibilité du PLU (= Tome 3)
PLU = Plan Local d’Urbanisme

La mise en compatibilité du PLU est requise lorsque le projet n’est initialement pas compatible
avec les dispositions de ce document.

Lorsqu'un projet n'est pas compatible avec un document d'urbanisme, I'enquéte publique
préalable a la déclaration d'utilité publique doit également porter sur la mise en compatibilité
de ce document d'urbanisme, conformément aux articles L 153-18, L 153-33 et L 153-39 du
code de l'urbanisme. L’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique porte en
conséquence sur :

- [utilité publique des travaux,

- les modifications liées a la mise en compatibilité des documents d’urbanisme.

La mise en compatibilité du PLU porte sur :
- le réglement écrit et graphique dans le périmetre du projet,
- I'OAP du Quartier-Gare.

Conformément aux articles L 153-54 du Code de I'Urbanisme, la Déclaration d’Utilité Publique
emportera mise en compatibilité du plan local d’urbanisme :
- si I'enquéte publique a également porté sur la mise en compatibilit¢ du plan local
d’urbanisme,
- si un examen conjoint de la mise en compatibilité a eu lieu entre les personnes
publiques associées (PPA), préalablement a 'enquéte publique (voir ci-apres).

NB : la mise en compatibilité des documents d’urbanisme s’effectue par l'autorité qui déclare
d'utilité publique le projet.

Dans le cas du projet « Quartier-Gare», compte tenu des caractéristiques des aménagements
projetés, une mise en compatibilité du PLU (Plan Local d’Urbanisme) de la commune
d’Entraigues sur la Sorgue est nécessaire, afin de permettre la réalisation du projet : les piéces
réglementaires et TOAP du PLU doivent étre adaptées afin de permettre la réalisation du
projet. Cette adaptation du PLU est accompagnée d’une notice explicative avec ses
incidences.

De ce fait, un dossier de mise en compatibilité du PLU a été réalisé et est dénommé : «Tome
3» ; il comprend :
- la notice de présentation qui expose le projet, son intérét général, la justification des
modifications apportées au PLU, et ses incidences,
- le réglement graphique et écrit modifié, y compris la liste des emplacements
réservés modifiée,
- les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) modifiées du Quartier-
Gare.

L]
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2.4 INSERTION DE L'ENQUETE DANS LA PROCEDURE
ADMINISTRATIVE

2.4.1 Le cadre général

La présente enquéte porte sur un projet qui a été soumis a concertation préalable au titre de
l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme dont le bilan a été approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 28 janvier 2021. Il a donné lieu par ailleurs a une décision de
dispense d’étude d’'impact par la MRAE, en date du 09 février 2021.

Sur la base du projet, tel qu’il a été arrété, le recours a I'expropriation implique ensuite une
enquéte publique préalable a la DUP, qui sera prononcée par le Préfet du département. Le
projet nécessite également un arrété de cessibilité qui doit étre pris par le Préfet, a la suite de
I'enquéte parcellaire.

Dans la mesure ou 'adaptation du PLU en vigueur est nécessaire pour les besoins du projet,
il y a lieu de joindre a I'enquéte publique préalable a la DUP, celle en vue de la mise en
compatibilité du PLU, qui interviendra aprés examen conjoint des personnes publiques
concernées (R-153-13 du Code de I'urbanisme). L’'enquéte sera donc réalisée dans le cadre
d’'une enquéte publique unique.

Le préfet prendra un arrété portant organisation et ouverture d’enquéte unique.

Suite a I'enquéte ainsi mise en ceuvre, sur la base des arrétés préfectoraux de DUP et de
cessibilité, la personne bénéficiaire (EPF) saisira le juge judiciaire en vue du prononcé de
I'expropriation et de la prise de possession des terrains.

Par ailleurs, I'arrété de DUP emportera lui-méme mise en compatibilité du PLU.
2.4.2 Les procédures
2.4.2.1 L’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique

Le projet sera ensuite soumis a enquéte publique. Les différentes étapes sont explicitées ci-
apres.

Sur la base du dossier d’enquéte complet, le Maitre d’Ouvrage saisit le Préfet de Vaucluse
pour qu’il procéde a I'organisation de I'enquéte publique, conformément aux articles L.123-3 a
L.123-18, et R.123-2 a R.123-23 du Code de I'Environnement.

Il sera organisé une enquéte publique unique, regroupant :
- I'enquéte relative a I'utilité publique, en application des dispositions des articles L.110-
1 et suivants du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique,
- la mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune d’Entraigues sur la
Sorgue, en application de I'article L.153-54 du Code de I'Urbanisme,
- lenquéte parcellaire en application des articles R 131-1 a R 132-4 du Code de
I'expropriation.

Conformément [l'article R 123-5 du Code de 'environnement, le Préfet saisira le Président du
Tribunal Administratif et lui adressera une demande d’ouverture d’enquéte en lui précisant ses
caractéristiques principales (objet et période). Le Président du Tribunal Administratif
désignera, dans un délai de 15 jours, un commissaire enquéteur.

Le préfet prendra un arrété douverture d’enquéte (article R 123-9 du Code de
'environnement). L’arrété préfectoral sera notifié au moins 15 jours avant 'enquéte publique.
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L’arrété préfectoral relatif a 'ouverture de I'enquéte :

- devra faire I'objet d’'un avis de publicité dans deux journaux régionaux ou locaux,
diffusés dans le département, quinze jours au-moins avant le début de I'enquéte,

- devra étre rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte,

- devra étre affiché en Mairie au moins quinze jours avant I'ouverture de I'enquéte et
pendant toute sa durée,

- devra étre affiché sur les lieux de I'enquéte (ou un lieu situé au voisinage des
aménagements et travaux projetés, et visible depuis la voie publique).

Ces dispositions permettront d’informer le public des modalités de I'enquéte publique :
- l'objet de I'enquéte,
- ladurée et le siege de I'enquéte,
- les lieux, heures et jours d’ouverture au public pour consulter le dossier d’enquéte et
émettre des observations,
- lesjours et heures de présence du Commissaire enquéteur,
- les réunions éventuelles,
- les identités du demandeur et du commissaire enquéteur.

L’avis d’ouverture de I'enquéte publique pourra également étre consulté sur le site Internet de
la Préfecture, sur lequel les informations relatives a I'enquéte pourront étre consultées.

Un commissaire enquéteur sera désigné par le Président du Tribunal Administratif saisi par le
Préfet. Son rble sera de recueillir les observations du public et d’établir un rapport a l'issue des
enquétes, avec des conclusions motivées au regard du projet. Les observations peuvent lui
parvenir directement lors de ses permanences aux jours et heures fixés par I'arrété préfectoral
susvisé, ou étre consignées dans les registres d’enquéte ouverts a cet effet, ou étre envoyées
par courrier, ou par voie €lectronique aux adresses indiquées dans l'arrété préfectoral
d’enquéte.

La durée de I'enquéte ne peut étre inférieure a trente jours et ne peut excéder 2 mois. Sa
durée est déterminée en concertation avec le commissaire enquéteur en fonction de la nature
de l'opération et de son enjeu. Elle peut étre prolongée. Le commissaire-enquéteur a
possibilité d’organiser une réunion d’'information et d’échange avec le public.

A lissue de I'enquéte, le registre de I'enquéte sera clos par le commissaire-enquéteur. |
rencontrera, sous 8 jours, le responsable du projet et lui communiguera les observations
écrites et orales consignées au proces-verbal de synthese. Le responsable du projet disposera
d’un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Dans le délai de 1 mois apres la fin de I'enquéte, le commissaire enquéteur adressera au
Préfet son rapport et ses conclusions motivées. Dans ses conclusions, le commissaire
enquéteur doit préciser si ces dernieres sont favorables, favorables sous réserves, ou
défavorables au projet. Cet avis sera transmis avec I'ensemble du dossier et des registres, au
Préfet et au Président du Tribunal administratif.

Une copie du rapport d’enquéte avec les conclusions du commissaire enquéteur sera envoyée
a 'EPF (pétitionnaire). Ce rapport et les conclusions restera a la disposition du public en Mairie
ainsi qu'a la Préfecture de Vaucluse, pendant un an a compter de la date de cléture de
'enquéte.

De la méme facon, le pétitionnaire publiera le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur sur son site Internet, qui seront mis a disposition du public pendant un an.

Par allleurs, les personnes intéressées pourront obtenir communication de ces documents en
s’adressant au Préfet dans les conditions prévues par les articles L311-1 et suivants du Code
des relations entre le public et I'administration.
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L'attention des propriétaires, locataires et ayants droits des terrains situés dans la zone
concernée par les travaux est attirée sur le fait que la présente enquéte est accompagnée
d'une enquéte parcellaire.

2.4.3 L’examen conjoint des dispositions proposées pour assurer la mise en
compatibilité des documents d’urbanisme

Lorsque le projet nécessite une mise en compatibilité des documents d’urbanisme, il convient
(en application des articles L153-49, L153-54, R153-13 et R 153-14 du Code de 'urbanisme),
d’organiser une réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques associées, afin
gu’elle puisse donner son avis sur le dossier de mise en compatibilité du PLU.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ainsi que le proces-verbal de la réunion d'examen conjoint et les avis
éventuellement requis sur le dossier, sont soumis pour avis par le préfet, au conseil municipal.
Si ceux-ci ne se sont pas prononcés dans un délai de deux maois, ils sont réputés avoir donné
un avis favorable.

2.4.4 La déclaration d’utilité publique avec mise en compatibilité du PLU

Le préfet prendra un arrété déclarant le projet d'aménagement « Quartier-Gare» d’Utilité
Publique.

La procédure de déclaration d'utilité publique engagée a pour objet de permettre a 'EPF d’'une
part de recourir a I'expropriation pour se rendre acquéreur des parcelles qui restent
nécessaires au projet, et d’autre part de mettre en compatibilité le plan local d'urbanisme
d’Entraigues sur la Sorgue avec le projet, conformément aux dispositions de l'article L. 153-
58 du code de l'urbanisme.

L’'arrété préfectoral relatif a la déclaration d'utilité publique et qui emporte aussi mise en
compatibilité du PLU, fera I'objet des mesures de publicité suivantes :
- affichage en Mairie et en Préfecture pendant 1 mois (mention de cet affichage est
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département),
- publication au recueil des actes administratifs de la Préfecture,
- mise en ligne sur le site Internet de la Préfecture.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre
consulté.

L’arrété préfectoral ainsi que le document d’'urbanisme sur lequel il porte est également versé
sur le portail national de 'urbanisme.

L'acte prononcgant la déclaration d'utilité publique devra intervenir au plus tard un an apres la
cléture de I'enquéte préalable. Cet acte précisera le délai dans lequel I'expropriation devra étre
réalisée. Ce délai ne peut étre supérieur a cing ans (ou a dix ans pour les opérations prévues
aux projets d’'aménagement approuvés, aux plans locaux d’urbanisme approuvés ou aux plans
d’occupation des sols approuvés). Lorsque le délai accordé pour réaliser I'expropriation n’est
pas supérieur a cing ans, un acte pris dans la méme forme que l'acte déclarant dutilité
publique peut, sans nouvelle enquéte, proroger une fois les effets de la déclaration d’utilité
publique pour une durée au plus égale a la durée initialement fixée, lorsque celle-ci n’est pas
supérieure a cing ans. Toute autre prorogation ne peut étre prononcée que par décret en
Conseil d’Etat.
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Si l'arrété de Déclaration d’Utilité Publique est contesté, il pourra faire I'objet d’un recours
contentieux devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a compter de sa
publication.

2.4.5 L’enquéte parcellaire - L’arrété de cessibilité

L’EPF sollicitera I'ouverture d’'une enquéte parcellaire, visant & déterminer contradictoirement
les parcelles a acquérir ainsi qu'a la recherche et I'identification des propriétaires, des titulaires
de droits réels et autres intéressés. L’enquéte parcellaire sera organisée selon les articles
R.131-1 a R.132-4 et suivants du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique.

En l'espéce, I'enquéte parcellaire sera menée concomitamment a I'enquéte préalable a la
déclaration d’utilité publique, dans les conditions prévues aux articles R. 131-3 et suivants du
Code de I'expropriation, pour cause d’utilité publique.

Une noatification individuelle du dép6t du dossier a la Mairie sera faite par I'expropriant, sous
pli recommandé avec demande d'avis de réception lorsque le domicile est connu ; en cas de
domicile inconnu, la notification est faite en double copie au Maire qui en doit afficher une et,
le cas échéant, aux locataires et aux preneurs a bail rural. Les propriétaires auxquels
notification est faite par I'expropriant du dép6t du dossier a la Mairie sont tenus de fournir les
indications relatives a leur identité (cf décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la
publicité fonciére) ou a défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur l'identité
du ou des propriétaires actuels.

Pendant le déroulement de I'enquéte, dont la durée ne peut étre inférieure a quinze jours, les
observations seront consignées par les intéressés sur le registre d'enquéte parcellaire ou
adressées par écrit au Maire qui les joindra au registre, ainsi qu’au Commissaire Enquéteur.

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre propre a I'enquéte parcellaire est clos et signé par
le Maire et transmis dans les vingt-quatre heures avec le dossier d'enquéte au Commissaire
Enquéteur.

Le Commissaire Enquéteur donne son avis sur I'emprise des ouvrages projetés et dresse le
proces-verbal de l'opération apres avoir entendu toutes personnes susceptibles de I'éclairer.
Ces opérations doivent étre terminées dans un délai qui ne peut excéder un mois.

Le Commissaire enquéteur transmet le dossier, les registres assortis du procés-verbal et de
son avis, au Préfet compétent. Au vu dudit dossier, le Préfet, par arrété, déclare cessibles les
propriétés ou parties de propriétés dont la cession est nécessaire.

L’acte déclaratif d’utilité publique intervenant postérieurement a I'enquéte parcellaire, vaut
arrété de cessibilité lorsque cet acte désigne les propriétés concernées et lidentité des
propriétaires.

A lissue de I'enquéte parcellaire, conformément & I'article L. 132-1 du Code de I'Expropriation
pour cause d'utilité publique, le préfet déterminera par arrété de cessibilité la liste des parcelles
ou des droits réels immobiliers a exproprier.

L’arrété de cessibilité sert de base au transfert de propriété des parcelles qui y sont
mentionnées :
- soit par voie amiable, ce qui reste I'hnypothese privilégiée (cession amiable postérieure
a la DUP, ou ordonnance de donner acte pour les cessions amiables antérieures a la
DUP),
- soit par voie de cession forcée (via une ordonnance d’expropriation qui permet de
transférer la propriété au profit de I'expropriant).
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2.5 PROCEDURES ET ETUDES APRES L'OBTENTION DE LA
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

2.5.1 Poursuite de la procédure d’expropriation

Aprés la déclaration d’utilité publique, indépendamment des accords amiables qui pourront
étre passés pour la cession des parcelles, la procédure d’expropriation sera conduite
conformément au code de I'expropriation pour cause d’utilit¢ publique par 'EPF, qui sera
bénéficiaire de la déclaration d’utilité publique.

A défaut d’accord amiable avec les propriétaires concernés, le transfert de propriété sera
prononcé par une ordonnance d’expropriation et le montant des indemnités sera fixé par le
juge de I'expropriation.

L’'indemnisation des propriétaires et des éventuels ayant-droits interviendra soit par voie
amiable, soit par voie judiciaire.

L'ordonnance d'expropriation reléve de la compétence du juge judiciaire. Il lui revient
également de fixer le montant des indemnités pour les cas ou ces derniéres n'auraient pas pu
étre fixées a l'amiable.

L’acte de déclaration d’utilité publique et I'arrété de cessibilité seront libellés au profit de 'EPF
en vertu des dispositions de l'article R.311-10 du Code de l'urbanisme.

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle de ce projet, 'EPF, aprés prise de
possession des terrains expropriés, en réalisera la rétrocession au profit du concessionnaire
d’aménagement retenu.

2.5.2 Les études techniques complémentaires

Le concessionnaire d’'aménagement retenu poursuivra dans un premier temps les études
techniques nécessaires a la réalisation du projet.

2.5.3 Les procédures d’urbanisme

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle de ce projet, le concessionnaire
d’aménagement retenu, sera en charge de solliciter les autorisations d’urbanisme nécessaires,
en élaborant le ou les dossiers réglementaires correspondants.

Les constructions et démolitions réalisées dans le cadre du projet pourront étre soumises a
permis de démolir, permis d’aménager, permis de construire en application des dispositions
R. 421-1 et suivants du code de l'urbanisme.

Ces autorisations seront requises d’une part par le concessionnaire d'aménagement, et
d’autre part par les constructeurs souhaitant s'implanter sur la zone de projet.

2.5.4 Les procédures environnementales

La réalisation du projet nécessite au préalable I'élaboration des dossiers réglementaires
environnementaux suivants :
- un dossier loi sur 'eau (soumis a déclaration) conformément aux articles L. 214-1 a L.
214-6 et R. 214-1 & R. 214-5 et R. 214-32 et suivants du Code de I'environnement,
- un formulaire simplifié Natura 2000, au titre des articles R. 414 et suivants du Code
de 'environnement.
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2.5.5 Les procédures relatives a I’archéologie préventive

Rappel : la zone de projet ne présente aucun vestige archéologique connu a ce jour, et il est
localisé en dehors de toute zone de présomption de prescriptions archéologiques.

Dans le cadre de ce projet, 'EPF saisira le Préfet, qui transmettra la demande a la DRAC
(Direction Régionale des Affaires Culturelles) qui sera ainsi informée de la nature des travaux.

Le Service Régional d’Archéologie (SRA) de la DRAC pourra alors :
- imposer des prescriptions en matiére d’archéologie,
- suite au diagnostic, le cas échéant, solliciter des fouilles archéologiques.

Dans tous les cas, toute découverte fortuite a caractére archéologique qui surviendrait durant
les travaux fera l'objet d’'une déclaration immédiate auprés du Service Régional de
I’Archéologie.
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3 PIECE C : PLAN DE SITUATION
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4 PIECE D : PLAN GENERAL DES TRAVAUX
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5 PIECE E: CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES
OUVRAGES LES PLUS IMPORTANTS

Les différents ouvrages et équipements seront mis en place grace aux travaux suivants :

démolition des vieux batiments, avec tri des matériaux, et envoi vers des centres
agrées,

mise en ceuvre des opérations de VRD (Voirie & Réseaux Divers) : travaux de
raccordement du projet sur les réseaux (secs et humides), réalisation des voiries, des
trottoirs,

construction des nouveaux batiments (murs, planchers, facades, toitures),

réalisation des travaux du second ceuvre pour les logements, les activités tertiaires
diverses,

travaux de finalisation : pose des équipements de signalisation, finalisation des
espaces de rétention, réalisation des aménagements paysagers.

5.1 CARACTERISTIQUES DES AMENAGEMENTS ET DES

EQUIPEMENTS

5.1.1 Programme prévisionnel en matiére d’espaces publics, de voiries, et de

stationnement

Le programme prévisionnel en matiére d’espaces publics, d’accés et de déplacements
figure ci-apres :

créer un parc public paysagé, d'environ 10000 m2, afin de favoriser la biodiversité
(préservation de la frénaie et des arbres d’intérét), et la qualité du cadre de vie dans
ce futur quartier,

gérer les eaux pluviales de fagon cohérente,

intégrer au futur quartier les différents modes de transport : véhicules légers et
déplacements piétons et cyclables, avec notamment :

o la création de deux voies principales structurantes (Nord/Sud et Est/Ouest)
permettant une desserte efficace du quartier depuis les voies structurantes
existantes (Route de Sorgues au Nord, Avenue Jaurés au Sud, Avenue de la
République a I'Est),

o la réalisation de deux pistes cyclables Est/Ouest et Nord/Sud, cette derniére
étant une partie de la future liaison entre la Gare et la zone d’activités du Plan,

o la création de cheminements doux sécurisés et structurants selon un axe Est-
Ouest (notamment au sein du parc public paysagé) permettant d’assurer un
maillage complet du quartier et au-dela,

o la création de voies de desserte secondaires a partir des accroches existantes.

La voirie principale a créer sera congue a double sens. Elle sera au gabarit d’'une desserte de
guartier pour environ 5,5 m de large. Son profil permettra le ralentissement de la vitesse dans
le quartier. Elle sera adjointe d’'une piste cyclable sécurisée en site propre et d'un cheminement
doux piéton, aménagé d’un trottoir.

Elle s’intégrera aux réseaux de voiries existants :

'avenue des Fenaisons,
la Route de Sorgues,
'avenue de la République,
'avenue Jean Jaures.

Les voies secondaires a créer pour desservir les ilots batis seront également aménagées pour
les piétons.

Les voies historiques qui pénétrent le quartier en impasse comme celle du Trou de la grave et
Impasse des Ferrailles seront reliées et réaménagées pour assurer un bouclage et la
desserte des habitations existantes.
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En dehors des voies avec piste cyclable sécurisée, les vélos circuleront sur des cheminements
ou sur la chaussée. Le principe sera de prévoir des zones de limitation de vitesse (zones
30...), afin de limiter les vitesses des véhicules.

Les schémas et les documents graphiques ci-dessous illustrent a titre indicatif les possibilités
d’aménagement des voies et leurs ambiances :

voie principale partagée voie douce

(ot

voie principale partagée voie principale partagée voie douce
secteur a deux voies secteur a une voie chemin des Platanes

serpentine La ée du parc paysags * enjambement de la 20ne humide
chemin des Frénes Coupe longrtuanale « imitation des
« maintien de la transparence hydraulique

Voie principale partagée
coupe de principe

* zone de rétention des saux pluviales
vore partagée hemnement o * augmentation de la biodiversité

Les espaces publics paysagers accompagneront en général les ouvrages de gestion des eaux
de pluie. lls participeront a préserver la qualité des lieux humides existants. Des arbres de
haute tige marqueront la hiérarchie des axes principaux de circulation pour participer a la
protection solaire des constructions exposées plein Sud.

Les allées d’'arbres existants seront dans la mesure du possible préservées. Les platanes
atteints par la maladie du chancre coloré, seront susceptibles d’étre remplacés par des
espéces autochtones de haute tige.
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La frénaie au centre du projet sera préservée au mieux en fonction de 'aménagement du
bassin de rétention paysager.

L’espace vert central, faisant également office d’ouvrage de rétention, comprendra un parc
public d’environ 10000 m?, ponctué par de nombreux arbres de haute tige existants ou plantés,
avec un petit espace dédié pour des jeux d’enfants ainsi qu'un thééatre de verdure.

5.1.2 Caractéristiques des places de stationnement

En plus des places de stationnement privatives prévues dans cadre du programme global de
constructions, le projet daménagement d’ensemble intégre la création d’environ 75 places de
stationnement public.

5.1.3 Caractéristiques des réseaux

Actuellement, la zone de projet ne comprend pas suffisamment de réseaux permettant
l'urbanisation. Toutefois, les principaux réseaux sont présents en limite du périmétre
d’aménagement, et il sera nécessaire de réaliser des travaux afin de pouvoir s’y raccorder.
Cela concerne tous les types de réseaux :

- réseaux humides : eaux pluviales, eaux usées, eau potable,

- réseaux secs : Télécoms, électricité, éclairage.

5.1.3.1 Les réseaux d’eaux usées

Les réseaux d’eaux usées (EU) sont présents a proximité de la zone de projet, au niveau des
différentes voies (Avenue Jean Jaures, Avenue de la République, Route de Sorgues et Avenue
des Poeétes).

Il convient de noter qu'il existe actuellement un réseau de diamétre 200 mm qui traverse la
zone de projet, d’Est en Ouest. Il a été réalisé en 1984 (avant la création de la ZAC) et il est
présent sous lI'impasse du Trou de la Grave et I'impasse des Ferrailles ; puis les 2 branches
se rejoignent pour traverser le site et rejoindre I'Avenue des poétes. Ce réseau est
actuellement en service pour I'assainissement des habitations riveraines. Toutefois, son état
de conservation n’est pas excellent et il est donc préférable d’envisager la création d’'un autre
réseau pour la desserte des nouveaux logements.

Le réseau d’eaux usées sera congu de maniére a desservir gravitairement les habitations ;
toutefois, en fonction du mode de construction (vide sanitaire, garages...), il pourra s’avérer
nécessaire que les constructeurs mettent en ceuvre des systémes de refoulement permettant
I'évacuation des eaux usées. Dans tous les cas, les parcelles seront équipées en limite du
domaine privé d’'une boite de branchement adaptée. Le sens général d’écoulement
s’effectuera vers les réseaux existants, a une pente faible (entre 0,3 et 0,5%).

Au Nord Est, un branchement est envisageable sur 'avenue de la Gare.
Un poste de refoulement sera installé au Sud-Ouest de la zone de projet.
Ensuite, les eaux usées seront acheminées, grace a des équipements appropriés
(canalisations + pompes de refoulement) jusqu’a la station de traitement intercommunale, qui
est localisée sur la commune de Sorgues.

+ Note relative a la gestion globale des eaux usées
Selon le SITTEU et le Grand Avignon, les installations du SITTEU (Syndicat Intercommunal
pour le Transport et le Traitement des Eaux Usées ) sont actuellement suffisamment bien

dimensionnées pour transporter les eaux usées rejetées par les communes raccordées vers
la station de traitement de Sorgues (63 000 EH).
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Plusieurs études ont été réalisées par des cabinets spécialisés sur les ECP (Eaux Claires
Parasites) :
- 2015 : Etude spécifique sur les eaux parasites a I'échelle de la commune (cabinet
CENEAU),
- fin 2019/début 2020 : réalisation de campagnes de visites nocturnes en nappe haute,
- 2020-2021 : réalisation de campagnes de mesures et élaboration d’'un programme de
travaux:
L’actualisation du Schéma Directeur d’Assainissement est en cours (prévu en 2022).
Environ 9 Millions d’Euros de travaux ont été alloués par le Grand Avignon depuis 2013, afin
de résorber ces problémes d’infiltration d’eaux claires parasites :
- début 2016 : suppression d’un apport important d’eaux claires en provenance d’un
canal d’arrosage (chemin de la Léne),
- 2016 : réhabilitation du réseau d’eaux usées localisé avenue St Roch (montant du
marché : 150 000 €HT),
- 2018 : renouvellement des réseaux d’eaux usées localisés avenue du Clapier, avenue
du 11 novembre, avenue Jean Moulin (montant du marché : 350 000 €HT),
D’autres travaux sont programmeés (en cours) : renouvellement des réseaux d’eaux usées
localisés au niveau du chemin de la Léne et des rues adjacentes (montant marché : 1 000 000
€HT).

Des travaux similaires ont eu lieu et d’autres sont programmés sur les quatre communes du
territoire (Sorgues, Entraigues sur la Sorgue, St Saturnin-les-Avignon, Vedeéne).

Cette amélioration du fonctionnement global du systéme d’assainissement local permettra
d’optimiser considérablement les capacités de la station de traitement de Sorgues. En
conséguence, cela permettra aux communes de mener a bien leurs projets urbains.

5.1.3.2 Les réseaux d’eaux pluviales

L'aménagement du quartier du Quartier-Gare comprend la réalisation d’'un réseau d’eaux
pluviales intégrant des ouvrages de collecte, ainsi que des ouvrages de stockage et de
régulation, avant restitution dans le réseau pluvial communal existant.

Plus précisément, la collecte des eaux pluviales sera réalisée par des ouvrages spécifiques
(de type regards grilles, regards avaloirs ou caniveaux a grilles) placés aux points bas de la
chaussée. Les eaux pluviales collectées seront transportées par un réseau gravitaire enterré
ou en surface (fossés ou canalisations d’eaux pluviales) jusqu’a des espaces de rétention
(bassins de rétention et noues de rétention) décrites ci-apres.

Les canalisations de transfert pourront aussi consister en des fossés et/ou des noues.
L’exutoire vers le canal des Rochiéres sera une canalisation enterrée d’'un diamétre adapté.
Les canalisations d’eaux pluviales présenteront des pentes faibles (a minima 0,1%).
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> Note relative aux espaces de rétention :

Il est prévu de réaliser des espaces de rétention, afin de stocker les eaux pluviales : il s’agira
de différents bassins de rétention qui seront reliés a des fossés et des noues paysagéres
permettant la collecte et I'évacuation des eaux de ruissellement générées sur la zone de projet.
Globalement, les espaces de rétention auront pour rdle de stocker les eaux pluviales en cas
de forts événements pluvieux, pour les redistribuer a faible débit vers les deux exutoires
existants, le Canal de la Lone et le canal des Rochieres.

Le volume global de rétention sera d’environ 4200 m3 (les calculs ont été basés sur une pluie
d’'occurrence décennale). |l s’agira de bassins de rétention enherbés, a ciel ouvert. Les
espaces de rétention seront travaillés de fagon a permettre des usages publics.

[ Gestion des eaux pluviales Plan d'eau l [volume total = 4 973 m* ]
Bases de calcul %
Calculé sur : Projet PTF %e._

Hauteur maximum de remplissage : 0.50 m o

Résultats %9

A Volume de remplissage : 590 554 m’ %%
L3

Surface de remplissage « 1275 96 m? Plan d'eau

Bases de calcul
Calculé sur : Projet PTF

Hauteur maximum de remplissage : 0,50 m
Plan d'eau Altitude de remplissage : 28.50 m
Bases de calcul

Caleculé sur : Projet PTF

Hauteur maximum de remplissage : 0.50 m
Résultats

Volume de remplissage : 196.24 m’
Surface de remplissage : 392.48 m?

Hauteur maximum de remplissage : 0.40 m
Résultats

Volume de remplissage : 170.40 m*
Surface de remplissage : 426 .81 m*
Hauteur maximum de remplissage : 0.40 m

Altitude de remplissage : 28 50
Hauteur maximum de remplissage : 0.50 m . Pl i

Altitude de remplissage : 28.50m

Plan d'eau A\ > i X_/__'
Bases de calcul -

Calculé sur : Projet PTF

Hauteur maximum de remplissage : 0.50 m
Résultats

Volume de remplissage : 808.896 m®
Surface de remplissage : 1617.79 m*
Hauteur maximum de remplissage : 0.50 m
Altitude de remplissage : 27 65 m

Plan d'eau

Bases de caloul

Calculé sur : Projet PTF

Hauteur maximum de remplissage : 0.40 m
Résultats

Volume de remplissage : 79,35 m®

Surface de remplissage : 198.39 m*
Hauteur maximum de remplissage : 0.40 m
Altitude de remplissage : 28.50 m

Plan d'eau

Bases de calcul

Calculé sur : Projet PTF

Hauteur maximum de remplissage : 0.50 m
Résultats

Volume de remplissage : 2 149.230 m*
Surface de remplissage : 5 420.36 m*
Hauteur maximum de remplissage : 0.87 m
Altitude de remplissage : 28.35 m

Plan d'eau

Bases de calcul

Calculé sur : Projet PTF

Hauteur maximum de remplissage : 0.40 m
Résuitats

Volume de remplissage : 65.20 m*
Surface de remplissage : 163.46 m*

Hauteur maximum de remplissage : 0.40 m
Alttude de remplissage : 28,50 m principe de gestion hydraulique
. réservoir / plan d'eau

e Chemin de l'eau

Plan d’eau

Bases de calcul

Calculé sur : Projet PTF

Hauteur maximum de remplissage : 0.50 m
Résultats

Volume de remplissage : 322.50 m’ & ‘

urioce 6 remeioet - 648,00 éxutoire principal / secondaire
Hauteur maximum de remplissage : 0.30 m

Altitude de remplissage : 28.00 m

zones d'étalement en cas de fortes
pluies : stationnement submersible

NB : afin de caler au mieux les espaces de rétention, il a été réalisé préalablement une étude
géotechnique, qui a défini entres autres :

- la perméabilité des sols et notamment leurs capacités d'infiltration,

- les niveaux de la nappe phréatique en période de hautes eaux.

Une étude hydrauligue complémentaire, dans le cadre du dép6t du dossier de déclaration
loi sur l'eau, sera réalisée afin de mettre en adéquation le projet avec les besoins
hydrauliques de ce dernier.
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5.1.3.3 Le réseau d’eau potable

La desserte en eau potable sera réalisée grace a une extension du réseau existant, avec des
canalisations adaptées (100 < diamétre <200 mm).

Il est prévu un maillage du réseau, avec un systeme de vannes permettant de sectoriser
chaque trongon en cas de coupure d’eau.

5.1.3.4 Le réseau d’eau d’incendie

Le réseau de défense incendie sera réalisé sur la base d’hydrants alimentés par un diamétre
100 mm reliés au réseau d’eau potable. Les hydrants seront positionnés de maniére a couvrir
un rayon d’action maximum de 150 métres.

5.1.3.5 Le réseau d’éclairage public

Les équipements d’éclairage destinés a la voie publique seront congus de maniére :
- alimiter les consommations d’énergie,
- alimiter la pollution lumineuse,
- aproposer des coits d’achat et d’entretien optimaux.

Il est envisagé des luminaires a leds équipés de variateurs de puissance (bi-puissance)
permettant une réduction de la puissance des candélabres pendant la nuit. La plage horaire
de réduction de la puissance électrique sera définie par la collectivité en fonction de ses
besoins.

Dans le cadre du projet, deux types de matériel d’éclairage sont envisageés :
- un luminaire de type leds sur des mats d’environ 6,00 m de hauteur,
- un luminaire bas pour les circulations piétonnes.

Exemple de luminaire a leds :

5.1.3.6 Le réseau de télécommunication

La desserte en réseau télécommunication sera réalisée de facon traditionnelle via des réseaux
enterrés et sur la base des prescriptions de I'exploitant. Le réseau de télécommunications sera
constitué de fourreaux PVC 42/45 et de chambres de tirage.

La fibre pourra étre déployée dans le cadre du projet, sur les infrastructures qui seront
réalisées.

5.1.3.7 Le réseau de desserte électrique
Le site bénéficie de la présence de deux transformateurs EDF non reliés entre eux. Selon les

capacités restantes, il conviendra d'implanter deux voire trois postes de moyenne tension au
cceur du projet, afin d’alimenter le projet pour I'électricité et pour I'éclairage.
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L’ensemble des cables électriques permettant l'alimentation des constructions seront
connectés depuis ces transformateurs. Cela sera confirmé lors des études ultérieures, en
fonction des besoins, conditionnés notamment par le mode de chauffage des batiments

collectifs.
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6 PIECE F : APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

L’estimation globale et sommaire des dépenses (EGS) dans le cadre de ce projet, comprend :
- le colt des acquisitions fonciéres auxquelles il a été procédé avant I'ouverture de

'enquéte publique en vue de la réalisation de cette opération,

- le colt des acquisitions fonciéres futures nécessaires a la réalisation de I'opération
envisagée (indemnités de réemploi et d’éviction incluses),
- le codt des travaux et des aménagements projetés (dont le colt des démolitions des
batiments avec tri puis évacuation des matériaux),
- le colt des mesures en faveur de I'environnement.

L’estimation globale et sommaire des dépenses (EGS) dans le cadre de ce projet a été estimé
a un montant total de 8,81 MEHT et est présentée par grands postes, dans le tableau ci-aprés :

Projet d'aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sur la Sorgue (84)
Estimation sommaire des dépenses

Désignation Sous-total € H.T. Total € H.T.
Acquisitions fonciéres réalisées 3477 918,00 €
Frais d'études, rjie procédures, fra|§ de gestion des biens 570 000,00 €
acquis, travaux de gestion courante
Frais d'acquisitions fonciéres 4 801 563,90 €
Acquisitions fonciéres a venir (y compris frais de
remploi, frais d'études complémentaires (DUP) + frais 525 000,00 €
de procédures judiciaires (Expro))
Frais de notaire 5% 228 645,90 €
Etudes pré-opérationnelles Etudes pré-opérationnelles 250 000,00 € 250 000,00 €
Travaux de remise en état du foncier : archéologie
(fouilles et redevances) + démolition (yc désamiantage) 260 000,00 €
+ dépollution des sols + révisions)
I Travaux d'aménagement primaires et secondaires :
T d t
ra\(au’x ,amenaggmen travaux d'infrastructures concessionnaires (EDF GDF) + 2530 000,00 €
intégres au projet X . 2170 000,00 €
travaux de superstructure construction (y compris
équipements)
Contributions ?t p_aruupatlos : pf'irt|0|patlon pour 100 000,00 €
équipements publics
Ingénierie Frais de maitrise d'ceuvre 629 550,00 € 630000,00 €
Provisions pour aléas 300 000,00 €
Frais financiers 160 000,00 €
Autres dépenses Prestations assurance s 46 000,00 € 605 000,00 €
Label QDM 79 000,00 €
Huissiers 20 000,00 €
COUT TOTAL DES DEPENSES 8816 563,90 €
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7 PIECE G: MENTION DES AUTRES AUTORISATIONS
NECESSAIRES

4 Autorisations d’urbanisme

Les aménagements, constructions et démolitions réalisées dans le cadre du projet pourront
étre soumises a permis de démolir, permis d’aménager, permis de construire en application
des dispositions R. 421-1 et suivants du code de l'urbanisme.

4+ Evaluation environnementale

Il convient de préciser que conformément aux dispositions de l'article R122-3 du code de
I'environnement, la commune d’Entraigues sur la Sorgue (Maitre d'ouvrage a linitiative de
'opération), a saisi la DREAL PACA (Direction Régionale de Il'environnement, de
I'Aménagement et du Logement de Provence Alpes Céte d'Azur) d'une demande d'examen
au cas par cas pour le projet daménagement du site Quartier-Gare sur la commune
d’Entraigues sur la Sorgue. Par arrété préfectoral en date du 09 février 2021, le Préfet de
Région PACA a dispensé le projet, d'étude d'impact. Cet arrété préfectoral figure en annexe.

Pour rappel, il convient de préciser que conformément aux dispositions des articles L 104-1 a
L 104-8, L.300-6, R.104-1 et suivants du code de l'urbanisme, la Préfecture de Vaucluse a
saisi la DREAL PACA (Direction Régionale de l'environnement, de 'Aménagement et du
Logement de Provence Alpes Cote d'Azur) d'une demande d'examen au cas par cas relative
a la mise en compatibilité du PLU dans le cadre du projet d'aménagement du site Quartier-
Gare sur la commune d’Entraigues sur la Sorgue. Dans sa décision en date du 18 mai 2022,
la MRAE a dispensé le projet, d'étude d'impact. Cet arrété préfectoral figure en annexe du
Tome 3.

4+ Autorisations environnementales

La réalisation du projet nécessite au préalable la réalisation des dossiers réglementaires et
environnementaux suivants :
- un dossier loi sur 'eau (soumis a déclaration) conformément aux articles L. 214-1 a L.
214-6 et R. 214-1 a R. 214-5 et R. 214-32 et suivants du Code de I'environnement,
- un formulaire simplifié Natura 2000, au titre des articles R. 414 et suivants du Code
de I'environnement.

Aucune autorisation complémentaire (prévue par les articles L. 341-10 et L. 411-2 (4) du Code
de I'environnement ou des articles L. 311-1 et L. 312-1 du Code forestier), n’est nécessaire
pour réaliser le projet.
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8 PIECE H : BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Le bilan de la concertation figure de maniere compléte dans la délibération du conseil
municipal en date du 28 janvier 2021 arrétant le bilan de la concertation tel que joint au présent
dossier en annexe.

9 PIECE |: AVIS EMIS SUR LE PROJET - DISPENSE DE
L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Conformément aux dispositions de l'article R122-3 du code de I'environnement, la commune
d’Entraigues sur la Sorgue (Maitre d'ouvrage a linitiative de l'opération), a saisi la DREAL
PACA (Direction Régionale de l'environnement, de I'Aménagement et du Logement de
Provence Alpes Cote d'Azur) d'une demande d'examen au cas par cas pour le projet
d’aménagement du site Quartier-Gare sur la commune d’Entraigues sur la Sorgue. Par arrété
préfectoral en date du 09 février 2021, le Préfet de Région PACA a dispensé le projet, d'étude
d'impact. Cet arrété préfectoral figure en annexe.

Pour rappel, il convient de préciser que conformément aux dispositions des articles L 104-1 a
L 104-8, L.300-6, R.104-1 et suivants du code de l'urbanisme, la Préfecture de Vaucluse a
saisi la DREAL PACA (Direction Régionale de I'environnement, de 'Aménagement et du
Logement de Provence Alpes Cote d'Azur) d'une demande d'examen au cas par cas relative
a la mise en compatibilité du PLU dans le cadre du projet d'aménagement du site Quartier-
Gare sur la commune d’Entraigues sur la Sorgue. Dans sa décision en date du 18 mai 2022,
la MRAE a dispensé le projet, d'étude d'impact. Cet arrété préfectoral figure en annexe du
Tome 3.

Aucun autre avis n’'a été requis et émis sur le projet.

§
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10 ANNEXES
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10.1 ANNEXE 1 : DELIBERATION MUNICIPALE N° 2018-02 DU 09 JUILLET 2018,
AUTORISANT M. LE MAIRE A SIGNER LA CONVENTION D'INTERVENTION
FONCIERE SUR LE QUARTIER-GARE, EN PHASE DE REALISATION

République Frangaise  EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Département DU CONSEIL MUNICIPAL
De Vaucluse
e ST T

Ville de
pes

=

N
ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

SEANCE
09 Juillet 2018

OBJET :
Convention
Opérationnelle

Phase Réalisation avec

EPF PACA
Quartier de la Gare -
Prolongation

RAPPORTEUR ;
Le Maire

N o
2018-02

L’an deux mil dix-huit, le Lundi 09 Juillet, & dix-huit heures
quinze minutes, les Membres du Conseil Municipal
d’ENTRAIGUES SUR LA SORGUE se sont réunis sur la
convocation qui leur a été adressée, conformément aux articles L
2121-10, L 2122-8, L 2122-9 du Code Général des Collectivités
Territoriales, sous la présidence de Monsieur Guy MOUREAU,
Maire.

Litaient Présents Mesdames et Messieurs les Conseillers
Municipaux : 23

Guy MOUREAU, Jean-Luc BARCELLI, Josette PULITI, Régis
PHALY, Jeanne HIRYCZUCK, William BOUQUET, Viviane
TRUCHOT, Corinne CRISTOFARO, Gérard BALDELLI, Galina
PELLEGRINI, Christian GUICHARD, Rose-Marie GEOFFRAI,
Jacqueline NERTZ, Mireille TOUPENAS, Serge BERNABE,
Laurence BOISSIER, José-Luis FERREIRA, Alain NOUVEAU,
Aurélie NOUGIER, Denis DUCHENE, Christine
D’INGRANDO, Michel JOINT, Béatrice DUROT

Etaient Excusés : 6

Alain MAGGI représenté par Régis PHALY

Jean-Pierre GOMEZ, représenté par Jean-Luc BARCELLI
Anne-Marie JAUFFRET représentée par Guy MOUREAU
Gian-Marco ~ COSENTINO  représenté  par  Christine
d’INGRANDO

Roger SORRENTINO représenté par Béatrice DUROT

Audrey TRALONGO représentée par Josette PULITI

Secrétaire de Séance : Jacqueline NERTZ

PJ: 1 Convention ¥
Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 6
avril 2011, la Commune d’Entraigues sur la Sorgue et
I'Etablissement Public Foncier PACA ont signé une convention
opérationnelle sur le quartier de la Gare dit « les ferrailles » en
phase impulsion et sur le site de la Mayre en phase réalisation
L’avenant 1 validé en conseil municipal le 28 aout 2011 est venu
associer le Grand Avignon dans le processus opérationnel
d’urbanisation de ces secteurs
L’avenant 2 validé en conseil municipal le 20 décembre 2012 est
venu augmenter le montant de I’'engagement financier de I'EPF
PACA
Le site quartier de la Gare dit «les Ferrailles» en phase
impulsion a fait 'objet de plusieurs études de pré projets et de
faisabilité. Ce quartier en lien direct avec le péle d'échange
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multimodal, représente un secteur stratégique.

La commune a pour objectif de finaliser le projet et son mode
opératoire. Aujourd’hui il s'agit d’aborder I'étape suivante,
destinée 3 préparer I'engagement de la réalisation d'une
premiére tranche opérationnelle d’environ 120 logements qui
s’échelonnera sur plusieurs années par une consultation
d’opérateurs et de son processus de mise en ceuvre détaillé. A
ce jour, FEPF PACA a procédé aux premiéres acquisitions
d’opportunités et stratégiques pour un montant global
d’environ 1370 864 € hors frais d’acquisition, frais d’études et
de gestion. La poursuite opérationnelle de la deuxiéme tranche
d’environ 130 logements nécessitera {‘engagement d’une
procédure d’utilité publique

la commune sollicite Vintervention de 'EPF PACA afin de
poursuivre les actions engagées dans le quartier de la Gare dit
«les ferrailles ». I convient donc de passer une nouvelle
convention avec I'EPF PACA qui annule la précédente.

la présente convention de réalisation de [Jopération
d'aménagement doit permettre de répondre aux objectifs
urbains suivants :

- DPans la définition des programmes d’habitats, les petits
logements seront privilégiés afin de répondre aux
besains des couples sans enfant, des personnas seules et
que I'impact sur les équipements publics soient le plus
faible possible ;

- Permettre Yaccueil d’activités de commerces de proximité
et favoriser 'implantation de services et d’activités des
secteurs secondaires et tertiaires compatibles avec les
typologies d’habitat ;

- Prévoir un maillage de circulations douces sécurisées avec
les quartiers périphériques, le centre-ville et les
équipements publics (écoles, créches, salles de sports...)

- Créer un cadre de vie agréable en offrant des espaces
publics et en créant une urbanisation gui favorise les
échanges et facilite la convivialité et les rapports
humains.

I'article 2 de la présente convention définit avec précision les
réles et obligations de chacune des parties : I'EPF, la commune
et 'EPCI. La commune et 'EPF PACA s'engagent a respecter ces
dispositions.

Pour l'accomplissement de sa mission relative aux études
fonciéres et technique, 'EPF PACA pourra:

- Faire réaliser des études opérationnelles,

- Engager la démarche de référentiel foncier en vue
d’établir un état des lieux (statut de propriété,
occupation...) et de déterminer la dureté fonciere du
secteur d’étude,

Date de réceplio
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- Faire réaliser des études de sols et de pollution

L"EPF PACA pourra solliciter le concours de toute personne dont
I'intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire,
ingénierie d'études, huissler, avocat, officier ministériel, etc...

Tout engagement d’études et missions devra obtenir I'accord
préalable de la Commune.

En ce qui concerne la démarche d’acquisition des terrains, 'EPF
PACA proceédera , selon les cas, aux acquisitions par voie
amiable, par exercice du droit de préemption délégué par la
collectivité compétente (COMMUNE ou EPCI) ou toutes
délégations autorisées par les textes en vigueur, ou par
déclaration d’utilité publique en vue de maitriser |a totalité de
I"asslette fonciére de l'opération envisagée.

Il est précisé que ensemble des acquisitions effectuées par
I'EPF PACA seront réalisées, & un prix dont le montant ne pourra
pas excéder l'avis délivré par le Service des Domalnes ou le cas
échéant, au prix fixé par la Juridiction de I'Expropriation.

Chaque acquisition fera Fobjet d’un courrier précisant I'accord
préalable du Maire de la COMMUNE. Cet accord permettra la
mise en ceuvre de la garantie de rachat prévue & l'article 16:
« Mise en ceuvre de la garantie de rachat et remboursement des
débours ».

La convention prendra effet & compter de sa date de signature,
celle-ci intervenant aprés mise en ceuvre des formalités de
contrdle rendant exécutoire les délibérations autorisant la
signature de la présente convention par chacune des parties.
Elle prendra fin le 31 décembre 2023. Cette durée pourra faire
I'objet d’une prorogation par avenant si nécessaire.

La période de portage des immeubles acquis par 'EPF PACA et
qui n"auraient pas fait I'objet d’une cession, s'achévera au terme
de ladite convention.

Le montant pour réaliser I'ensemble de la maitrise fonciére du
site est estimé a 4 000 000 € (quatre millions d'euros) hors taxes
et hors actualisation.

Sur la proposition de Monsleur le Maire,

LE CONSEIL MUNICIPAL

Aprés avolr oui Fexposé,

Et en avolr délibéré 3 22 voix POUR

6 ABSTENTIONS: Mme D’'INGRANDO-M. COSENTINO-Mme
DUROT-M.SORRENTINO-M. DUCHENE-Mme BOISSIER

e —— -
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1 CONTRE : M. JOINT

PREND ACTE de la résiliation de la comaention opératiannalle &n

phase impulsion-rialisetion sur be ste dit o
quartier Gare, qui ast substifde par la cony

La Bayre o ot sur e
eftign en Jnmnoxe

APPROUVE le projel de convention dintervention foncéne on
opération diensembla sur le sile Gare en plase réalisation

arncede & la présente pour une durde
décembre 2023

allamt jusgu'sw 31

AUTORISE Monsieur bz Malre 3 signer ladite corvention qui fixe
les modalés dintervention de 'ERF PACA &t son engapemant

financior & 4 000 000 £ hors taxes

Fait et cléliberé
Las jowrs mols @t an
Et ont signiéd tous les

gue desaus
mambres présants

Poiir copie comfarme
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10.2ANNEXE 2 : CONVENTION D’INTERVENTION FONCIERE SIGNE
LE 24 JUILLET 2018 ET LE 31 JUILLET 2018 (PHASE
REALISATION)

ETABLISSEMENT
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CONVENTION D’INTERVENTION FONCIERE
e EN OPERATION D'ENSEMBLE

SUR LE SITE QUARTIER GARE
EN PHASE REALISATION

Commune d'Entraigues sur la Sorgue

(Département du Vaucuse)

La Commune d'Entraigues sur la Sorgue représentée par son Mave, Monsiew Guy MOUREAU,
domant habiits & signer 13 présante comvantion par dalbaraton du Consed Municipsl en date du 09
juiket 2018,

Déasigné ci-aprés par «la COMMUNE»

L'Etablissement Public Foncier de Provence-Alpes-Céte dAzur, etabissement dEtat a caractére
ndustrisl et commearcial, dont le sidge =st 3 MARSELLE (13 0O1) ~ Immeubie « Le Noailles », 2.4 La
Canabidre - représentéd par 83 Direclrice Géndrale, Madame Claude BERTOLINO, dont le mandst a
@18 renouvele Dar armied minksténel du 27 jun 2018 et agissant en verlu de s dédbération du Consall
d Administration n"201&/70 en date cdu 25 juin 2018,

Dasigné ci-apras par les initisles <EFF PACA»
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[ dEntralgens sur | Sorgue

Preambule

La Commune d'Entraigues s la Sorgue &t 'EPF PACA ont 5igné une convention opérationnelle en
date du 6 awnil 2011 sur ke site quartier gare dit Les Ferratles' en phase Impulsion et sur le site de |3
Mayre an phase Réalisalion

Trois avenants swcoassifs ont &8 signéd afin de maner le propet de & Mayre & son lerme, domt e
foncier & 6t cedd en date oy 20 [uilet 2017 & Topérateur Hors Champ désignd suite & ume
consultation d'operateurs lancee en 201s Les 77 logamants de I'opération dite Carré Vert sont &n
consiruction et seont livrés avant la fn de Fannée 2018

Le site dit ‘Quartimr Gare” en phase d'mpuision & fat l'objel de plusiews éludes de pré projgts &l de
faisabiing depuls 2011 - fabord par ARE>, puls en 2012 par Termtorss Urbains dond 18 projet urbain
Iszu de I'dtude a éte intégre dans la révison ou PLU sous farme « d'onentabon ¢aménagement et de
programation et anfin depus 2017 par le groupement d'architectes urbanistes Enc Ordener et Marc
Palit afin de pamatre une opération dersambie en 2 franches d'anviron 250 logaments. Ce quartier,
an llen dgirect aves le plie d'échange multimodal, représants un secleur siratégique en termes ge
densité et de mode sociake. Enfin, lurbansation future de ce secteur permetira de créer des lalsons
interguartiens, EstOuest &t Nard /Sud

Dapuis 2011, 18 Communauté dAgglomaraton du Grand Avignon a souhatd simpliguer dans le
processus opératonngl de i@ comventian < ‘niervention fonciere au titre da s&s compdtencas poltigue
de fhabitat visant & Féquilbre socal du tertore, et transport au regard des projets de plie d échange
avec 18 récuveanture én 2015 de la ligne TER Avignon/Carpentras.

La Commune d'Entralgues & comme obacté da finslisar le projet du quaertier Gare et son mode
opératoire . En effat, | s'agt ayourd hui daborder ['&tape suivanta, destinde 3 préparer l'angagamant
de |8 rédalisstion dune pramidre tranche opératicnnelle ¢ de =on processus ce mise on cuwre
detaile. A ce jowr, 'EPF PACA a procade aux pramisres acquisitions dopporunids &l siratégiques
sur le Quartier Gare pour un montant gbbal denviron 1370 854 € hors frels dacquisitions, frais
d'thudes el de gesticn La poursuie opérdionnele de la deunéme tranche nécessitera 'angagement

d'une procédure de déclaration o uslité putique.

La Commure d'Etraigues solicka Tintesention de I'EPF PACA dans cete phass réalsation du
Quarter Gare. L'cbjectf est double et cocamitant -
Il saght de permetire & IEPF PALA de consbituer e dossier de Daciaraton d'Uiig Publique
dés l'approbaticn par céibérator du Conseil Muniapal du projet du Quartier Gare et du
fancameant de |a concactaton prégable e, d ére j& bénéficiaire des arétés dédarasfs d'utileé
publique el de cessibiite,
De lancer une premigre lranche sparationnede dermviron 120 legements par ls consullation
dopérateus
L& deuxi&nes rancha oparationneds & plus keng lerme companara anviron 130 lbgements.

C'ast pourquor, afin de paursuhwe ies actkns engagdes sur e Quartier Gare, Il &5t proposs de passer
une nowvele comvention gui annule et rerrplace la précédente intale afin de prévoir un engagement
financesr et une durde suffisants en fonction du planning de fa DUP powr mener et finafiser l'ensemble
ges ecquisitions n3cesssines A e réalisalon du quartier Gare el intégrer s nouvelles modaltes

d'intervention de TEPF sur la période 20162020
L'engagement financiar de & corvention @ été foe 2 4 000000 € afin de couvrr F'ensemble des

acquisitions et des Tais d'études du Quartier Gare

La cémarche de ' BPF PACA sur ke site Quartier Gare dEntraigues suwr la Sargus entre dans & champ
dintervention des Grandas Agglomération: et sinscrt dans le cadre du deunéme axe dintervention
du Programme Ruwisnruel dinlerventing 2016-2020  Favoriser la réaisation de  « projets

densambia 4conames d'espaces »

Cela exposd, il est convenu co qui suit

Convention d'intarvantion fonclére — Quarker Gare d'Entralgues /k’* 333
¢ g i b
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Commumm o Enraigues su W Sorgue

Atticle 1. - Obijet et définition de I'ntervention

L'EPF PACA réalise toutes acgueitions forckres e immobiiéres dans le cadre de projets conduis
par les personnes pibliques at pour réaliser, ou feire réalser toutes kes actons de nature a facilter
Tutiisation at F'amansgamant utdrewr, au sens de larticde L.200-1 cu Code de F'Urbansme, des biens
fonciers ou Immabilers acquis sur le périmére de la Régon Provence Alpes Cobe d'Azur. Cas acticns
sant conformes aux conditions d'nlerwntion conlenues dans son Programme  Pluriannuel
dinterventions én viguewr.

Les objectifs poursuvis par 'EPF PACA étant communs 3 la Commune &l en lien avec les sanvices
publics dant elles ort la charge respective, les panties sont convanues d'onganiser Bur cooparation
dans le cadre de la présente convention dinarvantian fonciéra

En conséguence , |EPF PACA axéculeras wne mission de réalisation sur le sectaur désigné &
larticke o Périmétre dintervention » & 8 présenta convention dans lobpectd de réaliser une
oparation 'ENSEMBLE portant sur ung samie du termtore non éguipd en réseaux et voines
permatiant de réaiise r sur e site du Quarties Gare un projet mide compranant des logements et des
équpements et des lasons inlerquartiers jusu'au phle d'échanges de 1 Gare dEntraigues,

U 5’80t dé lancer concommEammant

- une pramiérs tranche opaératonnedle Jenvircn 120 logemants par la consultation d'opérateurs,

- et de préparar ks condtions de né:isaton 0o la dauxiame tranche opérationnedle d'envion
130 lcgements par e lancement & besaon de la concerfation préabble du projet o 2
Declaration dUtikté Publique afin de rairiser ia folalité du sie.

La réalisation de l'opération d'aménagemest sur je quarber « La Gare » doit permetire de répaondre
aux objectifs urbains suivants

¢ Répondre sux bescing en logemes des familes, des perscnnes H5oes el aussl des
pamsonnes & mobdité récuts en pronouvant 1a misite seciale

» Dans les programmes o habtats, 165 pedts logemants serant privikégiés afin de répondre aux
besoins ces couplas sans enfant, des personnes seues et gue fimpact sur les équipements
publcs soien! le plus faible possble.

o Permettre l'mmousil dacilivids de commarces de proximité el fevorisar mplantason de
sarvices el ¢'Bclivilés 588 SaCHUrs SCON0ares et tertisires compatbias avec ks typologies
dnabitat

o Prévorr un madlage de arculations couces sécwrisées avec les quartiers périphériques, Je
centrewvile et les équipements public: (dcales, créchas, salles de spons .. )

e Créear un cadre de vie agréable en ofrant des aspaces publics et en créant une urbanisation
QU favorise les echanges et faciine lacomivialte at les rappants humains

L'EPF participers avec & comenune aux éufes pré opdrationnelies, techniques et financiéres pour
abautir au mode operators NACessaNe A 13 consultation des opératours.

Dans ke cadre du lansement de & tranche 1 FTEPF awra pour misson d'accompagnar 18 Communs

dans |a cassion du forciar
v soit dans le cacre de 13 Consultation pour e chox d'un concessionnare,

dont |8 procedurasera manége par 8 colecivite
v 80il par una Cesion directs 8 Un opérataur « In housa » titdara d'un

traité da concesasian
v soil par une proc&jure formalisda de ia commande publique avec cession
A charges d'mérd. géndral, procédure concurentiale Nagociéa.

Comvention dintervertion fonciére ~ QuartierGare @ Entraigues /%_ aﬂ&
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Article 2. - Réla des partenaires
Les ndlas respeciifs des parier@ines pour malire an deuvre (@ présents cormvantian sant syrihétsés ci
BnEs

L'EPF PACA

¢ néabserm fouts ebude necessaing & la canraissance ou S0R (resrantsl fanckar, Jurehd Tonciens,
analyse juridic ue, étude de sals_.. ],

= piopasera topbe dvolufion rdglemantare permeffant de frvonser 'alteing= des objechfs
(perimedres de DPL ou DFLU repfoncs, emplacamenls régenss micbd aosiale, dnutions dag
riglas dwrbanieEme,, ],

= partcoipara au omibd de sulvl dans ks candbions dafinies a FMerlicha = MaEe an plaosa dun
dispasitif de @i de la canventions,

& metra en oevre es acguisilions forcidres, selan les procedunes décrites a larticle « La
cmanchs 4 scquigition =,

= procédars & e remiss en gastion des biens felle que délinig 4 Faicle « Condilions de gestion
dies bkans ACuE par lEFFE FACA &,

&« procédera @ la rewvente ces fonciers aux opdralewrs designés salan les  damanchas
présankdas 4 Carticle « La demanche de cassian &,

o produira annoe lemant su garant un blian des slocks,
»  proposers boule evalution ulie de la présenhbes convenion.

La Commung sinscrivant pleinement dans la démarche decoopdration avac FrEPF
PALCHA

« fournira ioutes les études réalistes awant la cantractualisation de PrERan e COMENRcn,

= valitem les inkerventions de EFF PACA préalablement & la mise en muyre des démarches
de maiiriss lorcidre 2ur la base de b iche dads § la décison Stable par [EPF PACS,

= péunire ks comités de plotage permediand d'éualues I'élst J'avancement des démanchas
engegeas @l vilidar ks narvantians o cours,

*  Essurera la gashan das biens,

« poordonnera, e cas échéant en lien avec la collectivité com@ienda an matéra dinsructian
des auborisatioos d'urbansme o das réseaux divers, les démarches el actions peamettani
d'aboantic & 18 réalisation daadils PrOgramremes, nelarmime] sarsgue Salhe fsle aoet hrakatee, (&
gashan des dro s de praemplion al de pricrild, des mises en @meune d'scguarir gu lilng dun
emplacement réserve, 'acaptation of la réglemantation furbansma, linstruction das
aulsraatians & rbaniEme. ..,

« gararlica ke rachal el & rermboumsemant des débows en @S de non aboulissement des
programimes oL de résdiation de la préeenie comsantion

g0it Cas d'une SFL IAMENAGELIRS

= fara ladquinilion des biens malvisds par FEFF PAGA el iranafrera Mabligation d'acquisition &
une @ntité ave: aquels ele 58 reuve an relabon de quas-rigia par Faftal d'urs clauss da
substitution d'acquéneur.

& gangagers dans b cadre de la promesse & réalissr ou faire rédliser un programme imemebiliar
d&fini conjeinteanent avec I'EFF dans e cadre de beur coophrafion etant précisé que ce
Programimss Sara anrssd Bl présenias par avanant ainsi g s promssss de venie,

Solt Cas d'une CONSULTATION S'OPERATEURS

Corvenbon d'imervention fonciére = Guartier Care d'Enfraigues &3
/Y
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Commurne & Enreigues suw @ Scrguoe

¢ valdera les modaltes de cesson des biens maltrsés aux opérateurs désgnés selon les
démarches présertées 3 larticle  « La démarche de cession »

L'EPCI s'inscrivant pleinerment dans la démarche de cocpération avec 'EPF PACA

o  Assiste & commune Jors de |'dlaborabion ce son document durbanisme, dans la mise en
place des outis fonciens, Snanciers 81 réglementaires faciltznt 'action fanciére,

e Appone 808 &ppul technique dans la formalisation des proels de 1s Commune an len avec
les compétences du Grand Avignen at le SCOT,

« Accompagne ke mantage ces projets de logemants socaux 4és I8 phase o'6tudes de capacite
et de fasaniité en apportant =3 -onnaissance ces équiibres d'opération, des montages
franciars & en faciltant e rapprochament avec les ballewrs socisux suscaplibles d'imervenis,

*  Met & disposition de FEPF PACA les donnéas dispeniies dans i cadre de 2on SIG el de son
obsarvatoine de 'habtat,

* Particpe au comié de suivi et aux proupes techniques mis #n place paur suivre I'évoakdion du
projet.

Article 3. - Perimétre(s) d'intervention .
Le pécimére dintervention ast défini n anmexe « Plan de situaticn du périmétre d'intervention »
de |a présante convantion

Ce périmeétre concerne le seclewr Quartiar Gare couvrant une superficie lolake d'erviron 5.5 ha el
situe au ey dt Les Féralles

Cas immeubles se stusnl e zonage ZAUf ronages du PLU.

3.1  Evolution exceptionnelle des périmétres
L'EPF PACA interviencra sur & périmedrs déini chdessus

A titre exceptionnel | 5l une acquisition panciuele permestant de connbuer 3 I'athente des chiectfs du

projet se présante en dehors de ce pérméte, la decision de preenpion ou l'acquiston amiable de
FEPF PACA avec déégation ou accord de & Commune, et sans modification des autres dispositions

da la convention, vandra evolution du périmére du quartier Gare.

Article 4 - Démarches el linancement des éludes préalables

41 Etudes urbaines pré opérationnalles
La COMMUNE sera = Maltre d'cuvrage des $tudes nécessaires 3 lamise en ceuvre opérationnelle du
proged urbain.
Il s'agira essentedement deétudes pre apératicnnelies lees A la concertation préaiable du projet
pamettant de définir-et valider :
o & périmétre cpévatonnel dirdervertion fonciére publigue & 8i bescin de la Déclaration
d'Utileé Pubigue

« [lopération daménagemant oy de canstruction en termes de programme &t de condtions de
fasabiité technigue et inanciére et de modaltés d'intervention fonciére,

e e programme qus répondra sux normes de développement durable définies par e Grenelle de
lanvircanemant - dconomie d'espacs, qualbd architecluralé des batiments, maitrisa de &
consommaticn anergétique, densté oplimisée, mioté sccide et fonctionnale, préservation

des espaces pén urbains,
¢ Lamise en compabbilié cu PLU
Convention dimervertion fonciére — Quarter Gare d'Entraigues S~ G
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Catle démarcha &2 basera sur una méhode de concenaticn préaladia sur le disgnastic partage,
3 présentation des dffarents soénarl contrastds & laformalsation de la soluton retenue,
La Concartation préalable dor sboutic

o & la formalsaton d'un projet sur fa base du cholx du parti daménagement. dun pré
programma Jravsionnal dun pré blan et Févaluation des condtions jundquas at financiéras
0@ mise an euwe,

* aun phasage dans le femps des étapes de canception et de réalsation

Pour les éluges pré opérationneles dont la maltrise d'ouvrage ast assurée par kb Commune, TEPF
PACA pourra partciper & hauteur da 50 % Ju colt des études dans |a Imite de 60 000 ewrcs hors

laxes,

La Commung en gualsé de Maitre douvrage de '¢tude versera directement les sommes dues aux
prestataires relenus L'EPF PACA s'acquctera de sa contribution auprés de la Communs sur
présantation de jusiiicats, des ftats de depenses relatife su paement du prestalaire, mandatés,
gignés par l'ordornalzur et ks Trésorier de la Zommune,

4.2 Etudes fonciéres et techniques :
Pour l'sccomplssemant da 58 mission I'EPF 2ACA poura
* [l5ira raslisar das éudes pré opératiosnalias
e angager la cémarche de référente foncier en vue deétablir un état des lieux (stabe de
propriétd, cccupatian, ... ) @t de détarminer & duretd fonciére du secleur d &ude,
o faire réalser das dludes de sols et de poliution,

L'EPF PACA pourra sollioter o concours de toute persorne dont imtervention se revélera
nécessare | géometre, notare, ingéniene d'éudes, hussier, avecat officiker ministériel, edc ...

Tout engagement d ¢ udes et mssions dewra abteny I'acoard préalable de la Commune

4.3 Frais d'éludes

Les frais d'études pris @n charge per IEPF PACA seront :
e  SOF ré imputes sur le prix de cessisn dans le cas d'une revente 3 un opérateur ou A un
caoncessicnnisre,
s soit, en 'absence d'opérateur ou A defaul de mise en cruwe opérationnede, remboursés par

8 COMMUNE dans lewr intdgrakté conformament aux dspasiions de Fannexe « Modaltas
de cession des Immeubies acquis parlEFF PACA of remboursement des cdébowrs »

Article 5 - La démarche d'acquisiton

L'EPF PACA procédera, selon les cas. aux aoquistons par voie amiable, par exercice du droit de
préempton cdélégué oar la collectivitd compétente (COMMUNE ou EPCI) cu toules délégations
Suloreéas par ks lexkas an Viguaur. cu par declaration dutiile publique en vue de mairiser I3 totalng
da I'assiette fonoere ¢6 I'opération anvisagée

Il est précisd que Fepsembie des acquisitions elfectudes par I'EPF PACA seront réalisdes, & un
prix dont l¢ montant ne powrra pas excédel Mavis délivrd par le Service des Domalnes ou le cas
échéant, au prix fixé par la Jurdiction de |'Expropriation.

Chaque acquisition ferg Fobjet dun courrer précisant 'accord préalable du Maeire de e COMMUNE
Cet accord permettra la mise en muvre de la garantie de rachat prévue a I'article « Mise on
oeuvre de la garantic de rachat et rembounement des débours ».

Canvention dintervention foncére - QuartierGare o Entraigues /@ TF.B"D
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Coamiirerid O Enteal Quss Sur 8 Borgue

(2 CHICITIH

E Ml g Filies :
La delegation du d-oil de préemplion & MBPF PACA pourra &2 fare &u cas paf cad ou de mandre
lolaks sur b péimedle de projel defini en spplication des amicles comespondants du code de
Fur b

L'auborilé compétar e fara connaline sane Jélai suivant 18 réoapiion de chaque DA inchiss ders un
parmatre opsratior ned identifid, celies ausquellas alke souhaita que 'EPF PALA danne si8a par
l'arganisation d'unevisite an présenos du service des Domaines.

Le drail de pricrité pourra agelemant Sire délégus Bu ces par ¢as 4 'EPF PACA an veru das
dispesitions da lariche L 240-1 du coda di | urpanismea

Dietaration il Subli

La COMMUMNE, s'engape par déibération oe san Conseil Municipal 3 apprauver b= projet e & lances
une procédure de dédansion d'ulilitd publiges denl le béntficiaire sara FEPF PACA

A parir des eléments techniques et financisrs et autres (plans, caracténstiques des cuvages, s
dimpact ..} fournis par la COMMUNE, 1ERF PACA constifuera k& dossier denquéde préalable & la
Dectaration dUES Publigos.

i1

Arfick B - La démarche de cesson

Au regard das basnns locauy &n lppementi, |3 COMMUNE wailara & la borng coprdinglion du projat
aver les opérabons en cours ou & wenir surson kesritoire. Elle veillera également au bon égquilibre des
participations nespéctives des opérations aux nouvesus équipements publics afin de  rendee
compalible o some opdrationnelle das proils.

8.1 Cession dans le cadre d’une operation d'aménagement

6.1.1 L'EFF céde & un concesslonnaknedésigné par la Gommune

1. Dans le zas o) PEPF est proprid@ire de la tolalité de Pemprigse au mormes? de la
contraciuafisation avec FAménageur, [a ression est rdalisée au prix de rewient du fancier

W axEbs une possiniiis de pansquaion des dfdranies enches U Bin Ju perimelre gobel de
I'ppération daménagemant of 'EPF paut oéder dimclement & l'aménageur & la condition gue s
modalités soient traduites dans le frailé -2 concessian

£ [ang la cas ol |'"EPF n'est pas proprivire de la fotalité de "emprise ;
Cas n®i:

Il pemut péder @1 concessionnaine an rduisant le périmbre de l'apdralion au foncer mairiss
LEFF chde gu concesaignnaine e foncier aoquis au prix de newienl.

Gas n'?
Il peut 'mngager & cbder B iotalbd oo périmédre foncier (acquis &l en cours d'acquisition)

uriguermrEnl g I'c pérabeur esl in house. L'EPF pourauil B mailiae Toncére 1ofaks aves un orix da
renimnt du Toncier 4oal au prix pravisionral 3 berms

L'EPF ne pouvant pas signer de promesse si le foncer n'est pas jolalement mairisd, il sera dan
!w U probocade | sees calandres).

~
Canventian &intervetion fonciére — Quarter Gare d'Enfralgues Vi 833
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Commarme d'Emraigues sur & Sorpos

6.2 Cesslion a un opérateur avac consultation préalable

L'EPF PACA assuwra la revente des biers acqus a /aux (1) opéateur(s) dans le cadre de projets
valcés par la COMMUNE conformément aax textes an vigueur

Un cahlar des chargas de consuliation sera 4tabl en partenanat avec la COMMUNE,

Le choix de lopérdteur sers alfactué conjdntament par les raprésantants quaifiés de 18 COMMUNE
et de 'EPF PACA.

Une promesse de vents inlerviandra Sors entre [opéralewr relenu & FTEPF PACA

6.3 Conditons juridiques de lacession :
Selon les modalités fodes dans lannexe « Modaltés de cession des immeubles acguis par I'EPF
PACA et remboursement des débours » fa reventa fara l'objet de |a réitéeation dun svant conrat
comportant le cahier das charges de cesson dafnissant les cbect®s du programms présiabiemant
vialldé par la COMMUNE
La ceasgion das immeubies aua lisu par acle authantique au profit de I'acquéver (ia COMMUNE, ou
l'opérataur ou |6 CORCASSINNEre dasgns).
L'acquéreur prendrs las immeubies, objet d= 18 vente, dans 'étal ou ils se rouvent lons de Fentrée en
Jouissance. ¥ jouirs 388 senviudes actives e supporters oalles passves
Par effet de |8 revente d'un bien par TEPF PACA. laménageur, fopérateur désigné ou & défaul is
collectivité compétanle acquerra les droils e actasiores cu bien
Il est substitué de plein droit & TEPF PACA, en demande commne en défense, dans ltoules |es
inslances pendanies et Ga, devan! toules jufidicions

La signature des aces portant transfert de propnété A lacquéreur met fin au portage assuré par 'EPF
PACA.

6.4 Modalizés de sulvi du projet aprés cession :
Dans le cadre de [é&valuation des politiqies publigues mises en ceuvre par létabissement en
coopération avec la COMMUNE au litre de |a présante canventior, il @sl prévu, conformément aux
dspositons du PP 2016-2020, de rendre ompte au Consell d'Admenistration dé TEFF PACA des
condiions ce réalsaton des proets ainsi inkes.
A co tre, la COMMUNE sengage & infamser [EFF PACA des colditions de mise @n oeuwe at de
réalisation du programme fel que prévu par |2 calver des charges de cession.
La COMMUNE s'enjage a transmettre 2 [E8PF PACA & copie de a déclaration de fin de chanter et
du certificat de condc rmité des opérations cédées par TEPF PACA.
L'EPF PACA s'assusera supréds du baslleur social, dans ie cadre de [acle de cassion, qu'l s'engages &
I wransmeting le quidus donné par jas senicas de I'Elat 4 'achévem:ant de son opération de logemeant
sOcial,
Ces &léments permetiront 8 'EPF PACA de rendra compte au Consell d'administration

Article 7, - Mise en ceuvre de la prase Réaisation
L'EPF PACA paurra poursulwre une misson de maiise foncire compitte sous réserve que ia
COMMUNE -

« valde un périméte cpdratonnel et dinténdt gendral s'insorivant dans ke projet de coopération des
panies fondé en particuber sur fa mixité sociake & fanctionnele irntégrant 40% de logamenls aidés
(logements locali's sociaux su sens de Marticie 55 de la 1ol SRU & accession sociale), sur des
citdres deconome despace en terme de densitd e d8 ‘ormes wbeines &t de qualté
ermironnamentals tels que décings dans e Grenele de l'anvironnzmaent.

Conventon d'intervention fonciére — Quartsr Gare d'Entralgues 40 33 Z !’)
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» spprouve, par (dibération du Conseail Muncipal le projel, scn pré-bilan &l ses modaités de
réaisation et .

» déckie, sl nécassalre. Iengacement per éeibération oe son Corsed Muniopal 3 approuver ke projet
@t & lancer une procedure de décdaratior d utlité publigue dant b bénédiciaire sera 'EPF PACA. A
partr des déments techniques &t fnanceers et autres (plans, caactivistques des ouvrages, alude
dimgpacl.. ) fournis par 13 COMMUNE, FEPF PACA constituera b dosser d'anquéte préaisbie 3 8

Daclaration o Utiite Publique correspondant,

*  Bpprouve les dosslers d'enquétes prédables & & céclaration dutiite publique et parcellaire et
valde le montart financier necessaire aux acgusitions, abll su” la base de I'estimation globale et
sommaire des damanes.

Article 8. - Les données numérigwes

La COMMUNE ou IEPCI compétent tra~smeltrs, dans & mesure de 585 (lurs) possibinas
sechniques, I'ansemaie des données numénsdes qui pourront &re wies a la réalsabion de la missicn
da |EFPF PACA, falkes que :

« las données codastrales (dans le cas ol ces domndes saraent plus récentes que cales 3
disposition de [E2F PACA),

« a3 ronsges du dacument durbanisme (FLIWWSCOT! | ), racoliss u plan cadastisl,
« les zongs réglemantares | PPRIV envicnsemantaies’ |

Le systémea d'infermation géographgue de IEPF PACA reposa sur ue solution ESRI,
DOe ce faft, toutes ces donnéas doivent &fre Inrées sous un format suvant |

« Shapefile ( shp)
« Mapinfo (mif, md. 1ab)
Les données dewror &lre Inrées sous ks prapction géographigue : RSF Lambert €3

L'EPF PACA s'engaze 4 remettre & I'EPCI at la COMMUNE une cepe des documants cu analyses
réalsés dans le cadre de la convention (référentiss fonciers, cartographies, ) sous format
numéangus et les coushes SIG corespondanies.

Article 9. - Mise en place d'un disposilif de suivi de la convention

Un comité da suivi co animé par '8 Communa el I' EPF PACA assurra 'svencament des missions |l
faciltara la coardinaton des différents actews concemés et proposea les dvoluticns souhatables du
contenu de la mssiae ¥ se réunira au mons ane $is par an.

Un groupe technique associant les cifdrents services des partenaires (EPCI, CD84, CAUE, AURAV,
DOT84. ) paurra $& “dunir pour assurer ke suivi et préparer les dossiers soumis au comité de suivi

Aricle 10. - Conditions de gestion des biens acquis par'EPF PACA

L'EPF PACA n'ayant pas les moyens humars pour sssurer ka gestion courante de sas biens, ceux-a
seront systématiquenent remis en gaston & la COMMUNE lors de chaque acquistion. LEPF PACA

CONSErvars 565 obigatians de praopnétaine

Toutedois &8 COMMUNE ot TEPF PACA determineront lee biens jont lédablissament conservara
excapticnnellamant 13 gestion (ca concame essantielament '8 gestion de blens comporant des
baux commerciaux qal nécessitent une gestion jundque partculidre).

Les moddainés g gestion sont dafinias a Mannexe « Modslités de geston das immeublas acquis par
TEPF PACA », qul 58-a dOment paraphée par les paies.

Convention d'intervestion fonciére — Quartier Gare d' Entralgues / ! % 1v32 ' l )
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La COMMUNE s2 verma transférer ba gesion effectvns du bien dans b= cadre d'un procés-warbal formel
de remise &n gestion corfresignd par ke deux parties, pour permatine 4 8 COMMUNE d'assuner |a
garde, kB conindle sl o swveilianos decdiz Dians au 2ans e Farichs 1242 du Coda Ghdl,

L: -EL':MML.IHE ::nnﬂge A retoumer I'ura-d:u- d-:_ugmﬂrhg.m qmuﬁ_ﬁ:_mmmu_g:ﬂuﬂ_du

La COMMUNE e dait e=n aucun cas permetiee Finslaliatian d'activiéés risquard de conférer fa
dam@nialité publioue sux lerrare scquis @r 'EFF PACH.

Airai b bian dert 18 COMMUNE & 18 geslicn ma devra pas alre alfecid & Nusage direct du public, mi
aftgche & un sarnvica public aves amanaosnen! indispeneabia & ol afiat

Dans bk cas axcaptionnad ol la COMMLUR E ne pourait faire face & ses engagements de pestian des
biens, et si [EFF 2ACA ne peut abselurent pas reprendre ladibe gession & sa change par rangue de
mayans hursiaing, ¢& derier pourfa SSener an scesid aved @ COMMUME, un daldgataine donl les
frais ganersn Samnl epancies sir | pn de scassion conformement aux dspasiions oy Programms
Phari-annual 4 Intarventians de EPF PARGE

Sauf dispostion contraing acke par un &change écr antre 1EPF PACA ef la COMMUMNE, Ies biens
sorm remis en geston & B COMMUNE ots gue 'EPF PACA en a la plene jouissance que o soit
pour k== biens bids LIBRES DE TOUTE CGCCUPATION cu DCCUPES et pour les biers non bats

LIERES DE TOUTE OCCUPATION DU OCCURES

L'=nvoi du procés-sedal de remiss an pgafion courante inkesrviant poslérisunemant & & viaile du bHen
an présance du ou des représentant (8} de NEPF PACSA at da 13 COMMLUNE. La wisiae du bian pousa

avair llau ke cas achéant avant lacquisfor dudi Bien

Srlicle 11 = Cammunicabon

La COMMUNE sengags i fare éted de [nderentian de TEPF PACA sur lowl document qu suppor
relalif aux ﬂrti!l.‘t ﬂ'.'p!’lt e |8 prddsr|e Sayenton & polamement 16re e ke communicalian sur las
perimalnas de propl fasant Nobjsl de MinBrvanticon da 'EPF PACA Ele g'angage & ranshérer catia
B¥iJENGE AUN DPEratAUrE OU AMENAQAUT intarwnant sur les immeubkes ayant bangfick d'une
miervenbon de 'ERF PACA.

Far aileiia, I'EFF FACA pourra apposar, pandant s durss U porsoa, &n len avac la polliqus de
communication da la COMMUNE, et de [EFF PACA (chare graphigue, . ). des panneaw:
dinformatian sur k=5 erraing donl il se s=a rende propriffaine, ef fare &al de Favancsmes e |a
priden e convanbon sur jous supoans

Article 12, - Modalités de repaise Jes dépenses au litre de la précédents
comvention

Les dépenses effeciutes au bire de la corvenlion opéralionnells iniliale sur le sbe Chuaer Gara sur

& Commune dEnlEigues sonl raprised dams 18 présenis cormnlisn

Les montants des fépenses et leurs dalesde réalisalion samnt danc pris en compie paur e caicud duo
prix de revient au moment de la cessian,

&, titre d'indormation, le détail de ces dépmises ¢abh & b date du 120472018 est précse en annexe
a Modalibés de reprise des dépenses au itne- de |8 précédants convendion .

D5 quie la prasense convention sera rencle exéouinire, TEPF PACA adressera & la COMMUME un
#tat défnitif des rapnses

Article 13. - Montant de |a conveariion

La mantanl pour rédaler langembla de fa nallise fonéiene du gile et aalime 4 4 000 000 € [UATRE
MILLIONSG d'EURCEE] hors fawes ab hors adualsation

Canvenion dintervention fonciére — Cusrkar Gara ¢ Enireiguas .-"/bﬂm']h
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Ce montard repeBserde, 3 litre indicasf, la montant prévisbnned, en prix de revient, des
nvestissements de 10uUas nalures Necessaires 4 13 réalsaton des missions de [EFF PACA dans le

cadre de fexecution de la présenta convenion,
Il correspond su mantart maximum &l hors actuali=ation sur lequel & COMMUNE est engagée pour
menar I’ oparation & maitrise fonckére 4 son tame.

Adicle 14, - Curée de |a conventian

La canventon peerdra fin le 31 décembre 2023 ; elle prendra effet § compter de sa date de signature,
celie-ci intervenan: aprés mise en aute des formalités de contrdle rendant exéculoire les
délibératicns auloriaan! ls signature de la présente convention par chacune des paties. Calle durde
pourra faira lobjet dune proregation par vanant & Nacesssing

La période O portage des immeubles acqas par IEPF PACA et qui msuraent pas fal l'objet d'une
cassion 8'achéve au lerme de la convantion

Addicle 15. - Détermination du prix de cession

Les modalnés de dstermination du prix de zession, ains que les modalres de palement s‘appliquent
salan les modaites définies 3 fannexe « Modalités de cession des mmeubles acguis par 'EPF PACA
et remboursement des débours » conformément sux dspostions du Programme Plun-anrusl
dinterventions de EPF PACA approuvées par célbérations n"201543 du 20 juilet 2015 et 2017-54
du 30 novembre 2017

Conformémeant & la délbérstion n"2017/54 du 30 novemnbre 2017 et compta tenu de le nature de
l'opération . oparations avec aquiltves contrants, s recettes locatves qul seralnt éventusllemant
percues par TEtablssement viendrant @n déduchan du prix da raviert de l'opération

Article 16. - Misz en ceuvre de la garantie de rachat et remboursement des débours

Cas de la résiliat on ou de la caducité de la convention
La préserte corvenion ne paul e résilée que d'un commun sccord entne ks partias.

Dans Ihypothéase dune résilation ou en cas de caducié de fa corvention (sans rencuveldemeant par
avenant), lEPF PACA produira un élat récs pitulatil de l'ansemble ces dépenses réafisdes al, e cas
echéant, des recaties parguas, afn de détesmner ke solde di etlou @ montant du prix da cession des
blens restant e@n skock ot gul devront &tre rachetés per la colectividd garante. A nofer que les
modaleés financieres firdes au PP s'appliguant (actualsation notanment). L'EPF PACA metira alors
&n asuve [ garante de rachat ot de rembol rsament des débours auprés de la Commune.

La Cammune sera \enue de rembourser ke solde di et'ou de racheter les biens restant en stock au
prix détermind, et o= conformément au PP, suvant |a dale d'efel de ta dacision da résilation ou au
plus tard 4 |a dale de caduché de la conventon.

Articlke 17. - Contentieux

A l'occasion de toute contestation ou tout Itge relatif & finterprétation ou & I'applcation de ka présense
convenson, les partes s'engagent & rechercher un accord amatle.

Siun ted accond ne paut &tra trouvd, 16 itige s6ra poné devant ke Tribunal Administatif compétant.

Corvention d'miervention fonciére - Cuarser Gare d Entraigues v V 1?%
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Annexe n°2 - Modaités de gestion des immeublee acquis par L'EPF PACA

Articie | : OBJETDELAR E
La présente annexe a pour objet de défini les conditions et mocaités de & remise en gesbon 3 I
Commune des bens immobiliars bétis et non béte, Fbves ou occupés, acquis par TEPF PACA pour le
compla de fa Commune, n applcaton de 4 présants convention,

¥ est précisé gque, de fagon conpinte avec la Commune, FEPF PACA conservera la geston de
cerfains biens, o polamment! s'agissant de baux commerciux ou dactivités, qui néceasilent 13
corduite dune procddure déviction commmicisle cu de libération eMactive des locsux, lorsque oala

est possioe

Article Il : DUREE
La gesticn de chage & blan ast conférés a l: Commune a compter de l'antrée en jouissance par [EPF
PACA at jusqua lacate :

o desonrachat par l'opérateur désigné ou la collectivitd.

o ou de la notficstion de reprisa dudll ben 4 Pntietve de IEPF PACA, par lettre

rRCOMMENCAE FVaC ACCUSE de nsoaptian

: PR DE REMISE EN SESTION FORMELLE

En vue dune acquistion etiou préaablement & chaque remse en geshon formale dun bian, Il sera
procédé a une wisie contradictore du (ou ¢es) bien(s) cevant e ransféré(s), aux fins notamment
d'établir un dagnostic technique du bien «f de célermines les interventions 3 la chame de EPF
PACA Lors de celte visita, il sara &tabli un rocéa-varbal de remisa en gestion signé entre les deux
panes qui mantionnara

- |a description du blen ransféré campartint entre autres les abjectifs et deversr du bien en fonction
cu projet,

« 83 silustion localive &l d'occupaton,

- Jes évantueles intarventions & réaliser par NTEFF PACA (MUrage des enveas, pose de pannesuy
de signaktique interdit au publc, danges divers, dégagement de responsabilaé en cas d'accident
etc),

« les dvenlueles inlerventons & réalse par la Commune (débroussailement — sécurisation,
antratien des panneaux de signaletigus intardt au pubic poses par IEPF PACA, s'assurer de
leficaché des dispastfs sécurisant facces, wénfier 'état des clétures et les réparer ke cas
echéant...)

La Commune prendsa les biens transiérés cans état cu ils se trouveront au jour de leur remise en
gestion, sars pouvoi® exiger de 'EPF PACA & loccasion de calte remise, dintarventions, remisss en
4lat ou réparations aulras que calles précisig ch-apras
« pour las bans bétis vacants, TEPF PACA procdders 8 lewr mursge o & laur demacliton sulvant I8
c&s et conforméament au contenu dy procds-varbal de remise an gashon,
« pour les biens bats occupes, conformes aux conditions d'habRabilte, FEPF PACA procaders, en
53 quUaltd ce propridtaine, aux travaux nécessares ot aux mises an sécurnd, 5'is donvent conanuer
A &re ocoupés
Dans e cas inverse, si e logement ne respecle pas les normes dhabdabiilé (logement
dangereux ou irdéoent cu insalubre) * préalsblemeant & 18 remiza an gestion du bien, la
Commune &t I'EPF PACA actaront dun commun accord 18 réalsation de Iravaux de mses an
sAcUitd (protocoe traveux) ou le relogement du ou des oocupants par la Commune et e plus
rapidement possiole conformément 3 ses prérogatves en matitre de relcgement.

- pour les blans not batis, TEPF PACA prozédera il y a lieu, & &a pose de clitures.

Converton d'intervention foncére ~ Quartie Gare ¢'Entraigues ';b’ wurm
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Durant | phase de résisation des tranvsux & ks charge de [EPF PACA ce damier redeviendra de fait,

gardien du bien,
Plus précisément, ks travaux sont conliél par I'EPF PACA § des nlervenants extérnews dans e

cadre de marchés piriannuels Les présents contrats conckis avec 85 Intervenamts extévieurs
prévaient un ransfert de | garde du bien dirant les travaux 3 I'entreprise.

Dés Tachavaman! des travaux. TEFF PACA adresse & 18 Commune un courmar, praciant que s
Uavaux ant é18 effactuds ot acheves ef sdosse les reporiages photographiques cu ks constats
correspondants afin de ménager la preuve oe fachévement.

La Commune ne pet modifiar, méme lemporairement, la destinabion des biens dont la gestion lui est
vensiarse,

1. Gestlon par la Commune des Biens occupés legalemeant au jour de la remise en gestion !
La remise @n gastion dun blen entrainera & substigon da la Communa cans tous les devars &
cbligatons de I'EPF PACA vis-a-s des iowataires et ccocupants exstants, ia Commune falsant son
affare parsonnelle d= la situaion locative du bien.

Dés que 13 remise en gesbon dun blen ses intervenue ia Commune en informera les locatares et
oocUpants

Las dépdis da garantia sont verses sur un ompte datlante da TEFF PACA, IS 56ront raverses aux
occupants par FEPF PACA conformémant a & réglementation en vigueur

Rapports avec les lozataires et occupants

La Communa wvellera & & banne exéouton des baux dhabitation et conventions doccupaton
précaire

La Commune réaiisera les élats des leux, proctdera au guttancement des sormmes dues et délnrera
les congés.

La Commune percewa 18 loyers, redevancss af toutes sommes duss au bire das baux d’habitation ot
corventions doccugstion précare.

Pour tous les éens, 18 Commune &t ke sesl interlocuteur qusliig des locataives al occupants pour
toutas 1as actions refatives A 13 gestion des Inmaubies @t laur donne ia sute qu'ellas comporient

S un locataire (d'un bien dont 1B Commune 3 18 gestion locative) acouse un redard de palement a'un
seul meis de loyer, la Commune en mdorme IERF PACA dans les plus brefs délals ef fers toute
diigence (échangss amiables, mises en deneure par ke Comptable Public de la Commune) aux fins
de recouvrer ba loyer non réghé.

St oun locatare accusa un relard da paiementde pluseurs mols de loyer, Is Commune informera FEPF
PACA de |8 persistarce des ratards de palemant et des dilgances effecludes par le Complable Public
e I3 Commune aux ¥ns de recouvrement. ¢ les didgences amiabies et précontanticuses eMfectueas
par le Caomptable Public de la Commune resnt infructueuses, [EPF PACA fera signifier au lccataire,
par huissier de Justioe, un commandernent de payer la detts locative. Sile commandement! reste
nfuclueux, FEPF PACA engagera, devanl o juge das réfdrés une procédure judiciaire aux fins
d'axpuision,

X & . LEPF PACA diigentara, da 88 propre
nmm une pmcédue d expdsnn e: rdocmn Ia Communc de 'avancée de b procédure

Comeention dintarveation onckre — Quartier Gere d Entraigues / 7 [‘- 17/33
F
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En cas o cccupalion ilicie [ L aar) - la Commurne sera enue
dinformer mmédialement FEPF PAGH J& toule asupalion illcile conformémant & &3 gualite da
gardien du bien La Communa GevTs Nemanchar par tous mayans Mexpuision des cooupants dans e
cadne du Aagrant dalk d'infnesion avec 51 esoin e concours de fa Police Municipaie.

En cas dimpossiaiite d'aobenic Fexpulsion par la voie du fagrard déit diintrugion, la Commung an
informera FEPF PACH qui sollicilera un buissier de Juslice powr ébsblr un Procée-verbal de Conalba
Foccupalian ibsgale. Pus, 'EFF PACA manera par lnbarmédiaine de son consal une prossdurs en

rélend i fins d'a=<puision

Ay jour de évacustion des liews (par la vae du Aagrant d&it dintrusian ou par |& voes judicaine), EPF
PACA serg raprdsantd par la Commung (ui vailera au bon daroulemsant de Moperaton et & 13 bonng

axdculion de I'"Ordonrance da ralarg,

Aprgs ko départ ou lexpulsion des cccupants sans droit ni titne, [a Commune prochderns, sars délai, 4
I sécurisation du Seen [murage, sk

La Cammure dava, s ks circonstancas “axigant, crgantsar kb gardiannage 244 sur 24 du blen, afin
i &viter toite nouvella coocupatian,

i Biamns oocimda Myalamant af devanant Valanrs pandant e portage o Foperatian

Les Hens DAGE inSCCupss poidmant &fna (amalE oy Mngs {SECUTSSS| AU plus via afin déwiter tout
riggue doccinabon dligale ou daccident

En consaquance la Gommuna informera IEPF PACA de la libération de tout bien, et procédera dans
CR CRS, SOUS 5a malrnse dowsrage, aux tavaux de murage, séounsation du bien ou de la partie de
bren devenes vacante etau de b posa de panresue de signalétuie. L'EPF FACA prosdders, B cas
echdant, 4 |8 ddmalilion du bien

Sous rdgerve gue le Ben ou partie de besn devern (&) vBCcanke) rponda aux NOMMEs an vioguaur at
qua 'EFF FACA oonme 00 AUONEANDN Criia |8 CommUung pouma consenir sur ledit Den ou parhe
dia bien e coneeion d oocupation temperaire ripartite & l'exclusion de fout aulre corventian

Cete comeention & ococupation iemporaire inpartte dont FEPF PACA sera le dernier signataing, na
paurra canférer @y preneur ni drol au rencuvelement ni drail au maintien dars s isu

La Commune reTefia au prensur une Sapie de la coreenlion dans ke mois de & gigrature &
s'assursry que b prensur 8 conirachd les maurances conlormes &4 son aclvils al & son ocupalicn La
Camrmurss serd an changs, comma préciad an point 1) da l'amicla ¥, da la gestion locaiive du blan ou

pairtia da bien

Dang touis ke cas, «4s 13 connpissancs da fafs, la Commune informera FEPF PACA des evknements
particubers et notamment ce fouts atbeimie su bien, squat, cantertizusx, intervention sur e bien....

Article V1 : GESTION TECHNIGUE, TRAYAUX ET REPARATIONS EN COURS DE PORTAGE DE
LIOPERATION

1. A lachange oe FEPF PACA -

Pendant le portage de Fopératian, 'EPF FACA conservers exclushivament & sa chargs les grosses
réparatiors visées 5 Pancle 606 du Code dwl, les grossss réparations relalives au clos, au couvert-at
B |@ rniss B 2&cUnibe da 589 biens at, pour &6 bians batis devenant vecants, 85 ravaux da murage ou

de damakticn
En sa qualite da gardian, la Commune deva asviser immédiatement FEPF PACA de foute réparation &

Ia charge de ce demier en application du peragraphe ci-dessus, dond 2lle sara & méme de canslaber fa
nAcess i

Convenbicn d'infenvantion fancigre = Quarker Gare d'Entraigues ; f/éﬁ 1%
rd L
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Dans Thypothése o Tétal des biens trans’eanés en application de & présente convention emportersit
obligation pour FEPF PACA, on s& qualta de proprédaire. de réalser das travaux aulres que les
travaux de murags ou da cemciitian e les travaux maenticnnégs dans e procas-verbal de remise en
gestion. natammert en vue de mettre fin 3 une stuation menagant b sécurniteé des persannes. FEPF
PACA notifiera parécrnil & & Commune la rature des lravaux & merar ainsi que leur coll prévisionnel

Au vu de cette notication. ta Commune desra alors ©

* 50it raloger les ccoupants 'l y @n & ¢
o 80il désde” d'accepler Cas travaux lourds dont le prix sers réparcutéd aur le prix de cession du
bien, conformémeant aux dispastions du Frogramme Phr-annuel dinterventions de FEPF

PACA

2. Alacharge Jola Commune :

Ourant le poriage de lopération, culre les obiigations mentonnées ci-dessus, la Commune dews
pandant touta 18 durée de gestion du ben assurar |8 conservation. lentratian, % nettoysgs, |e
survallance ot le gardiennage da tous 165 biens dont 13 gesbor W est ramse ansl qUe de 565
equipements et annexes.

La Cammune fera son affaie persannele 4 compter de [a remise en geston, da la continuation ou de
ks résifation de tous traités ou abormements relasfe 3 'easu, au gaz & Vélectricild et sutres foumitures

il y @ Bau qui ont &4 CONrachas redativernet aux bians transfives,

La Commune se crargers dvantualement de (8 GAposs des compiurs (A consignes dans 18 procas-
verbal de remsa an gestion)

La Communs veiliera & 18 sécurié das immeubies el des persomes, su mainten da lordve el su
respect des lois et ragiements.

La Commune passe a cat affet 1ous les contrats (Igne de te&sphene, chaudire, gaz) necesssines a
l'entretien des immeubles.

La Communa assuse a sa seule diigence s Yavaux dentreben courant (Débroussaifage et curage
nesammant) ot lez reparstions des bisns frapsféds sne que da laurs squpamants,

De maniére excepionnelle, la Commune pourra avor & sa charge, dun commun accord avec [EPF
PACA des tavaux J& gros ceuvre, déraliss ion & désinsactieaton (4 consigner dans le procks-verbal

da remise an geston)

Article VN ; DISPOSITIONS FINANCIERES
la Commune encassers direclemant & won proft %& produits des blens transfévés — loyers,

ndemnités doccupation, charges ricupémbles, @i . a lexcision des bDiens dont es Daux
{essentelement baux commerciawx) sont juridiquement gérés par I'EPF PACA)

La Commune suppariera également la totalite des charges et coisabons génerales ou spéciales,
ordnares ou extaordnares, afférentes aux biens bransférds sisceplibles détre dues (dont les
changas de copropeiate). A oa litre, l1a Commune représanters |'EPF PACA aux assembiées géndrales
a5 Copropridteines.

Article VIli : TAXES ET IMPOTS

LEPF PACA acguitera uniquement |a taxe fonciere at les mplts normalement 3 & charge d'un
propnétaie non ocoapant.

La Commune scquittara Jas mpits, 1axes o cotisations dverses 165 3 I'usage des biens (taxe
deniévement des ordures ménageéres, taxe ¢'arrosage )

Article IX : ASSURANCES

Assurances de I'EPF PACA ;
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Comrrane d'Eatraigues sur le Borgue

En 88 quaitd da proprtgire, I'EPF PACA assure Ies biens acquis au tire de |3 prasente convanhon
dens e Cadre de coMirats globaux Souscrits aupnts de 565 assurewrs.
Ces contrals garar lissant les iImmeubies contre las événements suvants

Incendie &t dvénements naturals, dégils ces eaux, détdrcrations immaobiléres consécutives a un vol
ou une tentatve de vol, bris de glaces, catastrophes naturalies, attentats.

Assurances de la COMMUNE :

La Commune gesticonaire est garanie desobligations d'sssurance

La Commune devra vérifier que les cccupants somt perscrneliament sssurés pour laurs biens propres
et pour les risques localifs & d'exploitation (incandie, dégats des eaux Wi, recours des voising o ces
liers, responsabilive civie locative) 8 compier du pramier jour d'oceupation o jJusgu'ad larma de cette

occupation

La Commune déciarera & S8 propre assurance s biens de I'SPF PACA qu'elle 8 en geston :
Responsabilité cyie locative (Iols de coproprété ou Immeubie enter at taut type da bian gard pour la
compte du propridtaing), responsablité cvila en sa quaite de gardiken des biens.

X= ITEL F

La Commune procidara 3 une visilte périadique du ben, & posstie une fols par trimestre, et spnis
chague événement cimatique exceptionnel

La Commune Infoamera 'EPF PACA de but accdent, incident, dysfonctionnemernt, ilige, mse &n
demeure ou injoncton de 'Administration re latifs aux biens qu'elle gare sppartanant 4 I'EPF PACA
D'une manigre pénsrale, la Conynune devra, pendant toute | dunds de la gestion, faire préuve duns
grande viglance et lerir [EPF PACA infarmé da la siluation technique el locstve de tout bian
vanstérd.

A cet effal, & Communa designera auprés de ses Services un ntericcuteur charge de |a geslon
locative &t un inferkecutew charge de la gestian technique et en infomera TEPF PACA.

Préalablement 3 I cession d'un bien, I'EPF PACA demandera & la Commune de ki fourni un
rappart dans lequel est indigué l'oocupation dudit bian ains que §étst tachnigue de o demier avanl |a
vente {document type | rapport annuel oind 3 chague remise en gesion).
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Annexe n"4 - ModaMés de cession des immeubles acquis par 'EPF PACA &t
remboursement des débours

(PP1 2016-202) approuvé par délibération du Conseil d’Administrstion du 20 Juillet 2015 et
maodifications Bpprouvies par délibécation du Consell d'Administration du 30 novembes 2017)

1. Détermination du prix de cessicn

Le prix contrachuel de cassion est éatli confarmémeant aux conditions générales de cession de [EPF
PACA délinies dans son Frogramme Plurennuel dintervantions el dans & cadre dun
coventionnamant désamming aved 1a ou les colectivias concemees

L'étsbissemanl du prix de cession 86 fera sur la base Cun bilan prévisionnel prenamt en comple
lensambie des codls Connus el des dépanses susceptbies dintarvenir [usgu'a 13 date 08 Casson

Les éléments constitulifs du pnx de cassion sont notammeant les suivants -

« Le prix d sogquisition fonciére majoré des Irais annexes,

« Les déperses de gestion du patimoine, d0e toutes natures, supponées par I'EPF pendant &a
durée de portage, a fexception les taxes fonciéres

« Les gépensas de remises en etat des sois comprenant Yravaux de démoition, dépodubicn cu de
9 profo-aménagement » c'est-d.dine de valorisstion fondére (pré vardesement par exemple) cu
de prépardtion 4 I'aménagemant ulérieur (remembrements fonciars ou désanclavement).

« Les ddpensas d'éludes de schéma d'orgensaion urbaine, détudes de pré-projts et d'études
operationnades éventuailes.

» Les ceperses comespondants & das mssions dassistance, d'expertisa ou de fourniture e

« Les frais lits sux contentieux (frais de représentation en justica, dépens, ndemnigd, . |

« L'ensambla des dépensas prévisiomeales suscaplibles d'nlervenin jusqu's |a date da cession.

» Lea provigiong concamant les dépenses susceptibies dinterven jusqu'a @ date de cession

» Les frats firancers, uniguamant s cormespondant & des emprunts spécifiquemant 5dasses au
prajet pendant la durée de portage
» Les frais dactualsation e cas échéant (cf. ci-aprés). A noter gue las apérations qui supportent
des charges fnanciéres baes 4 un emprunt spécifique sont exonérées de catte actualaation
Les recaties de gesticn locatve pergues par I'EPF PACA viendront en deduction du caladl du prix de
revient
Le pnx de cession, a I'ssue de la pérode de portage, sera égal au pnx tel que défini a-dessus,
diminué des subwentions éventusles paxuss par [EPF PACA pour b rdalisstion du projel considéréd.
Pour sssurer und péréquation cdes prix de cession notamment dans i@ cas de programmes mixies
pour ke logemesr, ce caloul peut s'entendre & féchelie d'un site ou d'un ensemble de skes issus d'une
méme canvenson.

Modalités de calew de Mactuaiisation
Rappelors que [actuslisstion des prix de cession (qui permat da lenic compie da ['4rasion monétaine)
avail éé suppomés pendant & premiére pertie du PPI Z010-2015 afn de tenir compte des

consdquences de 1a crse iImmobdiane
Elie a ensuite é:¢ réintroduite dans les modalités de cessions a partir du 1% janvier 2013, sans

effet rétroactif, et avec un taux uniforme de 1,5% par an

Convenbion d'intarvention fonciére - Quartier Gare d'Entraigues / k.‘ 3133 ii!
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Sur la péricde du PPl 2016.2020, I'actualisation continue d'étre appliquée avec un taux

uniforme de 1,8% paran.
A nober que i déibération n"2015/52 du 16/11/15 autornse la Directrice Géndrala § exanérer canaines

opéralions de cele actualisation il 5891 des projels & dominarda habitat en renouveliament urbain
oy ges projets prévoyant |a réalisation c'un programme a 100% Logements Locatifs Scciaux (LLS)
pour lesguels une promesse de venie cu un acte de vente serai signé entrs le 1% janvier 2016 &t le

3122020

Cetie actualisation sera calosée par applcation & chaque dépens: de la formule sunvants .
Valawr finalke = Valeur inhials x (1 + 1,5% x anndes)
Avec
Valeur initiale = montant initial de | dépense
Valeur finale = montant « actualsé » de & dépense
Nombre d'années = lemps écoulé calculé su prorsta tempors endre |e date oe palement de &
dépanse (dacaissament) at 1a date pravisonnelle de cessian (dats prévisionnale acte de venie)
Pour les scquisitions réalisdes avant le 1% @anviar 2013, 1a daba de paiement de a dépense sara fixée
4 cetha date pour = calkoul da I'actualisation

Taux = cf. « Modalilés de cassion - PPl én viguewr » 2o 1,5% per an,

Le prix de ceasion ast &abli en fonction d'une date prévisonnells de signature de I'acte de vante (qul
dot comespancre 4 13 date de 1 caducod de la promaesse de vente le cas écheéant) et en cas de
dépassement de ce délai, ke prix de cession pourra &tre réajusé pour tenir comple de dépenses
dventuelles intervenues entre le calou du rix de cession & 18 sigrature de I'acte.

Dans ke cas dopé-ation nécessitant d'engager des cessions parteles des lars que [ maitnze fonciére
{olaie n'est pos assurée, e prix oe cession de chaque tranche sera 4ladlk sur |a basa de Vestimation
prévisiannalie nécasssire & oatle maitrise globale & terme

Un échéancier privisiannel de cession, sur la base d'un prix moyen, pourras &lre &tabli of sers régustd
sur les dépenses staliement menvanues au fur & 4 masure de fa ération des fonciars.

Le paiement fotal du prix sera assuré au moment de b cession,

La colacivité garaniit le rachat des terrars dans IMypothése od k projet est abandonné au terme de
13 convention

Au-dall de ce délsd, Ia collectiviba versara 3 'EPF, an sus du prix 02 Cassion, una Indamnita de retard
Cella-cl sera cakculée sur i base d'un taux annuel de 5 %, appliqeé au montart gicbal de la cession,
et propocticonel au retard constasé 2 la signature de facte (avac une fanchiss de § mais)

Las conventions o2érationnelies prévoient a titre principal, une vente des 18rrans aux operateurs qul
réalsent la projel : copérateurs publics (aménageurs en concession daménagement. baileurs
sociaux, tablssements pubiics, edc ), opératewrs privés ou insstution publigue lorsque calle-G est
maiire d'ouvrage. Les acles de cession component ujours des oblgationg sous forme de cehiers
des charges comespondants aux oyachfs du projet. Le cholx des opdratewrs ot les modalites de la
cREsion sant soumis a faccerd de la coliechvite.

Dans tous les cas, les actes da cession expliciteront kas condtions dusage ultériaur des beens
conformément sux objectifs da |a convanben et la collactivité devrs approwver le bilan prévisiannel de
l'opération foncére e le cabier des charges de cession des berraing,

En ¢35 08 cession partele du site aux acquéraurs désignads par la collectiveé, celle-a s'engage a
rachater les reliquats fanciers a TEPF PACA 2 |a valewr du pnx ce cession el que décrt a-dessus
déduction faile cu montant des cessions aux opérateuns,

"
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Commure & Entraigues sw ia Sorgue

2. Rembourserment des dépenses engagées par FEtablssemrent

Dans I'ypothése de Fabandon dun sl dintarvention, 8 cellectivieé s'angage &8 rembowrser
linbagralté des décenses réalséas par [EPF PACA Le mantant 3 rembourser sera déterming selon
ks mémes modsiités fnancieres que celes vues au paragraphe précédent (dont notamment
factualsation des dépenses). Le remboursement devra avoir lisu cans un délai de six mos & comper

de la décsion de 'EPF PACA constatant Fabandon du sta
3-Meodalités de pasement, fin de portage financier par 'EPF PACA

La collectwité devra payer |a tofalté du prix de cassion & i sgnature da 'acte de vente,

La collecthvité se Ibarera du montant das scmmes dues 3 TEPF PACA par vrement au crede du
compte Trésar Pubic de Marseile n*0000 1005849 au nom de 'Agent Comptable I'EPF PACA

-
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10.3 ANNEXE 3 : DELIBERATION MUNICIPALE N°2020-10-08 DU 27 OCTOBRE 2020
RELATIVE A LA DEFINITION DES OBJECTIFS POURSUIVIS ET DES MODALITES
DE CONCERTATION PREALABLE DU PUBLIC

République Frangaise

Département
De Vaucluse

Ville de
p

)

N
ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

SEANCE
27 Octobre 2020

OBIJET :
Opération
d’aménagement du
Quartier Gare —
Définition des
objectifs poursuivis et
des modalités de
concertation

RAPPORTEUR :
Le Maire

NO
2020-10-08

PJ:

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

T WD e

L'an deux mil vingt, le 27 Octobre, a dix-huit heures quinze minutes,
les Membres du Conseil Municipal d’ENTRAIGUES SUR LA SORGUE se
sont réunis sur la convocation qui leur a été adressée,
conformément aux articles L 2121-09 a L.2121-12 du Code Général
des Collectivités Territoriales, sous la présidence de Monsieur Guy
MOUREAU, Maire.

Etaient Présents Mesdames et Messieurs les Conseillers
Municipaux : 22

Guy MOUREAU - Jean-Luc BARCELLI — Josette PULITI — William
BOUQUET — Corinne CRISTOFARO — Marion PAPADOPOULOS —
Aurore CHANTY — Alain MAGGI — Jean-Pierre GOMEZ — Rose-Marie
RUBIRA-GEOFFRAI — Christian GUICHARD — Jean-Paul DELCASSO —
André BOUCHENY — Sylvia MOUCADEL — Sabah BOULMAIZ — Audrey
TRALONGO — Aurélie NOUGIER — Line PHIGINI — Patrick MOUTTE —
Jean-Philippe TESTUD — Denis DUCHENE — Christine D'INGRANDO

Etaient Excusés : 7

Régis PHALY représenté par Jean-Luc BARCELLI

Alain NOUVEAU représenté par Christian GUICHARD

Serge BERNABE représenté par Jean-Paul DELCASSO

Odile  BOUCHARD-TRUPHEMUS  représentée  par  Corinne
CRISTOFARO

Anthony GIACOMONI représenté par William BOUQUET

Marjorie BARRE représentée par Josette PULITI

Jennifer MACIA représentée par Denis DUCHENE

Absent : 0

Secrétaire de Séance : William BOUQUET

R R R
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I’environnement,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L103-2 a L103-6
et L300-2,

Considérant que le secteur du Quartier de la Gare correspond a un
périmeétre de plus de 5 ha au cceur du tissu urbain, envisagé en deux
phases distinctes, qui bénéficie d’une situation privilégiée a
proximité immédiate du centre ancien et de la gare ferroviaire
d’Entraigues ouverte en 2015 sur la ligne TER Avignon/Carpentras
avec aujourd’hui une desserte par un train toutes les % h dans
chaque sens,
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Considérant que différentes études ont été réalisées sur ce secteur
et que celui-ci fait aujourd’hui I'obhjet d’une convention fonciére avec
I'établissement public foncier PACA, conclu en 2018 suite a une
premiére convention en 2011.

Considérant que ce quartier a toujours été constructible. Du fait de
son enclavement, les terrains n’ont jamais été construits. Ce secteur,
pourtant inséré dans le tissu urbain est resté de ce fait largement en
friche, et constitue une opportunité pour développer une démarche
de renouvellement urbain de ce guartier. Il est classé en zone AU2f
du Plan Local d'Urbanisme en vigueur avec également des
Orientations d’Aménagement et de Programmation spécifiques et
qu’il réunit aujourd’hui les conditions d’une urbanisation nouvelle,

Considérant que ce site constitue une rupture urbaine au sein du
tissu urbanisé, accentué par la requalification récente de la gare. Et
qu’il y a nécessité d’affirmer par le développement du quartier Gare,
une recomposition urbaine a I'échelle de I'ensemble du macro-ilot
pour notamment renforcer les liaisons entre gare et centre du
village, apparait manifeste, d’autant que la proximité de I'ensemble
des commerces et services, (La Poste, écoles, mairie... et aussi la
gare) est un atout majeur pour le développement de ce site,

Considérant que I'aménagement de ce secteur permettra d’assurer
une desserte par des axes structurants et des voies douces, qui
irrigueront ensemble du quartier,

Considérant que le projet permettra également une recomposition
de [l'espace, la réalisation de différents aménagements et
équipements dans le cadre d’un développement durable,

Considérant que la présence de eau et de zone humide sur le site
entraine des enjeux de valorisation de cet élément en prenant en
compte les enjeux d’une bonne gestion des eaux pluviales a travers
la protection de la biodiversité existante, et la possibilité d'un
systéme de trame verte et bleue pour I'assainissement du quartier,

Considérant que le quartier offre aussi la possibilité de
I'aménagement d’un parc paysagé, partagé et inclusif d’environ 7000
m?, permettant la préservation de la biodiversité existante,

Considérant que I'habitat inclusif sera au cosur de ce nouveau
quartier avec notamment des résidences adaptées aux personnes
dgées et handicapées, au cceur méme du nouveau quartier qui est
idéalement situé pour que les personnes dépendantes puissent
accéder trés facilement au centre-ville commercial d’Entraigues,
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Considérant que compte tenu de I'insertion de ce quartier dans le
tissu urbanisé et sa relation avec les pdles de la gare et du centre
ancien, il importe également de veiller a des conditions de
circulation adaptées, avec les modes doux. lls seront au sein de ce
quartier et en relation avec les espaces environnants, en particulier
avec la réalisation de deux pistes cyclables Est-Ouest et Nord-Sud,
cette derniére étant une partie de la future liaison entre la Gare et la
zone d’activités du Plan,

Considérant que ce principe d’aménagement cohérent doit ainsi
permettre de redéfinir, restructurer et développer I'espace urbanisé
entre la gare et le centre ancien, en tirant parti de cet équipement
structurant et en confortant la vitalité et I'animation du centre
villageois, a travers la réalisation de programmes de construction a
vocation de logements mixtes « habitat et activité », notamment de
proximité autour de nouveaux espaces aménagés, dans des
batiments en pointe en matiére d’envirennement : habitat durable
de haut niveau qualitatif {labels HQE ou BDM niveau argent ou or),

Considérant que cette opération publique urbaine, consiste ainsi en
la création d’'un nouveau quartier résidentiel a échelle humaine, sur
un périmetre de plus de 5 hectares, avec un programme d’habitat
{maisons individuelles et petits collectifs) et d’équipements publics
répondant aux bescins des habitants de la commune, avec
également des activités et services {notamment activités liées au
médical, a la dépendance et au vieillissement).

Considérant qu’elle doit permettre ainsi de répondre de maniére
notable aux enjeux du renouvellement urbain, visant notamment a
privilégier le développement de la Ville sur elle-méme, au lieu de la
consommation d'espaces agricoles et naturels en dehors du tissu
déja urbanisé,

Considérant que ce nouveau quartier se doit d’étre a la pointe du
développement durable et doit servir de modéle régional d’'habitat
durable pour les générations actuelles et futures,

Considérant que, dans ce cadre, il est envisagé une réponse
résidentielle qui répond aux besoins en logements, pour une densité
qui ne doit pas dépasser 50 équivalents logements par hectare (hors
zone humide et parc public) intégrant notamment des logements
adaptés pour personnes dgées et personnes a mobhilité réduite, avec
des activités dédiées,

Considérant que compte tenu de l'importance de ce projet et son
contexte d’intervention, et conformément a l'article L103-2 du code
de 'urbanisme, il y a lieu d’organiser une procédure de concertation
publique, permettant a chacun, pendant toute la durée
d’élaboration du projet de prendre connaissance des éléments du
futur aménagement et de faire part de ses observations et
propositions,
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Considérant que dans ce cadre, il convient de définir les objectifs
poursuivis et les modalités de concertation pour la mise en ceuvre de
cette procédure.

Considérant qgu’au vu des éléments de contexte et enjeux, les
objectifs poursuivis pour I'élaboration du projet du Quartier de la
Gare peuvent étre définis comme suit :

- Assurer 'organisation, la recomposition du secteur avec la
réalisation des aménagements et équipements correspandants, qui
participeront au renforcement des liaisons entre gare et centre du
village, dans la cadre d’un aménagement durable,

- Assurer une production résidentielle qui répond aux besoins en
logements, pour une densité qui ne dépassera pas 50 équivalents
logements par hectare (hors zone humide et parc public), pour
I'essentiel de typologie T2 et T3. Ces batiments a caractére de
logements, de résidences inclusives notamment par les personnes
handicapées et personnes dgées, devront étre en pointe en matiére
d’environnement : habitat durable de haut niveau qualitatif (type
labels HQE ou BDM niveau argent ou or). Ce seront des maisons
individuelles avec jardin, ainsi que des petits collectifs, avec un
principe de mixité au sein de I'habitat {mixité sociale et typologique,
en réponse aux bescins spécifigues comme avec la présence de
résidences inclusives), et également I'implantation d’activités et
services (notamment activités liées au médical, a la dépendance et
au vieillissement), en particulier aux abords de la gare ; permettant
ainsi de rapprocher les habitants de leurs lieux de travail,

- Valoriser la présence de 'eau sur le site, préserver les zones
humides existantes, et organiser une bonne gestion des eaux
pluviales, avec y compris la mise en place d'un systéme de
trame verte et bleue permettant I’assainissement du quartier
tout en préservant la biodiversité,

- Créer un parc public, partagé, paysagé et inclusif au coeur
méme du quartier d’une surface d’environ 7 000 m?,

- Assurer des conditions de circulation adaptées y compris pour
les modes doux, au sein du quartier et en liaison avec le tissu
urbain environnant, en particulier avec la réalisation de deux
pistes cyclables Nord-Sud et Est-Ouest,

Considérant que les modalités de concertation du public, visant a
associer pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées
peuvent étre établies comme suit :

- Parution d'un avis de publicité sur le lancement de la
concertation dans un journal local
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- Mise a disposition du public d’'une note de présentation
comprenant les informations sur le projet en cours
d’élaboration, ainsi que d’un registre de concertation
permettant au public de faire part de ses observations et
propositions. Ce dossier et le registre de concertation seront
consultables en Mairie, 35 place du 8 Mai 1945, 84320
Entraigues-sur-la-Sorgue, du 30 octobre 2020 au 30 décembre
2020, aux jours et heures d’ouverture habituels.

Le dossier de concertation sera également consultable sur le site
internet de Commune, a l'adresse internet suivante (www.ville-
entraigues84.fr) dans la rubrique Urbanisme/enquéte publigue. Le
public pourra également faire part de ses observations et
propositions par courrier a l'attention de Monsieur le Maire, a
I'adresse suivante : Mairie d’Entraigues-sur-la-Sorgue, 35, place du 8-
Mai-1945, 84320 Entraigues-sur-la-Sorgue, ou par courriel a
I’adresse électronique suivante : urbanisme@mairie-entraigues.fr,

- Des panneaux du projet seront exposés salle des mariages, en
mairie 35, place du 8-Mai-1945, pendant toute la durée de la
concertation,

- Organisation de trois réunions publiques thématiques (mixité
urbaine, mobilités urbaines et approche environnementale de
l'urbanisme) qui seront annoncées sur le site internet de la
Commune, en informant le public du lieu, jour et heure de la
tenue de ces réunions. Un avis sera affiché devant la mairie.

Il est précisé qu’a I'issue de cette concertation, le Conseil municipal
délibéra sur son bilan.

LE CONSEIL MUNICIPAL

Aprés avoir oui I'exposé,

Et en avoir délibéré a 23 voix POUR

5 Contre : Mme Line PIGHINI- M Patrick MOUTTE- M Jean Philippe
TESTUD- Mme Jennifer MACIA- M Denis DUCHENE

Mme Audrey TRALONGO ne prend pas part au vote

- POURSUIT I'élaboration du projet d’opération d’aménagement
du Quartier de la Gare sur le périmétre d’étude, envisagé en
deux phases distinctes, annexé a la présente délibération, en
approuvant les objectifs poursuivis sus-énoncés,

- APPROUVE dans le cadre de I'élaboration de ce projet, les
modalités de concertation du public spys-énoncées

.......... -
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[“
- INDIQUE que les frais générés par cette concertation seront
inscrits au budget en cours,
= DIT qu’a 'issue de la concertation, un bilan sera formalisé et
sera soumis au vote du Conseil Municipal
- AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document relatif a la
présente affaire,
Fait et délibéré
Les jours mois et an ci-dessus
ont signé tous les membres présents
Pour copie conforme
Le Maire,
" Guy MOUREAU
»SYMBIOS _ _ _ . _
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10.4 ANNEXE 4 : DELIBERATION MUNICIPALE N° 2021-01-18 DU 28 JANVIER 2021
TIRANT LE BILAN DE LA PROCEDURE DE CONCERTATION PREALABLE DU

PUBLIC
Républigue Frangaise EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
3 DU CONSEIL MUNICIPAL
Département

De Vaucluse

B "oV b e N

L'an deux mil vingt et un, le 28 janvier, a dix-huit heures quinze

Vilie.ce minutes, les Membres du Conseil Municipal d’ENTRAIGUES SUR
"‘ LA SORGUE se sont réunis sur la convocation qui leur a été
= adressée, conformément aux articles L 2121-09 & 1.2121-12 du
’ Code Général des Collectivités Territoriales, sous la présicence de
Monsieur Guy MOUREAU, Mai
ENTRAIGUES onsieur Guy , Maire.

SUR LA SORGUE

Etaient Présents Mesdames et Messieurs les Conseillers
Municipaux : 20

SEANCE Guy MOUREAU — Jean-Luc BARCELLI — Josette PULITI — William

28 Janvier 2021 BOUQUET — Corinne CRISTOFARO — Régis PHALY — Marion

PAPADOPOULOS — Alain NOUVEAU — Aurore CHANTY — Alain

MAGG! — Jean-Pierre GOMEZ — Christian GUICHARD — Serge

OBJET : BERNABE — Jean-Paul DELCASSO — Odile BOUCHARD-TRUMEPHUS

Opération = André BOUCHENY - Anthony GIACOMONI — Line PIGHIN| — Denis
d’aménagement du DUCHENE ~ Christine D’INGRANDO

Quartier Gare -

Adoption du bilan de la

Etaient Excusés : 9

concertation Rose-Marie  RUBIRA-GEOFFRAI  représentée par Corinne
CRISTOFARO
Sylvia MOUCADEL représentée par Jean-Paul DELCASSO
RAPPORTEUR : Sabah BOULMAIZ représentée par Aurore CHANTY
A CHANTY Audrey TRALONGO représentée par Jean-Luc BARCELLI
Aurélie NOUGIER représentée par Josette PULITI
N° Marjorie BARRE représentée par William BOUQUET
2021-01-18 Jennifer MACIA représentée par Denis DUCHENE
Patrick MOUTTE représenté par Line PIGHINI|
Jean-Philippe TESTUD représenté par Denis DUCHENE
PJ:
1 Absent : 0

Secrétaire de Séance : Josette PULITI

R & &R
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I'environnement,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L103-2 a L103-
6,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 27 octobre 2020
définissant les objectifs poursuivis dans le cadre de I'opération
d’aménagement du « Quartier Gare » ainsi que les modalités de la
concertation,
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Vu le bilan de la concertation joint en annexe de la présente
délibération,

Wu Favis favorable de la commission d'urbanisme réunie le 21
janvier dont les membres présents n'ont émis aucune objection,

Considérant que la concertation préwae par le Code de
I'Urbanisme a été entidrement réalisée entre le 30 octobre 2020
et le 30 décembre 2020, dans le respact des modalités fixdes par
la délibération du 27 octobre 2020, et a donné lieu 3 des
ohservations, demandes et propositions du public, tel que détaillé
dans le bilan de la concertation joint en annexe,

Considérant que le site internet a regu 200 wvisites entre le 30
octobre 2020 et le 12 janvier 2021, outre quelgues consultations
en Mairie, avec quelgues contributions écrites,

Considérant que les rencontres publigues thématiques ont
permis de rassembler ensemble une quarantaine de participants
gui ont sollicité des précisions et fait part de nombreuses
propositions,

Considérant que cette concertation avec la mise 4 disposition du
public d'un dossier intégrant la présentation du projet et les
différents échanges, a notamment permis au public de disposer
des moyens de compréhension et de connaissance approfondis
du projet d'aménagement du « CQuartier Gare » et d'enrichir les
réflexions sur le projet d'aménagement,

Considérant que cette concertation préalable a ainsi mis en
lumiére un intérét du public pour la suite du projet, une seule
observation considére le projet comme non indispensable et un
besoin de préservation des espaces verts, tandis que d’autres
soulignent bien l'intérét du projet,

Considérant sur ce point que le site ;
- bénéficie d'une situation stratégique entre le centre-ville et
le pdle d'échanges multimodal de la gare, au coeur du tissu urbain
existant,

quiil  fait l'objet d'une convention fonciére avec
I"établissement public foncier PACA, conclu en 2018 suite & une
premiare convention en 2011,
. qu'il est classé en zone d'urbanisation future (zone AL
depuis plus de 10 ans dans le PLU,
- et gue son urbanisation constitue une opportunité de
demarche de renouvellement urbain permettant de répondre aux
besoins en logements diversifiés sur le territoire, mais aussi en
termes dactivités, dans le cadre d'un aménagement durable et
gualitatif
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Considérant que I'enjeu du projet est d'étre un quartier durable
en pointe en matigre d'environnement, en particulier par
Fobtention de labels environnementaux « Cuartier Durahle
Méditerranéen » et gu'une attention toute particuliére est portée
& la conservation des rones naturelles existantes awo sein du
périmétre et une vigilance particuliére 4 la vépétalisation du futur
quartier,

Considérant que le projet présenté est un projet mixte, avec la
présence d'activités en rez-de-chaussée des constructions. Un
mélange harmonieux entre logements et d'activités compatibles,
telles que des activités tertiaires, de formation, de soin, des
activités en lien avec la dépendance ot |a vieillesse,

Considérant que ceite concertation a exprimé de nombreuses
attentes du public avec des propositions notamment sur une
densité maitrisée du projet (R+3 maximum et seulement en cozur
de guartier, avec des hauteurs moindres sur les franges), une
diversité de 'habitat avec de I'habitat inclusif et participatif et
pour primo-accédant & blen intégrer, I'adaptation du quartier aux
personnes a mobilité réduite, le développement d'activités non
nuisantes dans Fapproche de mixité fonctionnelle, tournés vers
I"avenir, avec notamment |a présence de la filbre, des nouvelles
formes d'activités qui répondent  au  développement  du
télétravail, et complémentaire auw  centre-ville, un  bon
dimensionnement du stationnement et une optimisation par
mutualisation, le confortement de la desserte par les transports
collectifs vers le reste du territoire et le maillage pour les modes
doux de déplacement,

Considérant que ces attentes et propositions du public ont porté
aussi sur la memoire des lieux & conserver, les espaces publics
végétalisés et de qualité & prévolr, une vépétalisation marguée de
Fensemble de 'opération (biodiversité, lutte contre les ilots de
chaleur, etc..), une gestion efficace des eaux pluviales 3 pérer, la
promotion de matériaux de qualité, innovants et locaux, en visant
aussi la certification par des labels de qualité du type « Bitiments
Durables  Méditerranéens » (BDM) ou  Haute Cualité
Environnementale (HOE),

Considérant que ces éléments avaient déja été dans 'ensemble
intégrés dans le cadre du projet, et confortent la démarche
engagée par la Commune avec cependant des éléments a
compléter et conforter, compte tenu de ce bilan,

Considérant qu'au vu de ces observations ot propositions du
public et de ce bilan, il est propesé de poursuivre le projet
d'opération d'aménagement du quartier Gare sur la hase des
éléments présentés au cours de la concertation, en renforcant et
integrant dans sa conception, les éléments suivants tels que
e .
e ey
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précisés dans le bilan détaillée joint en annexe, sous forme
d'obligations ou de recommandations, notamment |

Ohligations :

- Prévolr des arbres ke long des voles principales

- Wision architecturale avec une cohérence d'ensemble et en
rapport avec le climat et le paysage local

- La hauteur R+3 sera limitée au corur de Faménagement et
devra gintégrer totalement depuis "'espace public

- Gestion commune et partagée de parkings « ouverts au
public » afin de mutualiser entre les locaux professionnels
et les logements

- Favoriser des activités non présentes au centre-ville 3
Entraigues, par exemple le secteur tertlaire et non
commercial

- Mettre en place du mobilier pour les vélos a coté des locaux
professionnels

- Le guartier devra prévoir des aménagements adaptés a la
bonne desserte des transports collectifs

- pour les résidences de logements inclusifs, travailler avec
une assistance 3 maitrise d'ouvrage adaptée en appul d'un
comité de pilotage réunissant notamment |es associations
représentant les personnes & mobilité réduite

- Obtenir les labels « Haute qualité d'usage pour tous » de
I'APF France Handicap (label ACCEV) et « Quartier Durable
Meéditerranéen »

Imposer des locaux sécurizés pour les vélos ou fauteuils-
roulants dans les immeubles collectifs

- Une partie des logements affectés aux primo-accédants
pour répondre aux besoins locaux des jeunes ménages

Recommandations :

- Les aménagements ou le mobilier urbain pourront faire
riférence 4 la amémoire des lieuxs @ les activités de
négoce des engrals et le négoce de foin

- Les voies secondaires pourront étre bordées d'arbres et
aménagees de petites places sous forme d'lots de
fraicheurs

- Les bétiments et lots aménagés pourront &tre ambitieux en
termes de murs, toitures ou stationnements végétalisés
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- La wégétalisation des noues et bassins de rétention

- Récupération des eaux de pluie pour Farrosage des jardins

Considérant que le bilan de la concertation peut-donc étre
adopté,

LE CONSEIL MUNICIPAL

Apris avalr ouf Fexposé,

Et en avoir délibéré a 23 Voix POUR

5 CONTRE: Duché&ne-Mme Macia-M. Testud-Mme Pighini-n,
Moutte

Madame Audrey TRALONGO ne prend pas part au vote

= ARRETE le bilan de la concertation sur le projet d'aménagement
du o« Quartier gare » tel que présentd, et détaillé dans le
document en annexe de la présente délibération,

- DECIDE de poursuivre le projet d'opération d'aménagement du
guartier Gare sur la base des éléments présentés y intégrant les
ohligations et recommandations mentionnées ci-dessus, lssues de
la concertation publique avec son bilan.

Fait et délibéré

Les jours mois et an ci-dessus

ont signé tous les membres présents
Pour cople confarme
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10.5 ANNEXE 5 : DELIBERATION MUNICIPALE n° 2021-01-19 EN DATE DU 28 JANVIER

2021,

RELATIVE A LA CONSULTATION D’OPERATEURS EN VUE DE LA

PASSATION DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

République Frangaise

Département
De Vaucluse

Ville de
o

=

S
ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

SEANCE
28 Janvier 2021

OBIJET :
Opération
d’aménagement du
Quartier Gare —
Consultation
d’aménageurs en vue de
la passation de la
concession
d’aménagement

RAPPORTEUR :
A CHANTY

No
2021-01-19

PJ:

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

— DY T~
L'an deux mil vingt et un, le 28 janvier, a dix-huit heures quinze
minutes, les Membres du Conseil Municipal d’ENTRAIGUES SUR LA
SORGUE se sont réunis sur la convocation qui leur a été adressée,
conformément aux articles L 2121-09 a L.2121-12 du Code Général des
Collectivités Territoriales, sous la présidence de Monsieur Guy
MOUREAU, Maire.

Etaient Présents Mesdames et Messieurs les Conseillers Municipaux :
20

Guy MOUREAU — Jean-Luc BARCELLI — Josette PULITI — William
BOUQUET — Corinne CRISTOFARO - Régis PHALY — Marion
PAPADOPOULOS — Alain NOUVEAU — Aurore CHANTY — Alain MAGGI —
Jean-Pierre GOMEZ — Christian GUICHARD — Serge BERNABE — Jean-Paul
DELCASSO — Odile BOUCHARD-TRUMEPHUS — André BOUCHENY -
Anthony GIACOMONI — Line PIGHINI — Denis DUCHENE — Christine
D’INGRANDO

Etaient Excusés : 9

Rose-Marie RUBIRA-GEOFFRAI représentée par Corinne CRISTOFARO
Sylvia MOUCADEL représentée par Jean-Paul DELCASSO

Sabah BOULMAIZ représentée par Aurore CHANTY

Audrey TRALONGO représentée par Jean-Luc BARCELLI

Aurélie NOUGIER représentée par Josette PULITI

Marjorie BARRE représentée par William BOUQUET

Jennifer MACIA représentée par Denis DUCHENE

Patrick MOUTTE représenté par Line PIGHINI

Jean-Philippe TESTUD représenté par Denis DUCHENE

Absent: 0
Secrétaire de Séance : Josette PULITI

R R ®R
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'environnement,

Vu le Code de I’'Urbanisme, et notamment ses articles L.300-1 et L.300-
4 relatifs aux opérations et concessions d’'aménagement et ses articles
R.300-4 et suivants relatifs aux procédures de concessions
d’aménagement,

Vu les dispositions de la troisiéme partie du code de la commande
publique, et plus précisément les dispositions des articles 1L3120-1 a
L3126-3 et R3121-1 a R3125-7 du code de la commande publique
relatifs aux contrats de concession,
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Vu la délibération en date du 27 octobre 2020 par laquelle le Conseil
municipal a approuvé les objectifs poursuivis et les modalités de
concertation relatifs & Yopération d’aménagement du Quartier de la
Gare,

Vu la délibération de ce jour par laquelle le Conseil municipal a arrété
le bilan de la concertation préalable et décidé de poursuivre le projet
d’opération d’aménagement du quartier Gare sur la base des éléments
présentés, en y intégrant certains éléments issues de ia concertation
publique,

Vu l'avis favorable de la commission d’urbanisme réunie le 21 janvier
dont les membres présents n“ont émis aucune objection.

Considérant que le Conseil Municipal avait fixé, le 27 octobre 2020, les
objectifs de 'aménagement du futur quartier gare et ies modalités de
concertation,

Considérant que suite au bilan de la concertation, il a été décidé de
poursuivre e projet d'opération d’aménagement du quartier gare sur
la base des éléements de prépreogramme présentées en y intégrant
notamment de nouveaux éléments programmatiques issus de cette
concertation,

Considérant que dans ce cadre, tous les éléments programmatigues
sont précisés dans le document programme joint & la présente
délibération,

Considérant que deux phases sont prévues pour la mise en oceuvre
opérationnelle du projet,

Considérant qu’au stade actuel du plan guide, 'opération globale
représente un montant total estimatif de 39 millions d’euros HT, dont
un colt d’aménagement (foncier, taxes, études, maitrise d'ceuvre et
travaux d’'aménagement....) estimé & 8 millions d’euros HT,

Considérant que ce colt estimatif d’aménagement tient compte d’un
fonds de minoration du foncier de 1 million d’euros obtenu au titre du
fonds SRU en juillet 2020, sans préjudice des subventions
complémentaires qui pourraient étre encore obtenues pour le projet
(complément fonds SRU, subvention au titre du CRET régional...)

1). Choix du recours & un concessionnaire désigné aprés publicité et
mise en concurrence, pour réaliser I'opération en assumant le risque

Considérant que les dispositions de l'article L 300-4 du Code de
I'urbanisme relative aux concessions d’aménagement prévoient que la

3

réalisation d’'une opération peut désormais &tre concédée a toute
personne y ayant vocation, choisie au terme d'une procédure de
publicité et de mise en concurrence dansles conditionsfixées par

Accusé de réception en préfecture
084-218400430-20210201-01-02-21delib19-DE
Date de télétransmission : 01/02/2021

Date de réception préfecture - 01/02/2021

YMU\VSE

@ (vt s cose ks

Projet d’'aménagement du Quartier-Gare & Entraigues sur la|Setgseié8&kption en préfecture

. o 5 . N L ~18400430-20221004-04-10-22delib13-DE
Tome 1 : Dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité pUBIEHE o or=0 20221004 0410224

SYMBIOSE - 407 rue du Général de Gaulle — 13680 Lancon de Provence [-D@i d&/r&:pB8h@ikfecture : 04/10/2022127




ETABUISSEMENT

= PUBLIC FONCIER

IOSE

D
@ (vt s cose ks

décret,

Considérant que pour la mise en ceuvre du projet, il y a lieu d’envisager
la passation d’un contrat de concession d'aménagement avec publicité
préalabie et mise en concurrence, en vue de la désignation d’un
aménageur chargé de réaliser cette opération d’aménagement en
assumant ici un risque économigue lié a <cette opération
d'aménagement, en application notamment des dispositions des
articles 1.300-4 et suivants et R.300-4 et suivants du Code de
I'urbanisme,

Considérant que le contrat de concession d’aménagement est prévu
pour une durée de 7 ans reconductible expressément UNE fois si
besoin pour permettre la réalisation de la phase 2. A titre
d'information, la date prévisionnelle de commencement des missions
du concessionnaire est fixée a décembre 2021,

Considérant que les missions et responsabilités qui seront confiées au
concessionnaire dans le cadre des dispositions de I'article £300-4 du
code de l'urbanisme afin de réaliser 'opération d’aménagement du
quartier gare, seront notamment les suivantes :

Ha maitrise d'ouvrage des travaux, béatiments et éqguipements
concourant a l'opération prévus dans le contrat de concession
d’aménagement, la réalisation des études et de toutes missions
nécessaires a leur exécution,

- I'acquisition des terrains nécessaires & la réalisation de "opération qui
lui seront rétrocédés par 'EPF PACA qui assure le portage foncier du
projet,

- fa vente, la location ou la concession des biens immobiliers situés
tintérieur du périmetre de la concession.

Considérant que la rémunération du concessionnaire sera
essentiellement assurée par les résultats de 'opération.

Considérant gue le détail de ces missions sera précisé dans le dossier
de consultation, avec le document programme qui sera remis aux
candidats, indiguant notamment les caractéristiques essentielles de la
concession d'aménagement, le programme global prévisionnel des
équipements et des constructions projetés ainsi que les conditions de
mise en ceuvre de 'opération, sur la base du document programme ci-
annexe,

Considérant gue ce dossier de consultation précisera bien fes
conditions et caractéristiques minimales exigées, avec les orientations
d’aménagement et de programmation a mettre en ceuvre et qu’il
ccmprendra aussi le cadre d’un projet de traité de concession
d’aménagement,
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Déroulement de la consultation :

Considérant que conformément aux articles R.300-4 et suivants du
code de l'urbanisme et les articles L3120-1 & 13126-3 et R3121-1 3
R3125-7 du code de la commande publique, les conditions de mise en
ceuvre de cette procédure sont précisées dans le réglement de
consultation joint et seront également précisées dans 'avis d'appel
public & la concurrence,

Considérant qu’aprés la parution de l'avis d’appel public a la
concurrence, Ia consultation se déroulera en deux temps :

1°) Une phase de candidature, avec la remise d'un dossier de
candidature par les candidats au plus tard a la date du 10 avril 2021,
puis 'examen et la sélection des candidats, étant précisé notamment
qu’il est prévu un maximum de 4 candidats admis a présenter une offre
dans la présente consultation.

Les critéres pour la sélection des candidatures sont envisagés comme
suit, par ordre décroissant d'importance, avec leur pondération :
+  Movyens techniques pour réaliser 'opération d'aménagement au vu
des piéces exigées pour la candidature, pondéré a 30%;
+  Aptitude professionnelle a conduire I"opération d’amé&nagement au vu
des piéces exigées pour la candidature, pondéré a 30% ;
+ (Capacité économique et financiere a réaliser |'opération
d’'aménagement au vu des pigces exigées pour la candidature,
pondéré 3 40%.

2°) Une phase d’offre, avec la remise d'une offre par les candidats
admis a présenter une offre au plus tard a la date du 17 septembre
2021, puis lexamen des offres, avec ensuite la possibilité de
négociation relative avec un ou plusieurs soumissionnaires, et enfin le
choix du concessionnaire et I'attribution du contrat.

Pour rappel, la négociation ne pourra porter sur l'chjet de la
concession, les critéres d'attribution ou les conditions et
caractéristiques minimales indiquées dans les documents de la
consultation.

Les criteres pour I'attribution de la concession d’aménagement sont
envisagés comme suit, classés par ordre décroissant d'importance avec

leur pondération, au vu des éléments produits dans fe cadre de l'offre et
apres le cas échéant négociation :

Qualité technigue de I’offre notée sur 20 pondéré a 60 %
Constitueront les éléments d'appréciation du critére technique :
» laqualité de l'équipe opérationnelle et de son organisation ;

¥ les propositions relatives aux modalités d'association de la Commune,
3 La cohérence et la pertinence du parti pris urbanistique, architectural,

Accusé de réception en préfecture
084-218400430-20210201-01-02-21delib19-DE
Date de téletransmission : 01/02/2021

Date de réception préfecture - 01/02/2021

Projet d’'aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sur la|Sal S ption en préfecture
04

_ erlagemen au N S 0-20221004-04-10-22delib13-DE
Tome 1 : Dossier d’enquéte préalable a la déclaration d'utilité PJ@Z(,Q%@temtransm.ss.on A 0/092

SYMBIOSE — 407 rue du Général de Gaulle — 13680 Lancon de Provence [-08# d&/r@&rB6h$ikfecture : 04/10/2022129




ETABUISSEMENT

= PUBLIC FONCIER

IOSE

D
@ (vt s cose ks

paysager et technique du concessionnaire avec les objectifs,
conditions et exigences minimales définies avec les cbjectifs,
conditions et exigences minimales du concédant exprimés dans le
document pregramme ;

> La pertinence technique de fa mise en ceuvre opérationnelle au vu du
planning avec le déroulement dans le temps de l'opération et les
modalités de mise en ceuvre opérationnelie de celle-ci proposée.

Qualité financiere de 'offre notée sur 20, pondéré a 40 % :

Ce critere permettra d’apprécier la crédibilité économigue et la valeur de
I'offre économigue du soumissionnaire au vu de :

> La pertinence et |a cohérence du bitan prévisionnel ;
¥ les garanties financiéres mises en ceuvre pour 'opération ;
¥ La prise de risques financiers du concessionnaire ;

Chague critére sera noté sur 20 et ensuite pondéré. La note finale sera faite
sur 20

Considérant que selon les dispositions de I'article R300-9 du Code de
Furbanisme, une Commission « quartier gare » désignée par le Conseil
municipal, sera chargée d'émettre un avis notamment sur les
propositions regues, préalablement a I'engagement de la négociation,

Considérant qu’il devra étre désigné la personne habilitée & engager
ces discussions et a signer la convention, conformément & larticle
R300-9 du Code de l'urbanisme, et que celle-ci pourra recueillir en
outre l'avis de la Commission a tout moment de la procédure,

Considérant que Conseil municipal choisira in fine le concessionnaire,
sur proposition de la personne habilitée a mener les discussions et 3
signer la convention et au vu de l'avis ou des avis émis par la
Commission,

LE CONSEIL MURNICIPAL

Aprés avoir oui exposé,

Et en avoir délibéré a 23 Voix POUR

5 ABSTENTIONS : Duchéne-Mme Macia-M. Testud-Mme Pighini-iv.
Moutte

Madame Audrey TRALONGO ne prend pas part au vote

- APPROUVE le lancement de la procédure de passation avec publicité
préalable et mise en concurrence d'un contrat de concession
d’aménagement, en vue de la désignation d’un aménageur chargé de la
réalisation de [opération d'aménagement du quartier gare, en
assumant un risque économique lié a cette opération d'aménagement,
tel que sus-exposé, sur la base du document programme et du réglement
des consultations ci-annexés, en applicaticn notamment des dispositions
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des articles L.300-4 et suivants et R.300-4 et suivants du Code de
Furbanisme :

- AUTORISE Monsieur le Maire a prendre dans ce cadre toute décision
concernant la préparation et la passation de la présente consuitation,
sans préjudice des dispositions de larticle R300-9 du Code de
Furbanisme, a signer tout document relatif a la présente affaire,

Fait et délibéré

Les jours mois et an ci-dessus

ont signé tous les membres présents
Pour copie conforme

Le Maire,
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10.6 ANNEXE 6 : DELIBERATION MUNICIPALE N° 2021-01-20 EN DATE DU 28 JANVIER
2021, RELATIVE A LA CONSTITUTION DE LA COMMISSION D’AMENAGEMENT DU
QUARTIER-GARE - DESIGNATION DE LA PERSONNE HABILITEE

République Frangaise EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Département
De Vaucluse

Ville de
po

=

N
ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

SEANCE
28 Janvier 2021

OBJET :
Opération
d’aménagement du
Quartier Gare —
Constitution de la
commission
d’aménagement du
quartier Gare-
Désignation de la
personne habilitée

RAPPORTEUR :
A CHANTY

N°
2021-01-20

PJ:

DU CONSEIL MUNICIPAL

TG T~

L'an deux mil vingt et un, le 28 janvier, a dix-huit heures quinze
minutes, les Membres du Conseil Municipal d’ENTRAIGUES SUR LA
SORGUE se sont réunis sur la convocation qui leur a été adressée,
conformément aux articles L 2121-09 a L.2121-12 du Code Général
des Collectivités Territoriales, sous la présidence de Monsieur Guy
MOUREAU, Maire.

Etaient Présents Mesdames et Messieurs les Conseillers
Municipaux : 20

Guy MOUREAU — Jean-Luc BARCELLI — Josette PULITI — William
BOUQUET - Corinne CRISTOFARO - Régis PHALY — Marion
PAPADOPOULOS — Alain NOUVEAU — Aurore CHANTY — Alain
MAGGI — Jean-Pierre GOMEZ — Christian GUICHARD - Serge
BERNABE — Jean-Paul DELCASSO — Odile BOUCHARD-TRUMEPHUS —
André BOUCHENY — Anthony GIACOMONI — Line PIGHINI — Denis
DUCHENE — Christine D’'INGRANDO

Etaient Excusés : 9

Rose-Marie  RUBIRA-GEOFFRAI  représentée  par  Corinne
CRISTOFARO

Sylvia MOUCADEL représentée par Jean-Paul DELCASSO
Sabah BOULMAIZ représentée par Aurore CHANTY
Audrey TRALONGO représentée par Jean-Luc BARCELLI
Aurélie NOUGIER représentée par Josette PULITI
Marjorie BARRE représentée par William BOUQUET
Jennifer MACIA représentée par Denis DUCHENE
Patrick MOUTTE représenté par Line PIGHINI
Jean-Philippe TESTUD représenté par Denis DUCHENE

Absent : 0
Secrétaire de Séance : Josette PULITI

R R R
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I'environnement,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.300-1 et
L.300-4 relatifs aux opérations et concessions d’aménagement et
ses articles R.300-4 et suivants relatifs aux procédures de
concessions d’aménagement,
Vu les dispositions de la troisieme partie du code de la commande

publique, et plus précisément les dispagsitions-des articf!es 13120-1 a
Ccyse de réception en préfecture
13126-3 et R3121-1 & R3125-7 du cod&stfasfateamintan de publigue

ate de tel e1ransm|55|on
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relatifs aux contrats de concession,

vu la délibération du Conseil Municipal du 27 octchre 2020
définissant les objectifs poursuivis dans le cadre de 'opération
d’aménagement du « Quartier Gare » ainsi que les modalités de la
concertation,

Vu la délibération du Consell Municipal du 28 janvier 2021 par
laguelle le Conseil municipal a arrété le bilan de la concertation
préalable,

Vu ia délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2021 par
lagquelle le Conseil municipal a approuvé le lancement de la
procédure de consultation d’aménageurs en vue de la passation de
la concession d’aménagement pour la réalisation du quartier de la
gare dans le cadre d’un contrat de concession d’aménagement, en
assumant un risque lié a {'opération

Vu l'avis favorable de la commission d'urbanisme réunie le 21
janvier dont les membres présents n’ant émis aucune objection.

Considérant que dans ce cadre, I'article R 300-0 dispose :

« lorsque le concédant est une collectivité territoriale ou un
groupement de collectivités territoriales, l'organe délibérant désigne
en son sein & la représentation proportionnelle & la plus forte
moyenne les membres composant la commission chargée d'émettre
un avis sur les propositions regues, préalablement a 'engagement
de la négociation prévue & larticle . 3124-1 du code de la
commande publique. Il désigne la personne habilitée & engager ces
discussions et & signer la convention, Cette personne peut recueillir
f'avis de la cormmission a tout moment de la procédure.

L'organe délibérant choisit le concessionnaire, sur proposition de la
personne habilitée ¢ mener les discussions et & signer la convention
et au vu de l'avis ou des avis émis par la commission »,

I. Commission d’aménagement du quartier Gare :

Considérant qu’il appartient a {'assemblée délibérante d’élire les
membres de cette Commission ad hoc, les textes ne prévoyant pas
de dispositions obligatoires sur la composition de celle-ci, il est
proposé, dans un premier temps, d'en fixer sa composition,

Considérant que celle-ci pourrait éire composée de la fagon
suivante :

- 7 membres titulaires,

- 7 membres suppléants.

Considérant qu’il est proposé de prégser tes conditions de
Accuseé de réception %%e ecture

désignation des membres de cette Con@irssihaH BOL S e eh ot
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SYMBIOSE

@ (vt s cose ks

des listes dans le cadre des dispositions susvisées ;

Ainsi, outre les membres titulaires qui seront élus au sein du
Conseil municipal a la représentation proportionnelle 3 la plus forte
moyenne, iI sera procédé selon les mémes modalités, a la
désignation de suppléants en nombre égal 3 celui des membres
titulaires. Le vote sera a bulletin secret.

Considérant que le Président de cette Commission ad hoc sera le
premier nom sur la liste des titulaires majoritairement élue En cas
d’empéchement du Président, la commission sera présidée par le
membre arrivé en seconde position sur la liste des titulaires élus

Considérant que [I'élection des membres titulaires et des
suppléants aura lieu sur la méme liste, sans panachage ni vote
préférentiel, et que les listes peuvent étre déposées aupras de
Monsieur le Maire jusqu’a I'ouverture de la séance du Consell
municipal au cours de laquelle il sera procédé a |'élection

Considérant gue les listes peuvent comprendre moins de nom qu'il
n'y a de sieges de titulaires et de suppléants a pourvoir, et au plus
le double du nombre de titulaires a élire soit 14

Il. Personne habilitée a engager les discussions et a
signer la convention :

Considérant qu’en plus de la constitution de la Commission ad hoc
qui émet notamment un avis sur les propositions des
concessionnaires, e Conseil municipal doit désigner la personne
habilitée a engager les discussions et & signer la conventicn,
conformément a 'article R 300-9 du code de ['urbanisme,

Considérant que cette personne peut aussi saisir la Commission ad
hoc a tout moment de la procédure. En outre, au terme de la
procédure, elle propose au Conseil municipal le choix du
concessionnaire, au vu de l'avis de la Commission ad hoc, et signe
ia  convention de concession d'aménagement avec le

concessionnaire désigné par le Conseil municipal.

Considérant qu’il convient donc de désigner cette personne
habilitée

LE CONSEIL MUNICIPAL

Aprés avoir oul 'exposé,
Et en avoir délibéré a L'unanim

T

ité

- FIXE la composition et de désignation de la Commission ad hoc
compétente en matiére de passation du contrat de concession
d’aménagement, a 7 membres titulaires et 7 membres suppléants.

Accusé de réception en préfecture
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- DEFINIT {es modalités de dépét des listes pour élection des
membres de cette Commission ad hoc, comme sus-exposé.

Les listes ainsi recueillies en vue de la désignation des membres
titulaires et suppléants de cette Commission sont :

Liste présentée par Monsieur Guy MOUREAU

Liste présentée par Monsieur Denis DUCHENE

- PROCEDE au vote nécessaire a la désignation des membres
titulaires et suppléants de ladite Commission qui a donné les
résultats suivants :

Liste Guy MOUREAU : 23 voix
Liste Denis DUCHENE : 5 voix
Bulletir: blanc : 1

A l'issue des opérations de vote, la liste Guy MOUREAU obtient 6
postes de titulaires et autant de suppléants. La liste Denis
DUCHENE, obtient 1 poste de titulaire et 1 poste de suppléant,
Sont donc désignés pour siéger a la Commission d’aménagement
du quartier Gare :

- Membres titulaires :
G. Moureau, JL Barcelli, C; Cristofaro, R. Phaly, A. Nouveau, A.
Chanty, D. Duchéne

- Membres suppléants :
A. Giacomoni, IP. Delcasso, W. Bouquet, C. Guichard, RM.
Rubira-Geoffrai, M. Barré, ;. Macia

3

- DESIGNE Monsieur le Maire comme personne habilitée au sens
des dispositions de I'article R.300-9 du code de l'urbanisme.

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document relatif a la
présente affaire.

Fait et délibéré

Les jours mois et an ci-dessus

ont signé tous les membres présents
Pour copie conforme

L.e Maire,

Céu; ?@@EXU

Accusé de réception en préfecture 3
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10.7 ANNEXE 7 : ARRETE PREFECTORAL N°AE-F09320P0298 EN DATE DU 09/02/2021
DISPENSANT LE PROJET D’ETUDE D’IMPACT AU TERME D’'UN EXAMEN AU CAS
PAR CAS (ARTICLE R122-3 DU CODE DE L’ENVIRONNEMENT).

EX
PREFET Direction régionale de 'environnement,

DE LA REGION de I'aménagement et du logement
PROVENCE- ALPES-
COTE D'AZUR

Lidwred

Fpad
Fouwwin!

Arréte n* AE-FOS320P0298 du 090272021

portant retrait de la décision implicite relative a la demande n® FO9320P0293 et
portant décision d'examen au cas par cas en application de I"article R122-3 du
code de I'environnement

Le prafiet de réglon,
WU la directive 2011/SUE du Parement ewropéen et du Consal du 13 décembre 2011 codfiée
concemant Tevaluaton o8 INCidences O° CoMains projels publics et prives sUr Femvironnement,
nokamment son annexe N ;

W ke code de Memdmonnement, nolamiment 586 arfices L1221, R12-2 & R123-3 ;

Vu Famaf2 de 13 minisire de Mécologle, du developpement durshie =t de Ménesgle du 26 jullist 2012
Hﬂﬂﬂlmmmlﬂ'mmﬂﬁpﬂ'ﬂi'

Vu Famess du Prefet de B Provence-Al TAZI du ZADE020 portant oélégation de
agmnaummlaummmgmmﬁ ronnament, de 'amenagemeant et du logement ;
W |3 demante dlexamen au c3E par cas anmegisinée S0US le nUMErD FISZ20P0298, relate 4 la
realsalion dun arﬂmgamrtm-:luﬂrnelaﬂarmlammdﬂn?z&m%

SOMUE (54), par la Commune dEnfralgues sur B Sorue, regue ke 30120900
complite e 301122020 ;

¥ 3 53alsine de I'agence régiondie de sam@ en date du 070120

Consloérant la nature ou projet, qui releve de |3 rubrique 3%a du tableau annexe de Farticle R122-2
fu code de Memvimnrement et consiste en la création d'un nouveau quartier, destné essentieliement 3
Mhabiat, sUr un temain dune surface iotale de 5,05 hectarss, enfrainant la création de 18 600 nF de
amueuepmmamm-am
L;E?m:?&mmmmmmwm;ummma
«  mgiantation Tacthviies et de serdees, notamment meadica ;
|a création de voles O dessenias, pOur une longueur iotie demviron 1500 meéires Indalres, de
cheminements pour es pistons et les valos, ains! que de zones de siabionnement pour ket
wehicules ;
»  laménagement Tespaces Verts & Y30 |
« |3 mise en place O STuciures de nedenton des eaux puVales ;
|3 démoifion tes constractions aciuslement présenios sur e sie du projet ;

Considérant que ce projet 3 pour objecils dassurer Nonganiksaton =t i3 recomposiion du secleur, de
renforcar les llalsons entre |3 gane et le centre du vilage, de répondre aux bes0INs &n logaments, de
permete mpianiation dacthitss e de services alx abards o2 [a gare, de valonser I3 prisence de
Fedu ur ke site, et @'assurer des condlbions de deuiaton adapiees |

o, S, cond et Projet d’'aménagement du Quartier-Gare & Entraigues sur la|Sel SSélgepnon en préfecture
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sur un famain occupe par des constructions existantes (abris pour les vhicules, habitations
ORSEDNSeE .|, UN pars 3 chaval et des jamdins cuitives ;

- dans un secteur durtanisaton derse ot largement arificialise |

«  SUr un temain partislisment occupé par des Zones humides, qul concement une surface totake
o 0,53 hectare ;

- &N e des perimelres de protection regiementaire ou contraciuelle et des Zones nalureliss
dinteret ecoiogique, faunistique et forstique ;

= &N zone draka retrait ef gonfliement des anglles ;

= 3 amvion 500 métres du sie Matura 2000 [Direcive habkats) « La Songue et FALTDN » ;

« 3 ernimon 550 médres O @ Zone Mahwrelle diment Ecoiogique, Faunisique et Florstique
{ZNIEFF) type | « o6 Somues » ; e

Considérant que e patitionnalre a fait réaliser un dlagnostc Scoiogique, sUr 1 base de prospections de
{Emain eflacides 3 066 PaI0oes 0aPEes, QUi 3 Paimis -
« oo metire en evidence des enjeux de consenvation -

- assez forts concemant les habials natuels, du falt de |3 présence de Zones
humides ;
" mmammmﬁm&mmm@mm
palrmoniales, FAIpiSts 3 &pis cort, & MHarbe aux &cuE
- falies 3 MOdeNSS concamant |3 fEune ;
- oo Gefnir un ensembie de meswres déviiament, de reducton, daccompagnement et de
compensation afin o atténuer kes Impacts pobentials du projet sur e milleu nature ;

Considérant mpewmsmgageawmmmnEmmmma
Enpmmnqaulwmmm
MmmmmMEmmummm
= estler, an phase tavalk, |es seclelrs presentam lee pius Tores sensiHites Scologigues
MEMMM?WEIEF;?M@HHHHHMEM
*  @3ssurer |3 consenvalion des deux espéces venslales pavimoniaies présemas suUr ke she du
projet, airel que lsur habitat
+  wérter ot prendre en comple l3 présence éventuelie de chinptéres dans e bl désamac? at
dans o6 arwes 3 cavibe Dréssts 5Ur e ste du projel, aved |
»  lamiss en place de dispositts ant-retour
»  un battzoe des arbres A pariodes de moindre sensblits doologioue ;
«  adapber Meciaiage noclume afin de Imiter les nuisances &eaheeles concemant [a faune, en
particuler les chimotens ;
+  réaliser, dans et esNaces Vans, des plantalions adapides aux conditions Scoinglques locales |

Congiderant que e patiionnaine 5'engage & faire raaliser :
- une élude geotechnique ann dévaluer |3 nécesste e metine en piace des equipements de

dminage of de précser les Incidences polenSclles du projet sur les mosees deau
solnamaines |

- une éyaluation simpilfiée des Incidences Matura 2000 du projet

Considerant que i2 pemiomiare a prs en conslaalion (es enfeu: relals 3 Mmpemeatifsaton o 3 13
mmmmmmﬁmabmﬁm EQUX OF nuisselement par oes
Sinuchures de nidentions adaptées ;

Considérant que le péfionnaire a engagé une démanche de diagnosiic et de prise en comple oes

Psgm 2§ 4
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EnjeLn emimnnementau dars I'éaboration du projet, e des senslbiltés envimnnementaies presenies
ST e sie du projet ;

Consoerant que @ mise en oelvie et |2 SUV 086 MesWNss propdsses sont de Nature 3 permetre de
maltrisar e Impacts du projet sur Femdronnement |

Arrete -

Article 1
La décision Implicite resutant du slience gandé I'adminisTation au dela 0w Gélal reglementaine s
par Farticie R mmmrmMamnmmmmmmmm

fun projet Tamenagement du Cuarier de 13 Gare SUr |3 commuUne dEntralgues-sUr-a-Sorue (54)
est retinge ;

Article 2
Le projet famenagement du Quartier de 1a Gare St sUF 13 commune o |3-Somue
[E4) mest pas soumis 3 etude dimpact en application de |a section premisne tu chapitre 1| du tire Il oy
FvTe premier du code 06 Manvincrnemen,

Article 3
La préserie décision, odhvee en appication de Faride R122-2 du code de Pervironnement, ne
dispense pas des anodsations administraives auwquelies le projet paut e soumis.

Article 4
Le présent amete est publé sur ke she infemet de 3 directon regionale de Fervimnnement, de

ramenagement et du logement de PACA. La présante décsion est nolifiée 3 i3 Commune dEntralgues
Bur k2 Somue.

Fait 2 Marselle, ie DDt AT.

mgmmﬁgagm,
L3 cheffe dunite evauaton envinmementale

=

Marie-Thérass BAILLET

| ‘oars ol ddlsla de recsuts do e dechike inpoascl b rhalselion J°use & e & pes |

Farrots giemue, hitran:hgue o contentieus, dans ki condBene de 2ol commun, clapts .
1- Famzouts @Emi-latredl s daabe chigeicim, tous po e d reoevall] i du reeons co-lente. .
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10.8 ANNEXE 8 : DELIBERATION MUNICIPALE n° 2022 04 10 EN DATE DU 28 AVRIL
2022, RELATIVE A LA CONSULTATION D’OPERATEURS EN VUE DE LA
CONCESSION, AU CHOIX DE L’OFFRE ET A LA DESIGNATION DE L’AMENAGEUR
CONCESSIONNAIRE.

République Frangaise

Département
De Vaucluse

Ville de

ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

SEANCE
28 avril 2022

OBIJET :
Opération
d’aménagement du
Quartier de la Gare —
Consultation
d’opérateurs en vue de
la concession
d’aménagement — Choix
de 'offre - Désignation
de 'aménageur
concessionnaire

RAPPORTEUR :
Le Maire

No
2022-04-10

PJ:

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
OO T~

’an deux mille vingt-deux, le vingt-huit avril, a dix-huit heures
quinze minutes, les Membres du Conseil Municipal d’ENTRAIGUES
SUR LA SORGUE se sont réunis sur la convocation qui leur a été
adressée, conformément aux articles L 2121-09 a L.2121-12 du Code
Général des Collectivités Territoriales, sous la présidence de
Monsieur Guy MOUREAU, Maire.

Etaient Présents Mesdames et Messieurs les Conseillers
Municipaux : 24

Guy MOUREAU —Josette PULITI — William BOUQUET — Régis PHALY —
Corinne CRISTOFARO - Marion PAPADOPOULOS — Alain NOUVEAU —
Aurore CHANTY — Alain MAGGI — Rose-Marie RUBIRA-GEOFFRAI —
Christian GUICHARD — Serge BERNABE — Jean-Paul DELCASSO — Odile
BOUCHARD-TRUMEPHUS — André BOUCHENY — Sylvia MOUCADEL -
Audrey TRALONGO — Anthony GIACOMONI — Marjorie BARRE —
Patrick MOUTTE — Jean-Philippe TESTUD — Denis DUCHENE — Line

PIGHINI - Christine D’INGRANDO

Etaient Excusés : 5

Jean-Luc BARCELLI représenté par Guy MOUREAU
Jean-Pierre GOMEZ représenté par Alain NOUVEAU

Sabah BOULMAIZ représentée par Josette PULITI

Aurélie NOUGIER représentée par Marion PAPADOPOULOS
Jennifer MACIA représentée par Jean-Philippe TESTUD

Absent : 0
Secrétaire de Séance : Josette PULITI

R R R
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I’Environnement,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.300-1 et L.300-4
relatifs aux opérations et concessions d’aménagement et ses articles
R.300-4 et suivants relatifs aux procédures de concessions
d’aménagement,
Vu les dispositions de la troisieme partie du Code de la Commande

Publique, et plus précisément les dispositions des articles L3120-1 a L3126-
3 et R3121-1 a R3125-7 du code de la commande publique relatifs aux
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« Quartier Gare » ainsi que les modalités de la concertation,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2021 par laquelle ie
Conseil municipal a arrété le bilan de la concertation préalable,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2021 par laquelle le
Conseil municipal a approuvé le lancement de la procédure de consultation
d’aménageurs en vue de la passation de la concession d’aménagement
pour la réalisation du quartier de la gare,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2021 pertant
constitution de la commission Ad Hoc compétente en matiére de passation
du contrat de concession d’aménagement, et désignation de la personne
habilitée a engager les discussions et a signer la convention,

Vu l'avis de la commission Ad Hoc du 30 juin 2021 relatif & 'examen des
candidatures et la sélection des trois candidats retenus pour la phase offre

Vu l'avis de la commission Ad Hoc du 25 janvier 2022 relatif a examen des
offres recues et la décision d'engager des discussions avec les trois
candidats afin qu’ils puissent répondre aux guestions et interrogations que
examen des dossiers nécessite

Vu l'avis de la commission Ad Hoc du 8 février 2022 relatif a l'audition des
trois candidats et reconnaissant avoir obtenu de ceux-ci les réponses
suffisantes aux questions posées

Vu Favis de la commission Ad Hoc du 21 avril 2022 selon legquel Foffre du
groupement HORS CHAMP —AMETIS apparait comme étant
économiguement la plus avantageuse

Vu Fensemble des piéces de la procédure (candidatures et offres remises,
rapport d’analyse des offres, projet de traité de concession
d’aménagement....),

Vu {a proposition de Monsieur le Maire pour e choix du groupement HORS
CHAMP —AMETIS pour I'attribution de la concession d’aménagement pour
la réalisation de l'opération d’aménagement du quartier de la Gare a
Entraigues-sur-la-Sorgue,

Considérant que le secteur du Quartier de la Gare a Entraigues-sur-la-
Sorgue correspond a un périmétre de plus de 5 ha au cceur du tissu urbain,
envisagé en deux phases distinctes, qui bénéficie d’une situation privilégiée
a proximité immédiate du centre ancien et de la gare ferrovizire
d’Entraigues ouverte en 2015 sur la ligne TER Avignon/Carpentras avec
aujourd’hui une desserte par un train toutes les ¥ h dans chaque sens,

Considérant que différentes études ont été réalisées sur ce secteur et que
celui-ci fait aujourd’hui l'objet d'une convention foncidére avec
I'établissemnent public foncier PACA, conclu en 2018 suite a une premiére
convention en 2011,
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constitue une opportunité pour développer une démarche de
renouvellement urbain de ce quartier. 1l est classé en zone AU2T du Plan
Local d’'Urbanisme en vigueur avec également des Orientations
d’'Aménagement et de Programmation spécifigues et qu'il réunit
aujourd’hui les conditions d’une urbanisation nouvelle,

Considérant que ce site constitue une rupture urbaine au sein du tissu
urbanisé, accentué par la requalification récente de la gare. Et gu'il y a
nécessité d’affirmer par le développement du aquartier Gare, une
recomposition urbaine & l|'échelle de I'ensemble du macro-ilot pour
notamment renforcer les liaisons entre gare et centre du village, apparait
manifeste, d’autant que la proximité de Vensemble des commerces et
services, (La Poste, écoles, mairie et aussi la gare) est un atout majeur pour

le développement de ce site,

Considérant que cette opération publique urbaine, consiste ainsi en la
création d'un nouveau quartier résidentiel 3 échelie humaine, sur un
périmétre de plus de 5 hectares, avec un programme d’habitat (maisons
individuelles et petits collectifs) et d’équipements publics répondant aux
besoins des habitants de la commune, avec également des activités et
services {notamment activités liées au médical, 3 la dépendance et au
vieillissernent),

Considérant qu'elle doit permettre ainsi de répondre de maniére notable
aux enjeux du renouvellement urbain, visant notamment 3 privilégier le
développement de la Ville sur elle-méme, au lieu de la consemmation
d’espaces agricoles et naturels en dehors du tissu déja urbanisé,

Considérant que ce nouveau quartier se doit d’étre 3 la pointe du
développement durable et doit servir de modele régional d'habitat durable
pour les générations actuelles et futures,

Considérant que, dans ce cadre, il est envisagé une réponse résidentielle
qui répond aux besoins en logements, pour une densité qui ne doit pas
dépasser 50 équivalents logements par hectare {hors zone humide et parc
public) intégrant notamment des logements adaptés pour personnes dgées
et personnes & mobilité réduite, avec des activités dédiés,

Considérant que compte tenu de I'importance de ce projet et son contexte
d'intervention, par délibération du 27 octobre 2020, le Conseil municipal a
défini les objectifs poursuivis dans fe cadre de Fopération d’aménagement
du « Quartier Gare » ainsi que les modalités de la concertation,

Considérant que par délibération du 28 janvier 2021, le Conseii Municipal a
arrété le bilan de la concertation préalable et décidé de poursuivre le
projet d’opération d’aménagement du quartier Gare sur la base des
éléments présentés,

Considérant que par délibération du 28 janvier 2021, le Conseil municipal a
approuvé le lancement de la procédure de consultation d'aménageurs en
vue de la passation de la concession d’aménagement pour la réalisation de

7 7 v f . .
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portant constitution de la commission Ad Hoc compétente en matiére de
passation du contrat de concession d’aménagement, et désignation de la
personne habilitée a engager les discussions et a signer la convention,

Considérant que la consultation des aménageurs a été lancée dans le cadre
des objectifs approuvés par le Conseil municipal, sur la base d'un
préprogramme reposant sur les principes suivants :

- D'une part une mixité de fonctions urbaines entre les activités et le
logement,

- D'autre part au sein de I'habitat : une mixité sociate et typologique,

- La construction d’équivalents logements ne dépassant pas les 50
Logements & Fhectare en 2 phases opérationnelles, dont une partie
autour du parc public, comprenant différentes typologies de produits,
largement majoritaires des petits logements T2 et T3,

- Des logements traversant avec des espaces privatifs extérieurs
suffisants,

- Une grande partie des espaces verts sera programmeée en espace de
jardin privatisé,

- Des typologies architecturales variées : villas individuelles avec jardin
ou collectifs limités a R+1, R+2 et R+3 au centre du projet. Les
derniers étages en R+3 devront étre congus en recul afin gu'ils ne se
voient pas depuis les voies ouvertes a fa circulation publiques,

- Hauteur limitée a R+3 partiel au coeur du projet et en R+1 aux niveaux
des abords du tissu urbain existant,

- Concernant les équipements : un podle d’activités et d’innovations
pour des actifs (associations, professionnels libéraux, sociétés ..) et
des services {notamment activités lides au médical, a la dépendance
et au vieillissement),

- L'installation en RDC d’activités compatibles avec I'habitation en
complément de celles existantes sur la ville et de commerces non
encore présents sur le cceur du village (1500 4 2000 m?},

- Des voies piétonnes et deux pistes cyclables,

- Préservation des zones humides existantes et de la frénaie,

- Création d’un parc public de 7 000 m? environ agrémenté
d’aménagements paysagers, et d’un espace de jeu pour enfants,

- Création de deux voies structurantes Est-Ouest et Nord-Sud,
aménagées pour limiter la vitesse et les stationnements non
réglementés,

- Les voies principales seront bordées d’arbres de haute tige,

- Du mobilier pour accrocher les vélos aux niveaux des futurs locaux
professionnels,

- Aménagement des ouvrages de rétention nécessaire,

- 40% des logements seront des logements sociaux répartis partout sur
Vopération (35% PLAI et 65% PLUS),

- Une vingtaine de terrains i batir d’une surface raisonnable,

-Un projet de résidence inclusive d’habitat inclusif, liée au
vieillissement et/ ou & la dépendance et au handicap,

- Répartir des logements inclusifs au niveau de I'opération,

- Des stationnements mutualisés,

- Un habitat durable de haut niveau qualitatif (labels HQE, QDM ou
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Avec notamment un parti d’aménagement, un détail du programme
prévisionnel des constructions et aménagements, des prescriptions
technigues, environnementates, architecturales, paysagéres et des
contraintes particulieres, dont I'hydraulique, ainsi des conditions de mise
en ceuvre, et de financement, précisés dans le dossier,

Considérant que la concession d’aménagement objet de la consultation
prévoit de concéder a 'aménageur qui en assure le risque économique, la
réalisation de I'opération d’aménagement, dans le cadre de I'article L.300-
4 du code de 'urbanisme, selon les objectifs et le programme entériné par
la Commune, avec les missions suivantes ;

- Le concessionnaire assurera la maitrise d'ouvrage des travaux et
équipements concourant a l'opération (espaces publics et
équipements publics d’infrastructures de 'opération) prévus dans la
concession, avec les études et toutes les missions nécessaires a la
réalisation des aménagements.

- Le concessionnaire est chargé d'acguérir les terrains nécessaires a la
réalisation de Vopération, notamment les terrains déja maftrisés
auprés de I'EPF PACA et fa Commune, et par voie d'expropriation si
nécessaire

- Le concessionnaire procede a la vente des biens situés a I'intérieur du
périmétre de la concession.

Considérant la procédure de consultation des aménageurs mise en ceuvre
en vue de la concession d'aménagement, avec une phase de candidature
puis d'offre, selon les conditions du réglement de la consultation,
avec notamment:

- La parution d’un avis appel public a la concurrence sur les supports
suivants : Journal Officiel de I'Union Européenne le 03/02/2021, Le
Moniteur des Travaux Publics le 23/02/2021, Travaux Publics et
Batiments du  Midi  le  24/02/2021, la  plateforme
https://www.marches-securises.fr et marchésenline.com le
23/02/2021,

Aprés réception des candidatures dont la date fimite était fixée au 10
avril 2021, et avis de la commission Ad Hoc en date du 30 juin 2021,
sur Pouverture des plis et l'analyse des DIX candidatures regues
indiguant a 'unanimité, la sélection de 3 candidats admis a présenter
une offre au vu des critéres fixés, a savoir: 1) le Groupement Ville et
Projets — Foncier Conseil (Nexity), 2} le Groupement Hors Champ-
Amétis, 3} GGL Territoires,

- Aprés réception des offres par les candidats, dont la date limite était
fixée au 26 novembre 2021, et avis de la commission Ad Hoc en date
du 25 janvier 2022, sur I'analyse des trois offres regues, indiquant a

1
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leur offre, répondre aux demandes de la collectivité et proposer des
ajustements de leur offre,

- Puis la remise d’'une offre finale par chacun des soumissionnaires a
Pissue, avec un avis de la commission Ad Hoc en date du 21 avril
2022, sur I'analyse de celles-ci indiquant gue selon les membres de la
commission "offre la plus avantageuse pour la commune est celle du
Groupement HORS CHAMP-AMETIS doni le mandataire est HORS
CHAMP

Considérant I'analyse des offres effectuée selon les critéres suivants tels
que précisés dans le réglement de consultation, & savoir :

Qualité technique de I'offre notée sur 20 pondérée 360 % :
Constitueront les éléments d'appréciation du critére technique :

- La qualité de I'equipe opérationneile et de son organisation ;

-les propositions relatives & l'organisation de lassociation de la
Commune dans le cadre de la gouvernance du projet,

-La cohérence et la pertinence du parti pris d’aménagement
urbanistique, architectural, paysager et technique du projet dans le
respect des objectifs, contraintes et exigences minimales définies
dans le document programme,

-La pertinence du programme de logements et d'activités en
cohérence avec la demande, les besoins, les cibles et les prix du
marché d’Entraigues sur la Sorgue,

- La pertinence technigue de la mise en ceuvre opérationnelle au vu du
découpage, du phasage, du planning prévisionnel avec le
déroulement dans le temps de I'opération et les modalités de mise en
ceuvre opérationnelle de celle-ci proposés,

Qualité financiére de Poffre notée sur 20 et pondérée 240 % :
Ce critére permettra d’apprécier la crédibilité économique et la valeur de
I'offre économigue du soumissionnaire au vu de :

- La pertinence et la cohérence du bilan prévisionnel noctamment au
regard du programme,

- Les garanties financiéres mises en ceuvre pour Fopération,

- La prise de risques financiers du concessionnaire.
Considérant que conformément a I'article R.300-9 du code de l'urbanisme,
il appartient au Conseil municipal de choisir le concessionnaire, sur

proposition de |la personne hzabilitée & mener les discussions et a signer la
convention et au vu de I'avis ou des avis émis par la commission Ad Hoc.

Accusé de réception en préfecture Considérant les avis de la commission Ad Hoc en date du 21 avril 2022
084-218400430-20220503-03-05-22DELIB10-DE

Date de télé I 04/05/2022 3 - i
DAl B e Oy SElON Ie’squels’ Eoffre. du groupement HORS CHAMP-AMETIS apparait
comme étant économiquement la plus avantageuse.

YMU\VSE

@ (vt s cose ks

Projet d’'aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sur la gfnga ption en préfecture
A

. M . " N : ; D s g 0430-20221004-04-10-22delib13-DE
Tome 1 : Dossier d’enquéte préalable a la déclaration d'’utilité pu géétewaransmission . 0411072022

SYMBIOSE - 407 rue du Général de Gaulle — 13680 Lancon de Provence D@ d&/r&kpB6h@ikfecture : 04/10/2022146




ETABUISSEMENT

= PUBLIC FONCIER

Considérant qu'il apparait en effet que le groupement HORS CHAMP-
AMETIS a présenté la meilleure offre au regard de I'avantage économigue
globa!l pour la Commune sur la base des critéres d’attribution tels que
définis dans le réglement de consultation,

Considérant gue son offre est jugée la plus avantageuse au regard des
critéres de jugement des offres repris dans le Réglement de la Consuitation

Considérant que pour le choix de I'offre, il est donc proposé d’attribuer le
contrat de concession d’aménagement pour la réalisation de I'opération
d’aménagement du Quartier de la Gare au groupement HORS CHAMPS-
AMETIS, selon les termes du projet de traité de concession
d’aménagement & approuver, tel qu'exposé ci-apres.

Considérant le projet de traité de concession d’aménagement & passer
entre la Commune et HORS CHAMP, mandataire du groupement, pour la
réalisation de 'opération d’aménagement du quartier de la Gare, par
Faménageur, sur la base de l'offre retenue, et en assurant le risque
économique a ce titre, conformément a l'article R.300-4 du code de
I'urbanisime, avec la définition notamment ;

-Des conditions générales d'exécution de la concession
d'aménagemeni, avec les missions du concessionnaire telles
gu'exposées précédemment, sur une durée de contrat de sept années
reconductible une fois,

-Des modalités opérationnelies d’exécution de la concession
d’aménagement (modalités fonciéres, études de réalisation,
travaux...), le programme global des constructions prévoyant la
réalisation d’'environ 22 270 métres carrés de surface de plancher,
comprenant 20 480 metres carrés de surface de plancher affectée aux
logements au nombre de 223., avec un programme d’'équipements
publics, d'activités, de services et de commerces complémentaires et
non existanis en centre-ville, a réaliser sous la maitrise d’ouvrage du
concessionnaire portant sur 1 790 métres carrés

-Des modalités financiéres d'exécution de la  concession
d'aménagement, reposant sur un hilan prévisionnel global, phase 1 et
2, de 8 960 245.00 euros HT en dépense, et 9 389 774.01 euros HT en
recette, avec notamment un financement par les recettes fonciéres a
hauteur de 8029 774,01 euros HT et les participations financieres
publigues percues au titre de financements de I'Etat au titre du Fonds
Friches et du Fonds SRU pour un montant de 1360 000.00 euros,
avec également la mention des modalités du contrdle technique,
financier et comptable exercé par la Commune,

- Des modalités d’expiration de la concession d’aménagement, avec les
différentes clauses de résiiation et autres conditions de fin du
contrat, ainsi que les dispositions diverses précisant les conditions
d’appiication en cas d’évolution durant la durée du contrat, les
clauses de réexamen, de pénalités éventuelles, et clauses diverses,
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Etant précisé gu'une promesse synallagmatique de vente sera a passer
ensuite entre 'aménageur et, d'une part, I'EPF PACA, et d’'autre part, la
Commune pour assurer le transfert du foncier déja mafltrisé nécessaire a la
réalisation de I'opération et qu'une procédure de DUP en vue de permelire
si bescin le recours a I'expropriation sera engagée, de méme que les
dispositions du PLU devront étre adaptées aux besoins de cette opération
d'aménagement d’intérét général.

Au vu, des éléments sus-énonceés,

Aprés avoir oui {"exposeé,
Et en avoir délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL

Par 23 voix POUR

5 CONTRE : M. Duchéne, Mme Macia, M. Testud, Vime Pighini, M.
Moutte

Madame TRALONGO ne prend pas part au vote

- APPROUVE le choix du groupement HORS CHAMP- AMETIS, en
gualité de concessionnaire d’aménagement pour ia réalisation
de l'opération d’aménagement du quartier de la Gare,

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer le traité de concession
d’aménagement correspondant pour la réalisation de I'opération
d'aménagement du quartier Gare, a intervenir entre la
Commune en tant qu'autorité concédante, et le groupement
HORS CHAMP-AMETIS représenté par le mandataire,

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout autre document
relatif & la présente affaire.

Fait et délibéré

Les jours mois et an ci-dessus

ont signé tous les membres présents
Pour copie conforme

Le IVIaireim
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10.9 ANNEXE 9 : DELIBERATION MUNICIPALE DU 11 JUILLET 2022, APPROUVANT LE
CONTRAT DE CONCESSION D’AMENAGEMENT A SIGNER AVEC L’AMENAGEUR
DESIGNE

République Frangaise

Département
De Vaucluse

Ville de

ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

SEANCE
11 Juillet 2022

OBIJET :
Opération
d’aménagement du
Quartier de la Gare —
Concession

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

T O T~

L’an deux mille vingt-deux, le onze juillet, a dix-huit heures quinze
minutes, les Membres du Conseil Municipal d’ENTRAIGUES SUR LA
SORGUE se sont réunis sur la convocation qui leur a été adressée,
conformément aux articles L 2121-09 a L.2121-12 du Code Général
des Collectivités Territoriales, sous la présidence de Monsieur Guy
MOUREAU, Maire.
Etaient Présents Mesdames et Messieurs les Conseillers
Municipaux : 22

Guy MOUREAU — Jean-Luc BARCELLI — Josette PULITI — William
BOUQUET - Régis PHALY — Marion PAPADOPOULOS - Alain
NOUVEAU — Aurore CHANTY — Alain MAGGI — Jean-Pierre GOMEZ —
Serge BERNABE — Jean-Paul DELCASSO — André BOUCHENY — Sylvia
MOUCADEL — Sabah BOULMAIZ — Audrey TRALONGO — Aurélie
NOUGIER — Anthony GIACOMONI — Marjorie BARRE - Jean-Philippe
TESTUD — Denis DUCHENE — Christine D'INGRANDO

Etaient Excusés : 6

d’aménagement —
Approbation du contrat
de concession
d’aménagement
Autorisation de

Corinne CRISTOFARO représentée par Josette PULITI

Rose-Marie GEOFFRAI représentée par William BOUQUET
Christian GUICHARD représenté par Alain NOUVEAU

Patrick MOUTTE représenté par Denis DUCHENE

Odile BOUCHARD-TRUMEPHUS représenté par Jean-Luc BARCELLI

signature i ) , .
Jennifer MACIA représentée par Jean-Philippe TESTUD
RAPPORTEUR : Absent : 1
" Line PIGHINI

Le Maire

N° Secrétaire de Séance : Josette PULITI

2022-07-06
R R R
PJ: - - o
1 Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Environnement,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.300-1 et L.300-4
relatifs aux opérations et concessions d’aménagement et ses articles
R.300-4 et suivants relatifs aux procédures de concessions
d’aménagement,

Vu les dispositions de la troisieme partie du Code de la Commande
Publique, et plus précisément les dispositions des articles L3120-1 a L3126-
3 et R3121-1 a R3125-7 du code de la commande publique relatifs aux
contrats de concession,

Accusé de réception en préfecture
084-218400430-20220713-13-07-22delib6-DE
Date de télétransmission 2

Date de réception préfecture : 13/07/2022

Projet d’'aménagement du Quartier-Gare & Entraigues sur la %Egsfﬁi% ption en préfecture
04

Tome 1 : Dossier d’enquéte préalable a la déclaration d'utilité puBifitlg+g04°0-20221004 04-10 22delib13-DE

SYMBIOSE - 407 rue du Général de Gaulle — 13680 Lancon de Provence 0@ d&/r&kp86h@ikfecture : 04/10/2022149




ETABUISSEMENT

= PUBLIC FONCIER

SYMBIOSE

@ (vt s cose ks

Vu la délibération du Conseil Municipal du 27 octobre 2020 définissant les
objectifs poursuivis dans le cadre de lopération d’aménagement du
« Quartier Gare » ainst que les modalités de la concertation,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2021 par laquelle le
Conseil municipal a arrété le bilan de la concertation préalable,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2021 par laguelle le
Conseil municipal a approuvé le lancement de la procédure de consultation
d'aménageurs en vue de la passation de la concession d’aménagement
pour la réalisation du quartier de la gare,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2021 portant
constitution de la commission Ad Hoc compétente en matiére de passation
du contrat de concession d’aménagement, et désignation de la personne
habilitée a engager les discussions et a signer la convention,

Vu l'avis de la commission Ad Hoc du 30 juin 2021 relatif a 'examen des
candidatures et la sélection des trois candidats retenus pour la phase offre

Vu 'avis de la commission Ad Hoc du 25 janvier 2022 relatif a 'examen des
offres recues et ia décision d’'engager des discussions avec les trois
candidats afin qu’ils puissent répondre aux questions et interrogations que
Fexamen des dossiers nécessite

Vu l'avis de la commission Ad Hoc du 8 février 2022 relatif a Faudition des
trois candidats et reconnaissant avoir obtenu de ceux-ci les réponses
suffisantes aux questions posées

Vu Favis de la commission Ad Hoc du 21 avril 2022 selon lequel I'offre du
groupement HORS CHAMP — AMETIS apparait comme étant
économiguement la plus avantageuse

Vu ensemble des pieces de la procédure (candidatures et offres remises,
rapport d’analyse des offres, projet de taité de concession
d’aménagement....},

Vu fa proposition de Monsieur le Maire pour le choix du groupement HORS
CHAMP —AMETIS pour ['attribution de la concession d’aménagement pour

la réalisation de Yopération d'aménagement du quartier de la Gare a
Entraigues-sur-la-Sorgue,

Vu la délibération du conseil municipal n°2022-04-10 en date du 28 avril
2022 approuvant le choix du groupement HORS CHAMP — AMETIS en
qualité de concessionnaire pour la réalisation de |'‘opération
d’aménagement du quartier Gare et autorisant le Maire a signer le traité
de concession d’aménagement correspondant,

Vu ['avis de la commission d’urbanisme réunie le 4 juillet 2022

Considérant gue cette opération publigue urbaine du quartier Gare,
consiste ainsi en la création d’un nouveau quartier résidentiel a échelle
humaine, sur un périmétre de plus de 5 hectares, avec un programme
d’habitat (maisons individuelles et petits collectifs) et d'équipements
publics répondant aux besoins des habitants de la commune, avec
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également des activités et services {notamment activités liées au médical,
a la dépendance et au vieillissement),

Considérant gu’elle doit permettre ainsi de répondre de maniére notable
aux enjeux du renouvellement urbain, visant notamment a privilégier le
développement de la Ville sur elle-méme, au lieu de la consommation
d’espaces agricoles et naturels en dehors du tissu déja urbanisé,

Considérant que, dans ce cadre, il est envisagé une réponse résidentielle
qui répond aux besoins en logements, pour une densité gui ne doit pas
dénasser 50 équivalents logements par hectare (hors zone humide et parc
public) intégrant notamment des logements adaptés pour personnes dgées
et personnes a mobilité réduite, avec des activités dédiés,

Considérant que compte tenu de Fimportance de ce projet ef son contexte
d’intervention, par délibération du 27 octohre 2020, le Conseil municipal a
défini les objectifs poursuivis dans le cadre de F'opération d’aménagement
du « Quartier Gare » ainsi que ies modalités de la concertation,

Considérant que par délibération du 28 janvier 2021, le Conseil Municipal a
arrété le bilan de la concertation préalable et décidé de poursuivre le
projet d’opération d’aménagement du quartier Gare sur la base des
éléments présentés,

Considérant gque par délibération du 28 janvier 2021, le Conseil municipal a
approuvé le lancement de la procédure de consultation d’aménageurs en
vue de la passation de la concession d’aménagement pour la réalisation de
I'opération d’aménagement du quartier de la gare,

Considérant la délibération du Conseil municipal du 28 janvier 2021
portant constitution de la commission Ad Hoc compétente en matiére de
passation du contrat de concession d’aménagement, et désignation de fa
personne habilitée & engager les discussions et a signer fa convention,

Considérant que la consultation des aménageurs a été lancée dans |e cadre
des objectifs approuvés par le Consell municipal, sur la base d'un
préprogramme reposant sur les principes suivants :

- D'une part une mixité de fonctions urbaines entre les activités et le
logement,

- D’autre part au sein de V'habitat : une mixité sociale et typologique,

- La construction d’équivalents logements ne dépassant pas les 50
Logements a hectare en 2 phases opérationnelles, dont une partie
autour du parc public, comprenant différentes typologies de produits,
largement majoritaires des petits logements T2 et T3,

- Des logements traversant avec des espaces privatifs extérieurs
suffisants,

- Une grande partie des espaces verts sera programmée en espace de
jardin privatisé,

- Des typologies architecturales variées : villas individuelies avec jardin
ou coliectifs limités & R+1, R+2 et R+3 au centre du projet. Les
derniers étages en R+3 devront étre congus en recul afin gu'ils ne se
voient pas depuis les voies ouvertes a la circulation publiques,

- Hauteur limitée a R+3 partiel au coeur du projet et en R+1 aux niveaux
des abords du tissu urbain existant,
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- Concernant les éguipements . un pdle d’activités et d’innovations
pour des actifs (associations, professionnels libéraux, sociétés ...} et
des services {notamment activités liées au médical, & la dépendance
et au vieillissement),

- U'installation en RDC d’activités compatibles avec I'habitation en
complément de celles existantes sur la ville et de commerces nen
encore présents sur le coeur du village (1500 a 2000 m?),

- Des voies pidtonnes et deux pistes ¢yclables,

- Préservation des zones humides existantes et de la frénaie,

- Création d’'un parc public de 7 000 m? environ agrémenté
d’aménagements paysagers, et d’un espace de jeu pour enfants,

- Création de deux voies structurantes Est-Ouest et Nord-Sud,
aménagées pour limiter la vitesse et les stationnements non
réglementés,

- Les voies principales seront bordées d’arbres de haute tige,

- DU mobilier pour accrocher les vélos aux niveaux des futurs locaux
professicnnels,

- Aménagement des ouvrages de rétention nécessaire,

- 40% des logements seront des logements sociaux répartis partout sur
Fopération (35% PLAI et 65% PLUS),

- Une vingtaine de terrains a batir d’une surface raisonnable,

-Un projet de résidence inclusive d’habitat inclusif, liée au
vieillissement et/ ou 2 la dépendance et au handicap,

- Répartir des logements inclusifs au niveau de I'opération,

- Des stationnements mutualisés,

- Un habitat durable de haut niveau gualitatif (labels HQE, QDM ou
BDM niveau argent ou or),

- Label ACCEF — Haute qualité d’usage pour tous,

Avec notamment un parti d’aménagement, un défail du programme
prévisionnel des constructions et aménagements, des prescriptions
techniques, environnementales, architecturales, paysagéres et des
contraintes particuliéres, dont I'hydraulique, ainsi des conditions de mise
en ceuvre, et de financement, précisés dans le dossier.

Considérant que la concession d’aménagement objet de la consultation
prévoit de concéder a I'aménageur qui en assure le risque économique, la
réalisation de l'opération d’aménagement, dans le cadre de I'article 1.300-
4 du code de 'urbanisme, selon les objectifs et te programme entériné par
la Commune, avec les missions suivantes :

- Le concessionnaire assurera la maitrise d'cuvrage des travaux et
équipements concourant a l'opération (espaces publics et
équipements publics d'infrastructures de I'opération) prévus dans la
concession, avec les études et toutes les missions nécessaires a la
réalisation des aménagements.

- Le concessionnaire est chargé d’acquérir les terrains nécessaires a ia
réalisation de l'opération, notamment les terrains déja maitrisés
auprés de I'EPF PACA et la Commune, et par voie d'expropriation si
nécessaire

- Le concessionnaire procéde a la vente des biens situés a l'intérieur du
périmétre de la concession.

L s
Bate 48 récanton pratectine 40175022
SYMBIOSE

@ (vt s cose ks

Projet d’'aménagement du Quartier-Gare a Entraigues sur la gfnga ption en préfecture
A

Sarg;
. o 5 . . : e ~18400430-20221004-04-10-22delib13-DE
Tome 1 : Dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité pUBIEHE o or=0 20221004 0410224

SYMBIOSE - 407 rue du Général de Gaulle — 13680 Lancon de Provence [-D@i d&/r&:pB8h@ikfecture : 04/10/2022152




ETABUISSEMENT

= PUBLIC FONCIER

SYMBIOSE

@ (vt s cose ks

Considérant la procédure de consultation des aménageurs mise en ceuvre
en vue de la concession d’aménagement, avec une phase de candidature
puis d’offre, selon les conditions du réglement de la consultation,
avec notlamment:

- La parution d’un avis appel public a la concurrence sur les supports
suivants ; Jeurnal Officiel de I'Union Européenne le 03/02/2021, Le
Moniteur des Travaux Publics e 23/02/2021, Travaux Publics et
Batiments du Midi le 24/02/2021, La plateforme
hitps://www.marches-securises.fr et marchésontine.com le
23/02/2021,

- Aprés réception des candidatures dont la date limite était fixée au 10
avril 2021, et avis de la commission Ad Hoc en date du 30 juin 2021,
sur Vouverture des plis et Panalyse des DIX candidatures regues
indiguant & 'unanimité, la sélection de 3 candidats admis a présenter
une offre au vu des critéres fixés, a savoir: 1) le Groupement Ville et
Projets — Foncier Conseil {Nexity), 2) le Groupement Hors Champ-
Amétis, 3) GGL Territoires,

- Aprés réception des offres par les candidats, dont ia date limite était
fixée au 26 novembre 2021, et avis de la commission Ad Hoc en date
du 25 janvier 2022, sur l'analyse des trois offres regues, indiquant a
l'unanimité, lengagement d’une négociation par le Maire avec
chacun des 3 soumissionnaires, avec ensuite de I'envoi & chacun d’un
courrier concernant les demandes de points a préciser et discuter,
une audition tenue le 08 février 2022, afin de détailler et discuter de
leur offre, répondre aux demandes de la collectivité et proposer des
ajustements de leur offre,

- Puis la remise d’une offre finale par chacun des soumissionnaires a
l'issue, avec un avis de la commission Ad Hoc en date du 21 avril
2022, sur I'analyse de celles-ci indiquant que selon les membres de a
commission {"offre la plus avantageuse pour la commune est celle du
Groupement HORS CHAMP-AMETIS dont le mandataire est HORS
CHAMPS

Considérant I'analyse des offres effectuée selon les critéres précisés dans
le réglement de consultation,

Considérant que conformément a Varticle R.300-9 du code de l'urbanisme,
il appartient au Conseil municipal de choisir le concessionnaire, sur
proposition de la personne habilitée & mener les discussions et a signer la
convention et au vu de l'avis ou des avis émis par la commission Ad Hoc.

Considérant les avis de la commission Ad Hoc en date du 21 avril 2022
selon lesquels l'offre du groupement HORS CHAMP-AMETIS apparait
comme étant économiguement la plus avantageuse.

Considérant qu’il est apparu en effet que le groupement HORS CHAMP-
AMETIS a présenté la meilleure offre au regard de 'avantage économigue
global pour la Commune sur la base des critéres d'attribution tels que
définis dans le réglement de consultation.
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Considérant que le conseil municipal par délibération en date du 28 avril

2022 a décidé, sur proposition de la personne habilitée a mener les
discussion et a signer fa convention qui a suivi en cela l'avis de la
commission ad hoc qui s'est réunie le 21 avril 2022, d’attribuer le contrat
de concession d’aménagement au groupement HORS CHAMP — AMETIS, et
autoriser le Maire a signer le traité de concession d’aménagement

correspondant,

Considérant gue le projet de trailé de concession d’aménagement a passer
entre fa Commune et HORS CHAMP, mandataire du groupement, pour la
réalisation de l'opération d’aménagement du guartier de la Gare, par
Faménageur, sur la base de l'offre retenue, a fait objet d’'une mise au
point avec des précisions et clarifications intégrant I'offre du candidat
retenu,

Considérant gue le projet de traité de concession ainsi mis au point et
soumis a l'approbation des membres du conseil municipal et joint en
annexe, reprend les caractéristigues essentielles du programme et des
conditions de réalisation de l'opération par le concessionnaire avec la
définition notamment :

- Du principe selen lequel, conformement a l'article R 300-4 du code de
I'urbanisme, le concessionnaire assume le risque éccnomique de
l'opération d’aménagement

-Des conditions générales " d'exécution de la  concession
d’aménagement, avec les missions du concessionnaire teiles
qu’'exposées précédemment, sur une durée de contrat de sept années
reconductible une fois,

-Des modalités opérationnelles d'exécution de la concession
d’'aménagement (modalités foncieres, études de reéalisation,
travaux..), le programme global des constructions prévoyant la
réalisation d'enviren 22 270 métres carrés de surface de plancher,
comprenant 20 480 métres carrés de surface de plancher affectée aux
logements au nombre de 223, avec un programme d'équipements
publics, d’activités, de services et de commerces complémentaires et
non existants en centre-ville, a réaliser sous la maitrise d'ouvrage du
concessionnaire portant sur 1 790 metres carrés,

-Des modalités  financieres d’exécution de la  concession
d’aménagement, reposant sur un bilan prévisionnel global, phase 1 et
2, de 9036 244,00 euros HT en dépense, et 9 465 774.01 euros HT en
recette,{aprés intégration dans le bilan de la valeur du terrain
communal c¢édé a leuro symbolique) avec notamment un
financement par les recettes fonciéres & hauteur de 8029 774.01
eurcs HT et les participations financieres publigues pergues au titre
de financements de I'ttat au titre du Fonds Friches et du Fonds SRU
pour un montant de 1 360 000 euros, avec également la mention des
modalités du contrdle technique, financier et comptable exercé par la
Commune,

- Des modalités d'expiration de la concession d’aménagement, avec les
différentes clauses de résiliation et autres conditions de fin du
contrat, ainsi gue les dispositions diverses précisant fes conditions
d’application en cas d’'évolution durant la durée du contrat, les
clauses de réexamen, de pénalités éventuelles, et clauses diverses,
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Ftant précisé qu'une promesse synallagmatique de vente sera a passer
ensuite entre ¥ameénageur et, d’'une part, 'EPF PACA, et d’autre part, la
Commune pour assurer le transfert du foncier déja maitrisé nécessaire a la
réalisation de "opération et gu’une procédure de DUP en vue de permetire
si besoin le recours a I'expropriation sera engagée, de méme que les
dispositions du PLU devront étre adaptées aux besoins de cette opération
d'aménagement d’'intérét général.

Aprés avoir oui 'exposé,
Et en avoir délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL

Par 24 voix POUR
4 CONTRE : Denis Duchéne, lennifer Macia, Patrick Moutte, Jean-
Philippe Testud

- APPROUVE le traité de concession d’aménagement annexe a la
présente délibération, a passer entre la commune et les
membres du groupement HORS CHAMP- AMETIS, en qualité de
concessionnaire  d’aménagement pour la réalisation de
'opération d’aménagement du quartier de la Gare, Hors Champ
étant le mandataire et étant précisé que dans son offre il est
stipulé qu’une Société par Action Simplifiée serait créée et se
substituerait au groupement,

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer le traité de concession
d’'aménagement correspondant pour fa réalisaticn de I'opération
d’aménagement du quartier Gare, & passer entre la Commune
en tant gu’autorité concédante, et le groupement HORS CHAMP-
AMETIS,

- AUTORISE Monsieur le Malre a signer tout autre document
relatif & la présente affaire.

Fait et délibéré

Les jours mois et an ci-dessus
ont signé

Pour copie conforme

La secrét

josette
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10.10 ANNEXE 10 : DELIBERATION MUNICIPALE DU 11 JUILLET 2022 RELATIVE
AU LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

République Frangaise

Département
De Vaucluse

ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

SEANCE
11 Juillet 2022

OBIJET :
AMENAGEMENT
« QUARTIER GARE » —
Lancement de la
procédure de
Déclaration d’Utilité
Publique (D.U.P.) pour
I'opération
d’aménagement du
« Quartier Gare » surla
commune
d’ENTRAIGUES-SUR-LA-
SORGUE

RAPPORTEUR :
Le Maire

N°
2022-07-07

PJ:

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

T~
L'an deux mille vingt-deux, le onze juillet, a dix-huit heures quinze
minutes, les Membres du Conseil Municipal d’ENTRAIGUES SUR LA
SORGUE se sont réunis sur la convocation qui leur a été adressée,
conformément aux articles L 2121-09 a L.2121-12 du Code Général
des Collectivités Territoriales, sous la présidence de Monsieur Guy
MOUREAU, Maire.

Etaient Présents Mesdames et Messieurs les Conseillers
Municipaux : 21

Guy MOUREAU - Jean-Luc BARCELLI — Josette PULITI — William
BOUQUET - Régis PHALY — Marion PAPADOPOULOS - Alain
NOUVEAU — Aurore CHANTY — Alain MAGGI — Jean-Pierre GOMEZ —
Serge BERNABE — Jean-Paul DELCASSO — André BOUCHENY — Sylvia
MOUCADEL — Sabah BOULMAIZ — Audrey TRALONGO — Aurélie
NOUGIER — Anthony GIACOMONI — Marjorie BARRE - Jean-Philippe
TESTUD — Denis DUCHENE — Christine D’INGRANDO

Etaient Excusés : 7

Corinne CRISTOFARO représentée par Josette PULITI

Rose-Marie GEOFFRAI représentée par William BOUQUET
Christian GUICHARD représenté par Alain NOUVEAU

Patrick MOUTTE représenté par Denis DUCHENE

Odile BOUCHARD-TRUMEPHUS représenté par Jean-Luc BARCELLI
Jennifer MACIA représentée par Jean-Philippe TESTUD

Sabah BOULMAIZ représentée par Jean-Paul DELCASSO

Absent : 1
Line PIGHINI

Secrétaire de Séance : Josette PULITI
R R X

Le secteur « Quartier Gare » au coeur du tissu urbain d’Entraigues-
sur-la-Sorgue bénéficie d’une situation privilégiée a proximité
immeédiate du centre ancien et de la gare ferroviaire.

L'aménagement de ce secteur, d'un périmetre de plus de 5 hectares,
permettra d’assurer une desserte par des axes structurants et des
voies douces, ainsi qu’une recomposition de I'espace et la réalisation
de différents aménagements et équipements.

Par une délibération du 9 juillet 2018, le conseil municipal a
approuvé la convention d’intervention fonciére avec I'Etablissement
Public Foncier Provence Alpes COte d’Azur (ci-aprés « I’'EPF ») sur le
site du Quartier Gare en phase réalisation, pour une durée allant
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jusgu’au 31 décembre 2023,
Cette délibération a en outre fixé "engagement financier de 1'EPF
pour I'acquisition des terrains a un montant de 4.000.000 € HT.

La Commune et I'EPF ont ensuite signé {a convention d’intervention
fonciére le 31 juillet 2018 sur le site « Quartier Gare » en phase
Réalisation.

Cette convention a pour objectif de finaliser le projet et son mode
opératoire.

En effet, cette opération publique urbaine consiste en la création
d’un nouveau quartier résidentiel a échelle humaine avec un
programme d’habitats, des activités, des services et des
eguipements publics répondant aux hesoins des habitants de |a
commune.

Une concertation publique a été réalisée du 30 octobre 2020 au 20
décembre 2020, dans le respect des modalités fixées par la
délibération du 27 octobre 2020.

la Commune d’Entraigues-sur-la-Soygue a tiré le bilan de la
concertation et a décidé de poursuivre I'opération « Quartier Gare »,
par une délibération en conseil municipal en date du 28 janvier
2021.

La commune s'est engagée dans la réalisation de cette opération et,
au terme d’une consultation d’opérateurs, le futur quartier Gare
sera concédé, dans le cadre d’'une concession d’aménagement, a un
amenageur qui aura en charge I'aménagement d’ensemble de ce
site.

Celui-ci est destiné a la réalisation d'un programme mixte d'habitat
composé d’environ 250 logements dont 40% de logements locatifs
saciaux, la création de liaisons inter quartiers avec le centre-ville et
la Gare SNCF. ta requalification de I'espace public permetira de
mettre en cohérence ce futur quartier, en lien direct avec le pdle
d’échange multimodal et la gare TER, dont les aménagements et
travaux ont été entrepris par ia SNCF et le Grand Avignon dés 2014,

Par un avenant n°l a la convention fonciére, approuvé par une
délibération du 27 octobre 2021, I'engagement financier de la
convention a été fixé & 5000000 € afin de couvrir 'ensemble des
acquisitions et des frais d’études du Quartier Gare.

Par cet avenant, la convention fonciére a été prolongée jusqu’au 31
décembre 2026 afin de permettre la mise en ceuvre de la déclaration
d'utilité publique et la cession du foncier des deux tranches
opérationnelies a 'aménageur désigné.
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Par une déiibération en date du 28 avril 2022, le consell municipal a
procédé a la désignation de I'aménageur pour la réalisation du
Quartier Gare.

A ce jour, 'EPF a procédé aux acquisitions stratégiques sur le
Quartier Gare pour un montant global de plus de 3 475 428 € (hors
frais d’acquisitions, frais d’études et de gestion) représentant une
emprise totale de 35 715 m?,

Afin de poursuivre les acquisitions fonciéres indispensables a la
réalisation de la concession d’aménagement, dont notamment de la
deuxiéme tranche opérationnelle, il est nécessaire d’engager une
procédure de déclaration d'utilité publique valant mise en
compatibilité du PLU.

Cette Déclaration d'Utilité Publique, prononcée par arrété
préfectoral aprés enquéte publique, permettrait a I'EPF, en dernier
recours et aprés échec des négociations amiabies, de pouvoir
recourir a I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Par la présente, il est proposé d’approuver le lancement de la
procédure de Déclaration d'Utilité Publique et d’autoriser VEPF a
constituer les dossiers de Déclaration d'utilité publique et
parcellaire, valant mise en compatibilité du PiU, et ce deés
I'approbation du projet « Quartier Gare » par le conseil municipal,
afin que VEPF les soumette ensuite a enquéte publique et bénéficie
de I'arrété déclaratif d’utilité publigue valant mise en compatibilité
et de 'arrété de cessibilité.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de I'Urbanisme ;

Vu le Code de I'Expropriation pour Cause d'Utilité Publique,
Vu Le Décret n® 2001-1234 du 20 décembre 2001 maedifié portant
création de I'Etablissement Public Foncier Provence Alpes Céte

d’Azur, et notamment ses articles 2 et 4 ;

Vu la Convention d’intervention fonciére du 31 juillet 2018 entre
I'EPF et la commune ;

Vu Favenant n° 1 de la convention d'intervention fonciére du 27
octobre 2021,

Vu l'intérét général que représente ce projet pour la Ville
d’Entraigues-Sur-La-Sorgue,

Vu 'avis de la commission d’'urbanisme réunie le 4 juillet 2022
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Apreés avoir oui 'exposé,
Et en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

Par 23 voix POUR
4 CONTRE : Denis Duchéne, Jennifer Macia, Patrick Moutte, Jean-
Philippe Testud
1 ABSTENTION : Christine D’ingrando
- APPROUVE e lancement de la procédure de Déclaration d'Utilité
Publique pour la réalisation de l'opération d’aménagement du
Quartier Gare par I’EPF Provence Alpes Cote d’Azur,
- AUTORISE V'EPF Provence Alpes Cote d’Azur & poursuivre la
procédure en constituant le dossier de Déclaration d'utilité publique
valant mise en compatibilité du PLU d’Entraigues-Sur-La-Sorgue et le
dossier parcellaire des I'approbation du projet du Quartier Gare par
délibération du Conseit Municipal,
- AUTORISE VEPF a poursuivre les acquisitions fonciéres nécessaires
a la réalisation de l'opération Quartier Gare conformément a la
convention d’intervention fonciére ;
- INFORME Monsieur {e Préfet du lancement de la procédure de la
Déclaration d’utilité publique, laguelle bénéficiera a I'Ftablissement
Public Foncier Provence Alpes Cote d’Azur ;
- AUTORISE Monsieur le Maire, ou son adjoint délégué, a prendre
toutes les mesures nécessaires a lexécution de la présente
délibération et a signer tous documents relatifs a cette opération du
Quartier Gare.

Fait et délibéré

Les jours mois et an ci-dessus

ont signé

Pour copie conforme
La secyétaire de

/kg%e PULIT
SYME
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10.11ANNEXE 11 : DELIBERATION MUNICIPALE DU 29 SEPTEMBRE 2022 RELATIVE A
L’APPROBATION DU DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION
D’UTILITE PUBLIQUE VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU ET DU DOSSIER
D’ENQUETE PARCELLAIRE, ET AUTORISANT M. LE MAIRE A SAISIR LE PREFET
DANS LE CADRE DU LANCEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE
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