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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-deux, le vingt-neuf septembre, a dix-huit
heures quinze minutes, les Membres du Conseil Municipal
d’ENTRAIGUES SUR LA SORGUE se sont réunis sur la convocation qui
leur a été adressée, conformément aux articles L 2121-09 a L.2121-
12 du Code Général des Collectivités Territoriales, sous la présidence
de Monsieur Guy MOUREAU, Maire.

Etaient Présents
Municipaux : 22

Guy MOUREAU — Jean-Luc BARCELLI — Josette PULITI — William
BOUQUET - Corinne CRISTOFARO - Alain NOUVEAU — Aurore
CHANTY - Alain MAGGI — Jean-Pierre GOMEZ — Rose-Marie RUBIRA-
GEOFFRAI — Christian GUICHARD — Serge BERNABE — Jean-Paul
DELCASSO — Sylvia MOUCADEL — Aurélie NOUGIER — Audrey
TRALONGO - Anthony GIACOMONI — Marjorie BARRE — Line PHIGINI
— Patrick MOUTTE —Jean-Philippe TESTUD — Christine D'INGRANDO

Mesdames et Messieurs les Conseillers

Etaient Excusés : 7

Régis PHALY représenté par Jean-Luc BARCELLI

Marion PAPADOPOULOS représentée par Anthony GIACOMONI
Odile BOUCHARD-TRUMEPHUS représentée par William BOUQUET
André BOUCHENY représenté par Serge BERNABE

Sabah BOULMAIZ représentée par Josette PULITI

Jennifer MACIA représentée par Patrick MOUTTE

Denis DUCHENE représenté par Jean-Philippe TESTUD

Absent : 0
Secrétaire de Séance : Josette PULITI

R &R X
Vu le Code de I'Expropriation pour Cause d'Utilité Publique,
Vu le code de I'Urbanisme, notamment les articles L.153-54 et
suivants relatifs a la mise en compatibilité du PLU par déclaration
d’utilité publique,
Vu Le Décret n° 2001-1234 du 20 décembre 2001 modifié portant
création de I'Etablissement Public Foncier Provence Alpes Cote

d’Azur, et notamment ses articles 2 et 4

Vu la Convention d’intervention fonciére du 31 juillet 2018 entre
'EPF et la commune ;
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Vu Vavenant n° 1 de la convention d’intervention fonciére du 7
décembre 2021,

Vu lintérét général que représente ce projet pour la Ville
d’Entraigues-Sur-La-Sorgue,

Vu la délibération du 27 octobre 2020 poursuivant |'élaboration du
projet d’opération d’aménagement du quartier gare sur le périmetre
d’étude en approuvant les objectifs poursuivis et approuvant les
modalités de concertation du public,

Vu la délibération du 28 janvier 2021 arrétant le bilan de la
concertation sur le projet d’aménagement du quartier gare et
décidant de poursuivre le projet en intégrant les obligations et
recommandations issues de la concertation publique,

Vu la délibération du 28 janvier 2021 approuvant le lancement de la
procédure de passation avec publicité préalable et mise en
concurrence d’un contrat de concession d’aménagement, en vue de
la désignation d’un aménageur,

Vu la délibération du 28 avril 2022 approuvant le choix du
groupement HORS CHAMP-AMETIS, en qualité de concessionnaire
d’aménagement pour la réalisation de I'opération d’aménagement
du quartier gare et autorisant Monsieur le Maire a signer le traité de
concession d’aménagement,

Vu la délibération du 11 juillet 2022 approuvant le traité de
concession d’aménagement entre la commune et les membres du
groupement HORS CHAMP-AMETIS et autorisant le maire a signer le
traité de concession,

Vu la délibération du 11 juillet 2022 approuvant le lancement de la
procédure de Déclaration d'Utilité Publique pour la réalisation de
'opération d’aménagement du quartier gare et autorisant 'EPF a
poursuivre la procédure en constituant le dossier de DUP valant mise
en compatibilité du PLU et le dossier parcellaire,

Vu les dossiers d’enquétes d’Utilité Publique, parcellaire, et de mise
en compatibilité du PLU ci-annexés, comprenant également les

décisions de dispense d’évaluation environnementale pour le projet
et I"évolution du PLU,

Vu l'avis de la commission urbanisme du 23 septembre 2022,

Considérant que par délibération du 9 juillet 2018, le conseil
municipal a approuvé la convention d’intervention fonciére avec
I’Etablissement Public Foncier Provence Alpes Cote d’Azur sur le site
du Quartier Gare pour un engagement financier de I'EPF d’un
montant de 4.000.000 € HT, puis fixé a 5 000 000 € par avenant n°1 a
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la convention fonciére, approuvé par une délibération du Conseil
municipal du 27 octobre 2021,

Considérant que la Commune et I'EPF ont ensuite signé la
convention d’intervention fonciére le 31 juillet 2018 sur le site «
Quartier Gare » en phase Réalisation, modifiée par I'avenant n® 1 du
7 décembre 2021, consistant en la création d’un nouveau quartier
résidentiel a échelle humaine avec un programme d’habitats, des
activités, des services et des éguipements publics répondant aux
besoins des habitants de la commune,

Considérant que la Commune d’Entraigues-sur-la-Sorgue a tiré le
bilan de la concertation et a décidé de poursuivre |'opération
d’aménagement « Quartier Gare », par une délibération en conseil
municipal en date du 28 janvier 2021, sur la base des éléments issus
de la concertation publique (voies principales arborées, hauteur R+3
seulement au cceur de Vaménagement et devra s'intégrer
totalement depuis I'espace public, parkings partagés, activités non
présentes a Entraigues, mobilier pour les vélos, labels ACCEV) et «
Quartier Durable Méditerranéen et une partie des logements pour
les primo-accédant)

Considérant que pour la mise en ceuvre de cette opération
d’aménagement et, la Commune s’est engagée dans une procédure
de passation d’une concession d’aménagement au sens de |article
L.300-4 du code de Vurbanisme, avec publicité et mise en
concurrence, pour désigner un concessionnaire d’aménagement
chargé de sa réalisation,

Considérant qu’au terme de cette consultation d’opérateurs, le
groupement HORS CHAMP-AMETIS a été désigné pour réaliser cette
opération d’aménagement du futur quartier Gare, dans le cadre
d’'une concession d’aménagement,—selon les termes du contrat de
concession d’aménagement également approuvé ;

Considérant que I'opération d’aménagement a réaliser a Entraigues-
sur-la-Sorgue sur un périmétre de 5 ha environ, en zone AU2f du PLU
en vigueur, prévoit un programme global de constructions mixte
d’habitat composé d’environ 220 logements dont 40% de logements
aidés, la création de liaisons inter-quartiers avec le centre-ville et la
Gare SNCF, la réalisation de deux pistes cyclables dont une
permettant la liaison gare-zone du Plan, la requalification de l'espace
public, la création d’un parc d’environ 10 000 m?, la création de 1
790 metres carrés d’activités  (services et commerces
complémentaires au centre-ville), un systéme de rétention
hydraulique avec un exutoire au niveau du canal des Rochieres,

Considérant que le concessionnaire d’aménagement doit acquérir
les terrains nécessaires a la réalisation de l'opération aupres de la
Commune, ainsi que de 'EPF chargé par celle-ci dans le cadre de la
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convention d’intervention fonciére susvisée, d’en assurer la maitrise
fonciére, par voile d’acquisition amiable, d’exercice du droit
préemption urbain ou d’expropriation,

Considérant que 'EPF a procédé aux acquisitions stratégiques sur le
Quartier Gare pour un montant global de plus de 3 475 428 € (hors
frais d’acquisitions, frais d’études et de gestion) représentant une
emprise totale de 35 715 m? ; gu’une partie des terrains nécessaires

3 la réalisation de l'opération d’aménagement reste a ce jour a
réaliser,

Considérant que la réalisation de I'opération d’aménagement du
Quartier Gare nécessite aussi d’adapter les dispositions du Plan local
d’urbanisme en vigueur.afin d’ouvrir a I'urbanisation la zone en
passant de la zone AU2f a AULf (autorisation de construire avec une
opération d’aménagement d’ensemble), de mettre en place un
périmétre de protection écologique au niveau des zones humides, de
modifier le réglement du PLU au niveau des implantations des
constructions, de leur hauteur, des stationnements, de la
performance énergétique et environnementale,

Considérant qu’il y a lieu de prévoir par conséquent la mise en
compatibilité de celui-ci avec la DUP, selon les conditions prévues
notamment aux articles L.153-54 et suivants du code de l'urbanisme,

Considérant que les parcelles a exproprier, avec le plan parcellaire et
la liste des personnes concernées, sont a ce jour déterminés, et qu'il
y a lieu de faire procéder conjointement l'enquéte publique
préalable 2 la déclaration d'utilité publique et a I'enquéte parcellaire,
en application de l'article R. 131-14 du Code de |'expropriation pour
cause d’utilité publique,

Considérant la délibération du 11 juillet 2022 ol le Conseil Municipal
approuve le lancement de la procédure en vue de la Déclaration
d’Utilité Publique et autorise VEPF PACA a constituer le dossier de
Déclaration d’utilité publique valant mise en compatibilité du PLU et
le dossier parcellaire en vue de I'arrété préfectoral de cessibilité,

Considérant que conformément aux dispositions de F'article R, 112-
4-5° du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
I’estimation des dépenses doit comporter d'une part, I'indication du
montant des futures acquisitions fonciéres a réaliser et d’autre part,
le colit des travaux et des aménagements projetés,

Considérant que, France Domaine a procédé a ['Estimation
Sommaire et Globale des biens dont 'acquisition est nécessaire a la

réalisation des opérations prévues a l'article R. 112-4-3 du Code de
I'Expropriation,
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Considérant le colt global des acquisitions fonciéres nécessaires ou
réalisées est estimé a 4 801563,90 € intégrant les indemnités de
remploi, frais de procédure judiciaire et les frais notariés (dont
3 477 918 € pour les acquisitions déja réalisées)

Considérant gu'en outre le colt estimatif des dépenses
d’aménagement et d’équipement pour la réalisation de I'opération
d’aménagement (études pré-opérationnelles, maitrise d’ceuvre,
travaux, frais divers notamment frais financiers, obtention des
labels, assurances, huissiers ...), est de 4 015 000 € HT,

Considérant que la maitrise fonciére publique représente environ
4.7 ha, soit prés de 92% de la superficie de I'opération,

Considérant l'intérét communal qui s'attache a ce projet,
conformément aux motifs d’utilité publique exposés dans la
délibération du Conseil Municipal du 11 juillet 2022, et la nécessité
d’engager une procédure d’expropriation, a défaut d’obtenir I'accord
amiable, pour les trois derniéres propriétés, représentant une
superficie totale de 4 286 m?,

Référence cadastrale Adresse Superficie et
caractéristique

BP 128 Avenue des | 2431 m? - parcelle

Fenaisons non béatie avec zone
humide

BP 141 Impasse du Troude la | 1186 m? - parcelle
Grave non batie en friche

BP 140 130 Impasse des| 669 m? - ancienne
ferrailles maison en ruine

Considérant que I'EPF PACA a procédé a la constitution des dossiers
en vue de l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité
publique par le Préfet des acquisitions et travaux de |'opération
d’aménagement du Quartier Gare, avec mise en Compatibilité du
PLU, ainsi que le dossier d’enquéte parcellaire correspondant en vue
de 'arrété de cessibilité par le Préfet,

Considérant que, conformément aux articles L.153-54 et suivants du
code de l'urbanisme, la DUP emportera également mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme d’Entraigues-sur-la-Sorgue,

Considérant que le dossier en vue de I'enquéte publique préalable a
la DUP, est composé de:

- le dossier en vue de 'enquéte préalable a la déclaration d’utilité
publique, intégrant une notice explicative et de présentation du
projet d’utilité  publique, les informations juridiques et
administratives, les plans et caractéristiques des ouvrages les plus
importants, I'appréciation sommaire des dépenses, le bilan de la
concertation, les décisions de dispense de [|"évaluation
environnementale notamment celle relative a la mise en
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compatibilité du PLU,
- le dossier d’enquéte parcellaire

- le dossier de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme,
comprenant :

r

Une note de présentation,

- Le plan de zonage modifié

- Le réglement modifié

- ”orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
modifiée,

- Considérant qu’il reviendra a la Préfecture de compléter le dossier
d’enquéte publique, avec notamment le PV de réunion d’examen
conjoint PPA,

- Considérant le dossier en vue de l'enquéte parcellaire, élaboré

>

conformément a larticle R 131-3 du code de [I'expropriation,
composé :

- Du plan parcellaire,
- De I’état parcellaire, avec la liste des personnes concernées

Apras avoir oui I’exposé,
Et en avoir délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL

Par 22 voix POUR
1 ABSTENTION : Mme D’Ingrando

5 CONTRE : M. Duchene, Mme Macia, M. Testud, Mme Pighini, M.
Moutte,

Mme Audrey TRALONGO ne prend pas part au vote

-APPROUVE le recours a la procédure d’expropriation, au bénéfice
de 'EPF PACA en vue d’assurer I'acquisition des terrains restant
nécessaire pour la réalisation de |'opération d’aménagement du
Quartier Gare, a Entraigues-Sur-La-Sorgue,

-ADOPTE le dossier en vue de I'enquéte publique préalable a la
déclaration d’utilité publique des acquisitions et travaux de
l'opération d’aménagement du Quartier Gare, avec le dossier de
mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme, et le dossier
d’enquéte parcellaire correspondants, annexés a la présente
délibération,

-SOLLICITE Madame la Préféte de Vaucluse pour louverture
conjointement, sur la base de ces dossiers, de 'enquéte publique en
vue de la déclaration d’utilité publique avec mise en compatibilité du
Plan Local d’Urbanisme, et de I’enquéte parcellaire,
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-DEMANDE & Madame la Préféte de Vaucluse de bien vouloir
prendre, aux termes des enquétes précitées, un arrété déclarant
d’Utilité Publique, les acquisitions et travaux de ['opération
d’aménagement du Quartier Gare, avec mise en comptabilité du
PLU, et déclarant conjointement cessibles les biens nécessaires a sa
réalisation, au bénéfice de I'EPF PACA,

fad 4

-AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous documents relatifs
cette opération et & prendre toutes les mesures nécessaires
I'exécution de la présente délibération,

[ab 1

Fait et délibéré

Les jours mois et an ci-dessus
ont signé

Pour copie conforme

La secrétaire de séance,

Josette PULITI

Acte certifié exécutoire le 106 (ol 26 21
Aprés dépot en Préfecture le : ©Ole(-¢= ( 2021
Apreés pubjication ou notificationle tos (e { 1o 1
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