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ENTRAIGUES

SUR LA SORGUE

DOSSIER TECHNIQUE
CESSION A L'ETAT
PARCELLES BB N°114, 120, 153, 160 ET 569

DELIBERATION DE JUILLET 2022

DESCRIPTIF
SITUATION DANS LA COMMUNE :

Les parcelles communales concernées par I'arrété de cessibilité du centre pénitentiaire, sont situées
quartier du Plan, au Sud du centre-ville.

SITUATION CADASTRALE :

Les parcelles sont cadastrées section BB n°114, 120, 153, 160 et 569. Elles sont depuis le 1% février
2022, en zone AUla du Plan Local d’urbanisme. Mais elles étaient situées en zone Ac, et la moitié de
la parcelle BB 569 était située en zone AU2Ep, du Plan Local d’urbanisme en vigueur un an avant
I'ouverture de I'enquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique, correspondant a la date
de référence, selon I'article L322-2 du code de I'expropriation.

CADRE JURIDIQUE :

Le Préfet de Vaucluse a déclaré cessibles les biens immobiliers nécessaires au projet de construction
d’un établissement pénitentiaire par arrété du 25 mai 2022. Il s'agit donc de céder a I'Etat par voie
d’expropriation les parcelles communales cadastrées section BB n°114, 120, 153, 160 et 569 qui sont
situées dans I'emprise du plan de cessibilité annexé a I'arrété du 25 mai 2022.

Cette cession est réalisée selon les avis délivrés par France Domaine des 21 février 2022 et 3 mars
2022, pour 19 261 euros correspondant a I'indemnité principale et a I'indemnité de remploi.

Pieces du dossier technique : descriptif, plan de situation, documents d’arpentage, plan de zonage du
PLU en vigueur a la date de référence, courrier du 24/05/22, plan de cessibilité annexé a 'arrété du
25 mai 2022, Avis du domaine des 21/02/22 et 03/03/22
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Liberté

i AGENCE PUBLIQUE
Egalité ! i POUR LIMMOBILIER
Fraternité DE LA JUSTICE

_ MARIE Le Kremlin-Bicétre, le 24 mai 2022
3 0 MAI 2022 Le Directeur général

Entraigues sur La So ?
84320 aue

Monsieur le Maire

Mairie d’Entraigues-sur-la-Sorgue

35 rue du 8 mai 1945

84320 ENTRAIGUES-SUR-LA-SORGUE

Affaire suivie par Hadrien LEFRANCOIS
Tél. :01.88.28.89.24

Courriel : hadrien.lefrancois@apij-justice.fr
Réf: D-ENT _MA-2022-0043

LR/AR

Objet_: Etablissement pénitentiaire du Comtat Venaissin
Proposition d’acquisition amiable

Monsieur le Maire,

Le ministére de |a Justice conduit le projet de construction deI'établissement pénitentiaire dv Comtat Venaissin sur
le territoire de la commune d’Entraigues-sur-la-Sorgue. L'Agence publique pour I'immobilier de la Justice (APl)), est

mandatée pour gérer, au nom et pour le compte de I'Etat, les acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation du
projet.

Par un arrété préfectoral du ler février 2022, le préfet de Vaucluse a déclaré d'utilité publique et urgents les travaux
nécessaires 2 la réalisation de ce nouvel établissement pénitentiaire emportant mise en compatibilité du schéma

de cohérence territoriale du bassin de vie d'Avignon et du plan local d'urbanisme de la commune d'Entraigues-sur-
la-Sorgue.

La commune d’Entraigues-sur-la-Sorgue est propriétaire d'un ensemble de parcelles inscrites dans le périmétre du
projet : BB114, BB120, BB153, BB160 ainsi qu'une emprise partielle du chemin du Plan, parcelie BB569.

Saisi, le pdle d'évaluation domaniale du service départemental des Finances Publiques, a procédé a I'évaluation de
la valeur vénale desdites parcelle. L'API) se propose d‘acquérir, sous réserve d'une DUP purgée des recours, les

parcelles inscrites dans I'assiette du projet, d'une contenance totale de 5 811 m?, libre de toute occupation, pour

la somme de 19 261 euros (indemnité de remploi comprise).
A toutes fins.utiles, je vous informe que I'article 90 de la loi n®2019-222 du 23 mars 2019 de programmation 2018-
2022 et de réforme pour la justice ouvre la possibilité pour les collectivités territoriales de céder a I'Etat a titre

gratuit ou  une valeur inférieure 2 leur valeur vénale des terrains de leur domaine privé destinés a la réalisation des
opérations pénitentiaires.

Mes services se tiennent a votre disposition pour tout complément.

Dans I'attente de vous lire, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération distinguée.

Le Dircteur Général

David|BARJON

67, avenue de Fontainebleau
94270 LE KREMLIN-BICETRE
Tél:0188 28 88 00
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

FINANCES PUBLIQUES
Lr'ber_t! DIRECTION DEPARTEMENTALE
L"zah!e'_ DES FINANCES PUBLIQUES DE VAUCLUSE
Fraternité

Cité administrative - Avenue du 7'™ Génie BP 31091

e § — 84097 AVIGNON CEDEX 9
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

DE VAUCLUSE )
Conseil aux décideurs publics et Affaires Domaniales Le Directeur Départemental des Finances Publiques
Péle d'Evaluation Domaniale de Vaucluse

Téléphone : 04 90 80 41 45
Mél. : ddfip84.pole-evalvation @dgfip.finances.gouv.fr

a

[POUR NOUS JOINDRE :

Agence Publique pour I'lmmobilier de la Justice

Evaluatrice : Catherine PAREAU

Téléphone : 04 90 27 72 75 )
Courriel : catherine.pareav@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. OSE : 2022-84043-02796 (15)

Réf.DS : 7387724

Avignon, le 21 février 2022
AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : PARCELLES NON BATIES

ADRESSE DU BIEN : LIEU-DIT « COURLUTS ET GRASSETTES » A ENTRAIGUES SUR LA SORGUE

INDEMNITE DUE AU PROPRIETAIRE : 6 412 €

1 - SERVICE CONSULTANT ;!

Agence Publique pour I'lmmobilier de la justice

Affaire suivie par : Monsieur Hadrien LEFRANCOIS, chargé de mission au service foncier et urbanisme
2 - DATES

Date de consultation 13/01/2022
Date de réception 13/01/2022
Date de visite Néant

Date du caractérei;:;mplet de la demande 02/02/2022
Date délai négocié Sans objet

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE = DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Demande d'estimation de plusieurs parcelles non baties, dans le cadre d'un projet d'acquisition du bien par

expropriation (construction d'un centre pénitentiaire sur la commune d'ENTRAIGUES SUR LA SORGUE).
4 - DESCRIPTION DU BIEN

Propriété 25 :

Il s'agit de quatre parcelles non baties en nature de terre, situées au Sud du centre-village de la commune
d’ENTRAIGUES SUR LA SORGUE,

parcelle n° surface en m? | emprise en | zonage
m?
BB 114 20M 20Mm Ac
BB 120 342 342 Ac
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BB 153 BT 615 Ac
BS 160 320 320 Ac

emprise totale en m? 3288

5L SITUATION JURIDIAUE]

Propriétaire : Commune 'ENTRAIGUES SUR LA SORGUE

Situation locative : libre (parcelle BB 114 exploitée par Monsieur Christian DANY et parcelle BB 160 exploitée par
EARL La Prébosque sans les droits d'exploiter)

Qrigine de propriété

- Acte administratif du 10/02f2013, publié le 26/02/2013 au SPF d'Avignon 1 {réf : volume 2013P01407}

- Acte administratif du 14/11/20186, publié e 30{11/2018 au SPF d'Avignon 1 (réf : volume 2016P08286)

- Acte administratif du 26{10/2017, publié le 15/11f2017 au SPF d'Avignon 1 (réf : valume 2017P0B682)
S URBANISME ET RESEAUX

PLU de la commune d'ENTRAIGUES SUR LA SORGUE

Zone A qui correspond aux espaces agricoles de la commune. Le secteur Ac concerne les espaces agricoles
% COMMUNS »,

7, = DATE DE REFERENCH
£n I'état de |a procédure, I'enquéte concernant l'utilité publique du projet a été ouverte e 14/04/2021. La date de
référence est donc fixée au 14/04/2020 (article L322-2 du Code de ['Expropriation pour cause d'utilité publique}.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
Indemnités dues au propriétaire :
= une indemnité principale représentant {a valeur vénale des biens immobiliers.

La valeur vénale est déterminée par la méthode d'évaluation par comparaison directe qui consiste A fixer la valeur
vénale de I'immeuble 3 évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il
existe un marché immobilier local avec des biens comparables & celut du bien a évaluer,

3288 m?x1,50€/m?=4932€
Mentant de l'indemnité principale : 4932 €

» une indemnité de remploi (calculée selon fe protocole départemental).
30 % pour la fraction de l'indemnité principale inférieure ou égale 2 7 622 € soit:

A932€x30%=147960€ arrondi 31480 €

Montant de lindemnité de remploi: 1480 €

Total des indemnités 1 4932€+71480€=6412 €

Marge d'éppréciation de 10 % laissée a Vinitiative du consultant.
9~ DUREE DE VALIDITE

La durée de validité du présent avis est de 18 mois.
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VATIONS PARTICULIERES

Il West pas tenu compte dans la présente évalvation des surcolts éventuels ligs a la recherche d'archeologie
préventive, de présence 'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sals.

L'évaluation contenue dans le présent avis coriespond 3 la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécassaire si Fopération n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou tes conditions du projet étaient appelées b changer.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publigues de Vaucluse ‘et par délégation,

Uinspectrice évaluatrice

Catherine PAREAU
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REPUBLIQUE 1
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Liberté DIRECTION DEPARTEMENTALE
FEgalité DES FINANCES PUBLIQUES DE VAUCLUSE
Fraternité

Cité administrative - Avenue du 7*™ Génie BP 31091
84097 AVIGNON CEDEX 9

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES
DE VAUCLUSE

Conseil aux décideurs publics et Affaires Domaniales

Péle d'Evaluation Domaniale

Téléphone : 04 90 80 41 45

Mél. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

Le Directeur Départemental des Finances Publiques
de Vaucluse

x

a

FOURNOLSIOINDRE:: Agence Publique pour I'lmmobilier de la Justice

Evaluatrice : Catherine PAREAU

Téléphone : 04 90 27 72 75

Courriel : catherine.pareav@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. OSE : 2022-84043-02796 (39)

Réf.DS : 7387724

Avignon, le 3 mars 2022
AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : EMPRISE D'UNE PARTIE DU CHEMIN DU PLAN
ADRESSE DU BIEN : CHEMIN DU PLAN A ENTRAIGUES SUR LA SORGUE

INDEMNITE DUE AU PROPRIETAIRE : 12 849 €

1 - SERVICE CONSULTANT ;
Agence Publique pour I'lmmobilier de la Justice
Affaire suivie par : Monsieur Hadrien LEFRANCOIS, chargé de mission au service foncier et urbanisme

2- DATES

Date de consultation 13/01/2022
Date de réception 13/01/2022
Date de visite Néant

Date du caractére complet de la demande 02/02/2022
Date délai négocié Sans objet

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Demande d'estimation de I'emprise d'une partie du chemin du Plan, dans le cadre d'un projet d’acquisition du
bien par expropriation {(construction d'un centre pénitentiaire sur la commune d’/ENTRAIGUES SUR LA SORGUE).
4 - DESCRIPTION DU BIEN

Propriété 54 :
Il s'agit de I'emprise d'une partie du chemin rural dit « chemin du Plan » en nature de voirie, située au Sud du centre-

village de la commune d’ENTRAIGUES SUR LA SORGUE au centre du périmetre du projet d’'implantation du centre
pénitentiaire.

Emprise totale de 2 523 m? & détacher du Domaine Public, répartie pour 50 % en zone AU2Ep et pour 50 % en zone
Ac.
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parcelle n° surfaceenm® | emprise en | zonage
m2
AZ DP 13820 1261,50 AU2Ep
1261,50 Ac
emprise totale en m? 2523

5 <'SITUATION JURIDIQUE
Propriétaire : Commune d'ENTRAIGUES SUR LA SORGUE
Situation locative : libre

6 - URBANISME ET RESEAUX
PLU de la commune d'ENTRAIGUES SUR LA SORGUE

Zone AU2E qui correspond & une zone future a vocation économique. Plus précisément, le secteur AUZEp concerne
I'extension de la ZAC du Plan prévue par le Schéma de Cohérence Territorial du Grand Avignon.

Zone A qui correspond aux espaces agricoles de la commune. Le secteur Ac concerne les espaces agricoles
« COMIMUNS »,

7 — DATE DE REFERENCE
En I'état de la procédure, I'enquéte concernant I'utilité publique du projet a été ouverte le 14/04/2021. La date de
référence est donc fixée au 14j04/2020 (article L322-2 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique).

8 « DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
Indemnités dues au propriétaire :
= une indemnité principale représentant la valeur vénale des biens immobiliers.

La valeur vénale est déterminée par la méthode d'évaluation par comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
vénale de I'immeubile i évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il
existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

Emprise zone AU2Ep
1261,50 m? x 8,20 €/m? = 10 344,30 €

Emprise zone Ac
1261,50 m? x 1,50 €/m? = 1892,25 €
Montant de l'indemnité principale : 10 344,30 € + 1 892,25 € = 12 236,55 € arrondi 3 12 237 €

» une indemnité de remploi (calculée selon les taux actuels des juridictions de Fexpropriation).
5 % de Vindemnité principale lorsque les propriétaires 3 exproprier sont des personnes publiques :
12237 €x 5% =611,85€ arrondi 4612 €

Montant de l'indemnité de remploi : 612 €
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Total des indemnités: 12237 €+ 612€=12849 £

Marge d'appréciation de 10 % laissée 4 Vinitiative du consultant,

9 ~ DUREE DE VALIDITE

La durée de validité du présent avis est de 18 mois.

10 ~ OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il nest pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés 4 la recherche d’archéologie

préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond A la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si Fopération n‘était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques de Vaucluse et par délégation,

L'inspectrice évaluatrice

Catherine PAREAU
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